KORJAUSHANKKEEN RAKENNUTTAMINEN-
SISAILMAONGELMIEN HUOMIOON OTTAMINEN KOR-
JAUSHANKKEESSA

Raps 36

Tutkielma/raportti

Leena Jormanainen

Lappeenranta 13.10.2014

Aalto University Professional Development — Aalto PRO



Tiivistelma

Sisailmaongelmat lisdantyvat koko ajan niin uusissa kuin vanhoissakin ra-
kennuksissa. Syyna sisdilmaongelmiin ovat osaksi muun muassa ongelmien
parempi tiedostaminen, vanhentuva rakennuskanta sek& uusien rakennusten
lilan lyhyet rakentamisaikataulut ja rakentajien osaamattomuus seka valinpi-
tamattomyys. Sisédilmaongelmia voivat aiheuttaa myos tilojen véaara kaytto,
heikko yllapito, puutteellinen siivouksen taso ja ilmanvaihtojarjestelmén
puutteet. Sisailmaongelmaiset kohteet voivat olla moniongelmaisia, jolloin
ongelmien selvittdminen on erityisen haasteellista.

Sisailmaongelmaisen rakennuksen peruskorjaaminen vaatii erityista tark-
kuutta ja siind on kayttajilla tarkea rooli, silla sisédilmaongelma tulee mel-
kein aika esille kayttajien oireiluna. Sisdilmaongelmainen rakennus tulee
tutkia kokonaisvaltaisesti ja korjata yhdella kertaa. Rakennuttajan tulee
varmistaa katkeamaton tiedonkulku tutkimusvaiheesta edelleen suunnittelu-
vaiheeseen sekd tyomaatoteutukseen saakka. Sisdilmaongelmaisen kohteen
rakennuttamisessa on tarkead kiinnittdd huomio hankkeeseen osallistuvien
asiantuntijoiden patevyyteen seké rakennusajan valvonnan riittavyyteen.

Rakennuksen kayttdjan tulee peruskorjauksen jalkeen huolehtia rakennuk-
sen oikeasta kaytosta niin tilojen kuin henkilomitoituksen osalta. Liséksi
tulee huolehtia siivoustason riittavyydesta kayttoon verrattuna.



Abstract

Indoor air problems are increasing all the time as in new as in old buildings.
The reason for indoor air quality problems are part of, among other things, a
better awareness of the problems, aging buildings and the new buildings
have too short construction schedules and the incompetence and indiffer-
ence of builders. Indoor air problems can also be led by improper use of the
premises, poor maintenance, inadequate cleaning level and the ventilation
system’s deficiencies. The places having indoor air problems may have
multiple problems and then the detection of problems is particularly chal-
lenging.

The renovation of building having indoor air problem requires extreme care
and the users play an important role, because the indoor air problem will
almost appear as the symptoms of users. Indoor air problem should be in-
vestigated comprehensively and renovate at one time. The developer must
ensure an uninterrupted flow of information from research phase to the
planning stage and site implementation. Under development of object hav-
ing indoor air problem, it is important to draw attention to the validity of
experts involved in the project, as well as the adequacy of supervision under
the construction period.

After the renovation of building the user should take care of the proper use
of the premises as the right dimensioning of the premises. In addition have
to take care that the level of cleaning is adequacy compared to the use of

premises.
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1 Johdanto

Tama tutkielma on tehty Aalto Pro jarjestaman RAPS 36- kurssin péatto-
tyona syksylla 2014. Tutkielmassa on tarkoitus kdyda lapi korjaushankkeen
rakennuttaminen huomioiden erityisesti sisailmasto-ongelmat seka laatia
Lappeenrannan kaupungin tilakeskuksen kéyttoon muistilista sisdilmaon-

gelmaisen korjaushankkeen rakennuttamiseen.

Siséilmasto-ongelmat ovat lisadntyneet viime vuosina niin uusissa kuin
vanhoissa rakennuksissa. Syyna sisailmaongelmien esiintymisen lisdantymi-
seen on osaksi sisédilmaongelmien parempi tiedostaminen ja yleisen tieté-
myksen lisddntyminen. Suomen rakennuskanta on osittain vanhaa, vuosi-
kymmenia sitten tehdyt rakenteet eivét toimi kosteusteknisesti oikein ja ris-
kirakenteita on paljon seka rakennusten kunnossapito on ollut puutteellista.
Kyse ei varsinaisesti ole rakennusvirheistd, vaan rakenteet ovat paasoin teh-
ty silloisten voimassa olleiden rakennusohjeiden ja — maaréysten mukaises-
ti. Uudempien rakennusten sisailmaongelmien syyné ovat usein liian tiukat
rakentamisaikataulut, puutteet rakennusaikaisessa valvonnassa seka rakenta-

jien osaamattomuus ja yleinen vélinpitdaméattomyys.

Sisdilmaongelmissa on rakennusteknisten ongelmien liséksi myods aina
huomioitava rakennuksessa olevat ihmiset ja heidan oireilunsa. Tyopaikoilla
tyoterveyshuollolla ja liséksi esimerkiksi kouluissa kouluterveydenhuollolla

on merkittadvé osa rakennuksen sisdilmaongelman selvittdmisessa.

Sisdilmaongelmaisten rakennusten oikean korjaustavan 16ytaminen on osoit-
tautunut usein vaikeaksi. K&ytdnnossa useat korjaukset epdonnistuvat ja
joskus samaa rakennusta on jouduttu korjaamaan useampaan kertaan. Toisi-
naan on purettu muutoin kelvollisia rakennuksia, kun sisdilmaongelmat ei-

vat ole muulla tavalla ratkenneet.
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Siséilmaongelmat voivat aiheuttaa rakennuksen kayttajille erilaisia miel-
leyhtymi& ja jotkut herkimmat voivat sairastua jo pelkén rakennuksen na-
kemisesta saatikka ohikulkemisesta. Naille erityisen herkistyneille henki-
I6ille tulisi jarjestad mahdollisimman aikaisessa vaiheessa uusi toimipaikka,
ettei sisdilmaongelmahysteria péasisi leviaméaan muihin rakennuksessa oles-

keleviin.

Sisailmaongelman kohdistaminen pelkéstaan tyopaikkaan, kouluun, péiva-
kotiin tai muuhun julkiseen rakennukseen on haasteellista. Asummeko
kaikki taysin terveessa kodissa? Jos luokkatoverin/ padivakotikaverin kotona
onkin sisdilmaongelma ja hén kuljettaa mikrobeja mukanaan. Jospa olenkin
herkistynyt 20- 30 samaan tilaan kokoontuneen oppilaan mukanaan tuomille
erilaisille eldinallergeeneille, hajusteille, enké& ulkona oleville mikrobeille?
Mikrobeja ja bakteereja on kaikkialla, ilman niité ei ole elamaa. Sisédilma-
ongelmaepdilyn kohdistaminen oikeaan kohteeseen voi toisinaan olla haas-

tavaa.

Siséilmakohteen rakennuttamisessa tulee keskittya erityisesti yhtéjaksoiseen
tiedonvalitykseen tutkimusvaiheesta suunnitteluun ja toteutusvaiheessa oi-
keisiin korjausmenetelmiin sek& ammattitaitoiseen tyénjohtoon ja valvon-
taan. Sisailmaongelmainen rakennus tulee tutkia kokonaisvaltaisesti ja kor-
jata kerralla kokoaan. Erikoisen lisdnsa sisdilmaongelmaisen kohteen raken-
nuttamiseen antavat myos rakennuksessa oirehtivat henkildt ja heihin suh-
tautuminen. Suhtautuminen ei saa olla vahattelevéé eika toisaalta liioittele-
vaa, vaan asiallista, kunnioittavaa, kuuntelevaa ja rauhoittavaa. Luottamus
sisdilmaongelmaisen kohteen peruskorjauksen rakennuttamisessa taytyy
ansaita. Sisdilmaongelmaisessa kohteessa on térke&é sisdistad mita luvataan
kayttajille; luvataanko poistaa kaikki ongelmat vai kaikki mita I6ydet&an.
Kéyttdjille ei saa luvata liikaa.

Sisdilmasto-ongelmaisen kohteen korjaaminen vaatii ongelmaan vaikuttavi-
en tekijoiden kokonaisvaltaista arviointia. Arvioinnissa tulee huomioida
rakennuksen kunto, tilojen kayttdjien kokemukset ja koetut oireet, lisaksi
tulee huolehtia ongelman selvitykseen osallistuvien asiantuntijoiden péte-
vyydestd ja johdonmukaisesta ohjaamisesta, moni ammatillisesta yhteistyos-

t4 sekd aktiivisesta ja suunnitelmallisesta viestinnasta.



2 Sisailmaongelmat

2.1 Yleista

Rakennuksen sisdilmasto on monimutkainen lampooloista ja ilmanlaadusta
koostuva kokonaisuus. llmanlaatuun vaikuttavat keskeisesti ilmanvaihto ja
epapuhtauksien lahteet, joita voivat olla kosteusvaurioista johtuvan mikro-
bikasvun lisdksi materiaalipddstdt, mineraalikuidut, likainen ilman-
vaihtojarjestelma ja mahdolliset poikkeavat hajut kuten esimerkiksi viema-

rinhaju.

Kosteuden myd6téd vaurioituneisiin rakenteisiin syntyy nopeasti mikrobikas-
vustoa, josta voi vapautua itiditd, muita hiukkasia ja mikrobien aineenvaih-
duntatuotteita. Myos materiaalip&éstot voivat lisdantya kosteuden takia, silla
kosteus voi aiheuttaa materiaaleissa kemiallisia reaktioita. Osa kosteusvau-
rioista on nakyvia ja helposti havaittavissa, mutta rakenteiden sisalla olevien

vaurioiden havaitsemiseen tarvitaan yleensa perusteellisia kuntotutkimuksia.

Sisailmaongelma ei kuitenkaan ole aina vain kosteus- ja homeongelma vaan
pahimmat tapaukset ovat yleensd moniongelmaisia. Sisadilmaongelmaa voi-
vat aiheuttaa muun muassa: huoneilman lampotila, kylmyys, veto, rakentei-
den kosteus, ilmanvaihdon puutteellinen toiminta, radon, melu, mikrobiolo-
giset olot (homeet, hiivat, bakteerit) ja kemialliset epapuhtaudet (asbesti,
formaldehydi, hiilidioksidi, tupakansavu). Rakentamis- ja suunnitteluvir-
heiden seka riittaméattoman yllapidon liséksi yksi keskeinen syy siséilmaon-
gelmiin voi useinkin olla my6s rakennuksen tekninen vanheneminen ja ra-
kennuksessa kéaytetyt materiaalit: kittaukset kuivuvat, rakenteet painuvat ja

halkeilevat, salaojat tukkeutuvat, bitumin ja kreosootin kaytto. Lisaksi tilo-
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jen kéayttotarkoitusten muutoksista, kuten kellaritilasta luokka tai siivous-
komerosta tyohuone, voi aiheuttaa sisdilmaongelmaa. Muutoinkin kiinteis-
ton oikealla kaytolla on tarkeé rooli sisailmaongelmien ehkéisemiseksi; tilo-
jen kayttd tulee olla henkilomitoituksen mukaista esimerkiksi lapsia/m2.
Useissa sisdilmaongelmaisissa kohteissa havaitaan myds puutteita siivouk-
sessa. Tilojen epégjarjestys ja polya kerédavé ylimaardinen irtotavara vaikeut-
tavat siivousta. Siivouksen taso on oltava riittava tilojen kayttoon nahden.

Siséilmaa heikentévét tekijat voivat aiheuttaa monia erilaisia oireita. Tyy-
pillisi& kosteusvaurioihin yhdistettavid oireita ovat hengitystie- tai silmaoi-
reet (mm. yskd, vuotava nend, hengenahdistus, ihon tai silmien arsytys),
lisddntyneet hengitystieinfektiot (flunssa, poskiontelotulehdus), lisd&ntynyt
allergia ja astma sekd muut yleisoireet (paénsarky, vasymys, pahoinvointi).
Terveysoireiden tulkinta ja niiden yhteys mahdolliseen sisailmaongelmaan
tulee aina jattaa terveydenhoitohenkildston tehtavaksi.

Siséilmaan vaikuttavien tekijoiden ohjearvoja ja esimerkiksi haitallisten
mikrobien luotettavaa luetteloa on vaikea l16ytad. Sosiaali- ja terveysminis-
terion tekeman Asumisterveysohjeessa on mainittu kemiallisten ja mikro-
biologisten epépuhtauksien maaraa tai fysikaalisia oloja kuvaavia lukuja,
mutta ne eivat ole luonteeltaan sitovia. Nykykasityksen mukaan terveyshait-
taa ei yleensa aiheudu, kun mitatut olosuhteet oleskelutilassa ovat niiden
mukaisia. Ohjearvoja sovellettaessa on kuitenkin otettava huomioon paikal-
liset olot ja mahdollisuuksien mukaan myos altistuneiden ihmisten yksilolli-

set erot. (Asumisterveysohje 2003)

Terveydensuojelulain  mukaan terveyshaitalla tarkoitetaan esimerkiksi
asuinymparistosté olevasta tekijésta tai olosuhteesta aiheutuvaa sairautta tai
terveyden héiriota. Lain tarkoittamana terveyshaittana pidetddn myos altis-
tumista terveydelle haitalliselle aineelle tai olosuhteelle siten, ettd sairauden
tai sen oireiden ilmeneminen on mahdollista. (Terveydensuojelulaki 1994)
Terveydensuojelulaki on tiukka, koska altistumistakin voidaan pité4 jo ter-
veyshaittana. Lain orjallinen noudattaminen voi tulla kalliiksi veronmaksa-

jille julkisten rakennusten osalta.

Ennen korjaussuunnittelua ja tehtdvié korjauksia on suositeltavaa kartoittaa

tiloissa oleskelevien henkildiden oireilua esimerkiksi oirekyselylld. Kaytta-
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jille tehtévéa oirekyselyd voidaan myohemmin korjaushankkeen valmistut-
tua hyodyntad korjaustdiden jalkiseurantana tehtdvan kyselyn vastausten
vertailuun.

2.2 Ongelmakohteen kunnonarviointi ja tutkiminen

Yksittaisistid mittauksista kokonaisuuden hallintaan

| OIREET/VALITUKSET ‘

: !
RAKENTEIDEN JA JARJESTELMIEN HENKILOKUNNAN HAASTATTELUT
RISKIARVIO KAYTTAJIEN OIREKYSELYT
Il i '
PINTAPUOLISET KARTOITUKSET: OIREKYSELYJEN TULKINTA
kosteusvauriot, iv:n toiminta, sisdilman laatu
! !
TUTKIMUSSUUNNITELMAT: RAKENNE, LVI, MATERIAALIT, SISAILMA
i + i
RAKENTEIDEN KUNTOTUTKIMUKSET: IV:N KUNTOTUTKIMUKSET: SISAILMA- YM.
-Kosteusmittaukset -limamé&arat MITTAUKSET:
-Rakenteiden avaukset -Puhtaus -Mikrobit
-Mikrobianalyysit naytteista -Painesuhteet -Kuidut
-Rakenteiden tiiveysmittaukset -Tiiveys -VoC
-Painesuhteiden mitatukset LVV-kuntotutkimukset -Ammoniakki
-Vauriomekanismien maaritys -yms.
! ! i
RAPORTOINTI (TULKINTA): KORJAUSSUOSITUKSET,
KIIREELLISYYSJARJESTYS, TILOJEN TURVALLISUUS KAYTTAJALLE

Kuva 1. Keindnen Jari 2014. Sisdilmasto- ongelmien kokonaisuuden
hallinta.

Y114 olevassa kuvassa on esitetty kunnon arvioimisen ja tutkimisen vaiheet
sisdilmaongelmakohteessa. Jari Keindsen esitelmdn mukaan sisailmasto-
ongelman selvittely lahtee usein tiloissa olevien oireista ja valituksista. Esi-
tettyihin oireisiin on syyta suhtautua vakavasti, erityisesti jos ne poistuvat
tai lieventyvét silloin, kun kaytt4jat ovat poissa rakennuksesta, esimerkiksi
viikonloppuisin ja loma-aikana. Oireiden esiintymisen tullessa esille, aloite-
taan sisailmasto-ongelman selvittdminen laatimalla rakenteiden ja jérjestel-
mien riskiarvio seka toisaalla kéayttajien oirekyselyt ja henkilokunnan haas-
tattelut. Teknista riskinarviota tehdadn kosteusvauriokartoituksella, ilman-
vaihdon toiminnantarkastuksella seka aistinvaraisella sisdilmanlaadun arvi-
oinnilla. N&ma edelld mainitut, materiaalia rikkomattomat toimenpiteet

olisi syytd tehdd kaikissa sisédilmaongelmaepéilykohteissa. Teknisen ris-
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kinarvion ja oirekyselyjen tulkinnan perusteella laaditaan tutkimussuunni-
telma, jossa méaéritelladn mahdolliset jatkotutkimukset. Mahdollisia jatko-
tutkimuksia ovat rakenteiden ja ilmanvaihdon kuntotutkimukset, joissa
muun muassa avataan rakenteita, mitataan ilmavirtoja, tarkastetaan ilman-
vaihtokanaviston kunto seka tehddin mikrobi- VOC- mittauksia. Siséilma-
ongelmaisen kohteen kokonaisvaltainen selvittely péattyy aina raportointiin,
jossa esitetddn korjaussuositukset, korjausten kiireellisyysjarjestys seké ar-
vioidaan tilojen turvallisuus kayttdjille. Sisédilmaongelmaisen kohteen tut-
kimisessa on aina pyrittdva kokonaisuuden hallintaan. (Keinanen Jari 2014)
Erillisilla ja yksittaisilla mikrobituloksilla ei ole kovin suurta merkitysté
tilojen terveellisyyttd arvioitaessa. Terveystietojen analysointi kuuluu aina

terveydenhuoltohenkilokunnalle.

2.2.1 Tutkimusmenetelmia

Kosteusvauriokartoitus tehdaan rakenteita avaamatta rakennuksen riskira-
kenteille, esimerkiksi alapohjaan. Kohteen riskirakenteet selviavét kaikkien
tilojen ja rakenteiden katselmuksessa ammattitaitoisen tutkijan avulla. Kat-
selmuksessa on tarkeatd kdyda lapi kaikki rakennuksen tilat. Kosteusvau-
riokartoitus on osa teknisté riskinarviota ja se tulisi tehda kaikissa siséilma-

ongelmaepdilyn alaisissa kohteissa.

Ilmanvaihdon toimintatarkastuksessa tarkastetaan ilmanvaihtojérjestel-
mén vyleinen kunto, puhtaus ja tekninen taso sekd tehd&an paine-
eromittaukset. llmanvaihtojarjestelmén korjaustarve on ilmeinen, jos raken-
nuksessa on ainoastaan painovoimainen tai koneellinen poistoilmanvaihto.
IImanvaihdon toimintatarkastus on osa teknista riskinarviota ja se tulisi teh-

d& kaikissa sisédilmaongelmaepéilyn alaisissa kohteissa.

Sisdilman laadun arviointi tehdaédn aistinvaraisesti etsimélld mahdollisia
hajuja ja niiden l&hteitd. Tiloissa voi olla esimerkiksi yleista tunkkaisuutta,
viemérinhajua, homeenhajua, ruokalan tuoksuja tai jotakin materiaaliperdis-
ta hajua. Sisdilman laadun arviointi on osa teknisté riskinarviota ja se tulisi

tehd& kaikissa sisédilmaongelmaepadilyn alaisissa kohteissa.



Kuntoarvion tarkastus perustuu paaosin aistinvaraisiin asiantuntijahavain-
toihin ja ainetta rikkomattomiin menetelmiin. Kuntoarvio on asiantuntija-
arvio, johon ei sisélly tarkempaan kunnon selvittdmiseen tahtadvia tutki-
muksia tai mittauksia. Kuntoarvioija voi tarvittaessa suositella jollekin osa-
alueelle erillisen tarkemman kuntotutkimuksen tekemistd. N&in saadaan
luotettavaa tietoa kyseisen kohteen kunnosta, korjaustarpeista ja soveltuvista
korjausmenetelmista. Yleensa kuntoarvio koostuu rakennus-, LVI- ja sahko-
tekniikan osioista. Kuntoarvio ei juuri koskaan ole ainoana tutkimusmene-
telménéa riittava sisdilmaongelmaisen kohteen tutkimus. Aina tulee teettéa
vahintdan kuntotutkimus, silla sisdilmaongelmien ja kosteusvaurioiden syi-
den selvittdminen edellyttdd usein rakenteiden tutkimista pintaa syvemmal-

ta.

Kuntotutkimus toimii korjaussuunnittelun perusteena ja antaa tietoa vauri-
oista sekd niiden syistd. Tutkimuksissa selvitetddn rakenneosan tai raken-
teen kunto tilanteeseen kulloinkin sopivan tutkimusmenetelman avulla. Tut-
kimuksessa tehddén porareikdmittauksia, avataan rakenteita sekéd otetaan
materiaali- ja pintandytteitd, joista madritetddn mikrobipitoisuutta ja -
lajistoa. Rakenteiden avaukset ja materiaalindytteen ottaminen keskitetaan
alueille, joissa on riskirakenteita, poikkeuksellista kosteutta tai hajua tai
alueelle, joiden lahella rakennuksen kayttajilla on havaittu oireita. Avatta-
van kohdan tulisi edustaa mahdollisimman hyvin tutkittavaa riskirakennetta
ja vaurion laajuutta. Tarvittaessa voidaan ottaa vertailundyte riskirakentees-
ta, jossa ei ole havaittavissa vaurioita. Ottamalla verrokkindytteita voidaan
maéarittdd ongelman laajuutta. Lisdksi voidaan mitata muun muassa
VOC- yhdisteiden (haihtuvat orgaaniset yhdisteet) pitoisuuksia, mikali ti-
loissa on havaittavissa pistdvéaé hajua ja tilassa tydskentelevat ihmiset oirei-
levat mahdollisten kostuneiden tai muutoin voimakaspééastoisten materiaali-

en takia.

Sisdilmastoselvityksessa selvitetddn tyotilojen terveellisyys ja etsitdan si-
sdilman laatua heikentévia tekijoitd. Sisailmastoselvitys sisaltda rakennus-
teknisen ja laé&ketieteellisen osion. Siséilmastoselvitys kuvaa parhaiten ra-

kennuksen sisdilmaston kuntoa ja henkildiden vointia tiloissa.
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Kaikista tutkimuksista tulee laatia raportti, jossa esitetdan tutkimus- ja mit-
taustulokset seka niista tehtavat jontopéaatokset. Selostuksessa tulee selkedasti
erottaa toisistaan mittauksista ja muista tutkimuksista saadut tiedot ja toi-

saalta tutkijan omat arviot ja johtopaatokset.

Tulosten oikea tulkinta on tarkedd ongelman laajuuden selvittdmisessa ja se
tulee aina tehd& tapauskohtaisesti. Sama mittaustulos voi tietyssa tapaukses-
sa osoittaa valitontd korjaustarvetta ja toisessa taas rakenteen normaalia
toimintaa. Toisaalta esimerkiksi joissakin vanhoissa toimivissa rakenteissa
tai alapohjan materiaaleissa voi esiintyd kohonneita mikrobipitoisuuksia,
jotka eivat valttaméattd edellyta korjauksia, ellei kyseinen materiaali ole il-
mavuodon kautta yhteydessé sisailmaan. Tulosten tulkinnassa on otettava
huomioon, ettd vuodenajat vaikuttavat esimerkiksi ilmandytteiden ottoon ja
tulkintaan. Kohonneet mikrobipitoisuudet voivat johtua etenkin syksylla
ulkoilman epdpuhtauksista tai mikrobipitoisten materiaalien késittelysta
sisatiloissa. Sisdilmanaytteita ei nykyisin edes suositella tutkimusmenetel-
maksi, koska ne eivét luotettavasti osoita sisdilmaston tilaa. Jotta siséilma-
naytteista saataisiin edes jonkinasteinen luotettava tulos, tulisi samasta tilas-

ta ottaa vahintdan 10 eri naytetta.

Siséilmaongelman ratkaisu vaatii aina moni ammatillisen ja kokonaisvaltai-

sen katsantokannan.

2.3 Sisailmatydéryhma

Sisdilmayéryhma on moni ammatillinen tyéryhma, joka voidaan perustaa
koko organisaatiota tai tapauskohtaisesti vain yhta rakennusta, tyopaikkaa
varten. Ihanteellisen sisdilmaryhman kokoonpanossa on tyéterveyshuollon
ja muiden tilojen kayttgjien terveydenhoidon edustajat, kiinteistéhuollon ja
tilojen omistajan edustaja, terveysvalvonnan edustaja, tyésuojelun edustaja
seka siivouspuolen edustaja.

Siséilmaryhmén tehtdvadna on muun muassa tehdé alustava tilannearvio si-
sdilmaongelman ilmetessé ja pééattda tarvittavista jatkotutkimusmenetelmis-
t4. Lisaksi se toteuttaa kohdekohtaista seurantaa, huolehtii hyvésté ja oikea-
aikaisesta tiedonkulusta sekd riskiviestinndstd sisdilmaongelmakohteissa.
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Siséilmaryhm& voi myos koordinoida tilaajan kanssa korjausten jélkeen
tehtavaa jalkiseurantaa seka priorisoida peruskorjaushankkeita.

2.4 Tiedottaminen

Jokaisessa hankkeen vaiheessa on térkead tiedottaa rakennuksen kayttaji,
mit4 tehddan, miksi tehddan, milloin tehd&an ja mité siitd seuraa. Oikea-
aikainen tiedottaminen ja avoimuus koko hankkeen aikana parantavat luo-
tettavuutta ja poistavat huhuilta siivet. Tiedotusta suunniteltaessa tulee paat-
taa tiedotustilaisuuksien ajankohta, tiedottajat ja se, mité tiedotetaan. Paa-
saantoisesti kayttajille tiedotetaan avoimesti ja sdannallisesti asioista koko
hankkeen ajan.

Kayttdjille voidaan kertoa muun muassa kuntotutkimustuloksista, hankkeen
etenemisaikataulusta ja korjausratkaisuista. Jos rakennuksessa on ollut si-
sdilmaongelmia, tiedotustilaisuuksissa on suositeltavaa olla mukana eri alo-
jen asiantuntijoita, kuten terveydenhuoltoalan ja teknisten alojen ammatti-
laisia. Tutkimustuloksista tulee tiedottaa kayttdjia ymmarrettavasti ilman
latinaa siten, ettd maallikkokin ymmartad asiakokonaisuuden ja asian vaka-

vuusasteen.

Julkisen puolen sisailmaongelmaisten rakennusten osalta tulee ottaa huomi-
oon myos se, etta tiedotusvélineet saavat oikea-aikaisesti asiaa koskevat
tiedotteet kayttoonsa. Padsaantond tulee kuitenkin olla, ettd asianosaisille
(huoltajat, henkilokunta) tiedotetaan ennen mediaa. Oikean tiedon toimitta-
minen tiedotusvalineille vahentdd median vaaristynyttd uutisointia pelkkien

huhujen ja vihjeiden perusteella.
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3 Sisailmaongelmaisen korjaushank-
keen rakennuttaminen

3.1 Rakennuttajan tehtavat

Siséilmaongelmaisen korjaushankkeen rakennuttaminen vaatii enemmaén
tarkkuuta ja huolellisuutta hankkeen johtamisessa seké tiedonsiirrossa nor-
maaliin korjaushankkeeseen verrattuna. Sisdilmaongelmaisen kohteen lisa-
mausteena ovat oireilevat kayttdjat, oireita aiheuttavat rakennusosat tai —
jarjestelmat seka niiden I6ytdaminen ja eliminointi riittavalla tavalla.

Hankkeen johtamisen ja rakennuttamisen tehtavéluettelon HIR12:n mukaan
maéaritelld&n ne rakennushankkeen johtamisen ja rakennuttamisen tehtavat,
joissa rakennushankkeeseen ryhtyva tarvitsee rakennuttamisen asiantunte-
musta ja ne paatokset, jotka tilaajan on tehtava hankkeen johtamiseksi. Teh-
tavéluettelossa on tehtévien lisaksi myos esitetty rakennushankkeeseen ryh-
tyvan lainsdddannosta johtuvat oleellisimmat velvollisuudet. Rakenta-
misenohjaus perustuu lakiin ja asetuksiin, joissa méaritetddn rakentamisen
vahimmaistaso sekd Suomen rakentamismaarayskokoelmaan, jossa tarken-
netaan maarayksia. Tehtdvaluettelossa on mainittu muutamia erityisesti kor-
jaushankkeeseen sisaltyvia tehtdvia. Hankesuunnitteluvaiheessa tulee maa-
ritell& korjaustoimenpiteet, korjausasteet ja selvittdd kohteen suojelumaéara-
ykset, tulee teettdd haitta-ainetutkimus ja kuntoarvio/ kuntotutkimukset.
Liséksi tulee tarvittaessa sopia rakennushistorialliset tavoitteet ja tiedon
keruu seké selvittdd kayttgjille tarvittavat véliaikaistilat. Suunnittelun val-
misteluvaiheessa sovitaan korjaustavoitteet ja — aste seké tarkistetaan tarvit-
taessa rakennushistorialliset tavoitteet ja kdynnistetddn yhteistyd rakennus-
suojeluviranomaisen kanssa. (RT 2013). Korjaushankkeen vaiheet kaydaan
yksityiskohtaisemmin lapi kohdassa 3.2.

Noudattamalla Hankkeen johtamisen ja rakennuttamisen tehtavaluetteloa
HJR12 korjaushankkeen osalta tulee sisdilmaongelmaisen kohteen rakennut-
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taminen padosin hoidettua. Tehtdvaluettelossa ei kuitenkaan ole huomioitu
kayttajien oirekyselyja eikd muitakaan kayttajien tuntemuksiin liittyvaa,
jotka hankesuunnitteluvaiheessa tulee ottaa huomioon. Tehtavaluettelossa
mainitaan hankesuunnitteluvaiheessa kuntotutkimuksen tekemisesta, mutta
sisailmaongelmaisessa kohteessa sen tulisi olla kokonaisvaltaisempi laéke-
tieteellisen osion siséltavé sisailmastoselvitys.

Hankkeen johtamisen ja rakennuttamisen tehtévaluetteloa tdydentdmaan ja
tilaajan muistilistaksi sisdilmaongelmaisen kohteen rakennuttamisessa on
tehty erilaisia ohjeita.

Onhjekortit (1. ehdotus, kehittyy viela)

SELVITYSVAIHEEN KANSION KORTIT

1 Sisdilmaongelman tunnistaminen

2. Ongelman selvittdmisen kulku

3. Patevat kuntotutkijat ja asiantuntijat
4 Selvitystéiden ajoittaminen ja riskit

KORJAUSVAIHEEN KANSION KORTIT

5 Rakennuttajakonsultit osaamisvaatimukset ja tehtavat
6. Suunnittelijoiden osaamisvaatimukset ja tehtavat

7 Tyonjohtajien osaamisvaatimukset ja tehtavat

8 Sisdilmakorjaushankkeen kriittiset vaiheet

9 Yleisimmat syyt epaonnistumiseen

10. Korjausvaiheen johtaminen ja laadun varmistaminen

HUOLLON ORGANISOINNIN KORTIT

11.  Huolto-ohjeen laatiminen kosteusvauriokohteeseen
12. Korjausten onnistumisen seuranta

13.  Huollon tyénjohtajien osaamisvaatimukset ja tehtavat
14.  Huollon valvonta

Kuva 2. Pirinen Juhani 2014. Tilakeskuksen ohjeistus (Lahden Pilotti-
hanke)

Kosteus- ja hometalkoissa laaditaan pilottihankkeena Lahden Tilakeskuk-
seen sisdilmaongelmakansioita. Ylla olevassa kuvassa on esitetty sisailma-
ongelmakansioiden kortit yksityiskohtaisesti. Ohjeen tarkoituksena on laa-
tia Tilakeskukselle ohjeet ongelmien selvitystd, korjaushankkeen ja huollon
organisoitumista seka korjausten jalkiseurantaa varten.
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VIESTINTA SISAILMASTO-ONGELMAN SELVITYSVAIHEET JA TOIMIJAT

Sakiivyatic SELVITYSVAIHEEN VETAJAN VALINTA

T OSAAMISEN VARMISTAMINEN W
tiedottaminen
3 LAHTOTIETOJEN KERAAMINEN Selvitysvalheen vetaji
o 3 KAYTTAJAKYSELYT Terveydenhuollon ammattilainen
w
x Selvitysvatheen vetd)s, tilaajan edustaja,
< kiinteiston huolto, tyosuojelupaalikkd ja
> ARVIOINTIKAYNTI -valtuutetty, tilojen kiyttajien esimies ja
g henkilaston edustaja, terveydenhuoll
S ammattilainen
TUTKIMUSSUUNNITELMA TAI Setvitysvatheen vetda laatll

SELVITETYN ONGELMAN RAPORTOINTI Sisadmaryhma hyvaksyy

Tuloksista ja A. ONGELMAN SYY PAIKALLISTETTU: selvitys ongelman syista ja tarvittavista
toimenpiteistd sekd seurannasta sopiminen
B. JATKOSELVITYKSET TARPEEN: edetaan tutkimussuunnitelman mukaan vaiheeseen 2

jatkotoimen-
piteista
tiedottaminen

Selvitysten
sisallostd,
aikataulusta ja
toimijoista
tiedottaminen

Tuloksista ja MONIAMMATILLISEN SELVITYSTYON PERUSTEELLA LAADITTU YHTEENVETO ONGELMAN
J"“;'"‘;'s':‘;"‘ SYISTA JA TARVITTAVISTA KORJAUKSISTA
Sedottaminen TAVOITTEIDEN ASETTAMINEN KORJAUKSILLE

KORJAUSTEN JALKEISISTA SEURANTATAVOISTA SOPIMINEN

Suunnittelun

alkataulusta TIEDONSIHRTO ; : )

tiedottaminen KORJAUSSUUNNITTELIJOILLE S b
Korjausten KORJAUSSUUNNITELMIEN

HEbRLERE T LAADUN VARMISTAMINEN Seivitysvaiheen vetdjs

aikatauvlusta ja TERVEYSNAKOKOHTIEN KANNALTA
tekijista
tiedottaminen
TIEDONSHRTO URAKOITSIJALLE JA
TYOMAAN |OHDOLLE SEKA
TYOMAAKOKOUKSIIN JA
VALVONTAAN OSALLISTUMINEN

Selvitysvaiheen vetdja yhdesss
rakennuttajan, suunnittelljan ja
Seurannan valvojan kanssa
toteuttamisesta,
aikataulusta ja

tuloksista

: 5 KORJAUSTEN JALKEISEN Selvitysvaiheen vetdj3, tilaaja,
tiedottaminen

SEURANNAN TOTEUTUS Sisgilmaryhma, terveydenhuollon
ammattilainen

Kuva 3. Tilaajan ohje sisailmasto- ongelman selvittdmiseen. (Kosteus-
ja hometalkoot)

Y114 olevan kuvan Tilaajan ohjeessa on esitetty sisdilmasto-ongelman selvit-
tdminen vaiheittain. Kosteus- ja hometalkoiden yhteydessa laaditussa Tilaa-
jan ohjeessa korostetaan kokonaisvaltaista lahestymistapaa ongelman selvit-
tdmisessd, luetellaan tilaajan ja tyOnantajan vastuut sekd kaydaan lapi si-
sdilmasto-ongelman ratkaisemisen vaiheet. Ohjeen mukaan ensimmaisessa
vaiheessa palkataan selvityksen vetdjd, joka kerdd kohteen taustatiedot ja
tekee kohteessa arviointikdynnin. Samaan aikaan terveydenhuollon ammat-
tilainen tekee kohteessa oire- ja sisailmastokyselyt terveysongelman laajuu-
den selvittamiseksi. Jos ongelma ei ratkea, seuraavassa vaiheessa laaditaan
tutkimussuunnitelma ja valitaan pateva monialainen konsulttiryhma. Tutki-
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musvaiheen jalkeen tehd&an yhteenveto rakennuksen ongelmista ja arvio eri
ongelmien merkityksesta koettuihin haittoihin ndhden. Lopputuloksena syn-
tyy yhteenveto tarvittavista korjauksista, joissa eri korjaukset on asetettu
kiireellisyysjarjestykseen. Kolmannessa vaiheessa selvitysvaiheen vetdja
siirtdd saadut tulokset korjaussuunnittelijoiden tietoon ja valvoo, ettd korja-
ukset suunnitellaan ja toteutetaan terveysnakokohdat huomioiden seka or-
ganisoi korjausten onnistumisen seurannan. (Kosteus- ja hometalkoot)

Yhdistamalla Hankkeen johtamisen ja rakennuttamisen tehtdvaluetteloa
HJR12 korjaushankkeen osalta seké erilaisia tilaajan ohjeita tulisi jokaisen
rakennuttajaorganisaation laatia oma ohje erityisesti sisdilmaongelmaisen
korjauskohteen rakennuttamiseen. Jokainen rakennuttajaorganisaatio on
omanlaisensa ja erikokoinen, toisissa on hyodynnettavissa sisailmatyoryh-
ma4, joissakin organisaatioissa jopa oma LV I-insinGori.
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3.2 Korjaushankkeen vaiheet

1. TARVESELVITYS

- kuntotutkimus/ sisdilmastoselvitys 2. HANKESUUNNITTELU

- korjaustarpeen méaarittely - hankeselvitys

. - hankeohjelma
- alustava kustannusarvio J

- hankesuunnittelupaétos -investointipadtos

-tiedottaminen -tiedottaminen

6. TAKUUAIKA JA 3. EHDOTUS- JA

KIINTEISTON YLEISSUUNNITTELU

KAYTTO . L
-suunnittelun ohjaus ja

-takuuaikainen toiminta organisointi

-takuuajan paattyminen - suunnittelu

- kiinteiston kaytto - tiedottaminen

- Jalkiseuranta

-tiedottaminen 4. RAKENTAMISEN

VALMISTELUVAIHE
5. TOTEUTUSVAIHE
- rakentamisen valmistelu
-rakentamisen organi-
sointi -rakentamispééatos

- rakennustoidenvalmis- -tiedottaminen
telu, ohjaus ja valvonta

-vastaanotto

- tiedottaminen

Kuva 4. Korjaushankkeen vaiheet

Y1l& olevassa kuvassa 4 on esitetty sisédilmaongelmaisen korjaushankkeen
vaiheet paapiirteittain. Korjaushankkeen vaiheet on esitetty tarkemmin téssa

kappaleessa.
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3.2.1 Tarveselvitys

Rakennushankkeen syntymisen taustalla on aina jokin tarve; tilaa tarvitaan
lisda tai vdhemman, tarvittava tila on erilaista kuin kéytéssa oleva. Tarve
voi olla my6s kiinteiston kehittdmisesta tai korjaustarpeesta lahtevaa kuten
sisdailmaongelman poistaminen. Tarveselvityksessa perustellaan tilanhan-
kinnan tarpeellisuus, kuvataan alustavasti tarvittavat tilat ja niille asetettavat
vaatimukset. Vaiheen tarkein tehtdva on eri tilanhankintavaihtoehtojen seka
niiden kelpoisuuden ja edullisuuden tutkiminen.

Korjaushankkeen ensimmainen vaihe on selvittdd kokonaiskorjaustarve.
Etenkin, kun rakennuksessa epdilldén sisailmaongelmaa tai havaitaan vauri-
oituneita rakenteita, perusteellinen tutkimus syiden selvittamiseksi saastaa
vadranlaisilta korjauksilta ja antaa riittdvat ja oikeat lahtdtiedot korjausten
suunnitteluun. Sisailmaongelmaisessa kohteessa tulee teettdd aina vahintaan
rakennustekninen - ja talotekniikan kuntotutkimus. Sisailmastokyselyn
myo0td saadaan liséksi laaketieteellinen riskinarvio. Sisailmaongelmaisessa
kohteessa saadaan arvokasta tietoa ongelmanlaajuudesta henkilékunnan
oirekyselylla seké kéyttajien haastatteluilla. Monessa kohteessa siivoojat ja
huoltomiehet tietdvat rakennuksen ongelmakohdat paremmin kuin kohteen
esimies. Pelkka tieto ongelmasta ja sen mahdollisesta aiheuttajasta ei kui-
tenkaan riitd. P&atoksentekoa varten tulee lisaksi selvittdd rakennuksen talo-
teknisten jarjestelmien toimivuus, riskirakenteet ja niiden oikeat korjausta-
vat ongelmien poistamiseksi sek& korjauskustannukset. Kustannusarvion ja
tarveselvityksen perusteella tehddin hankesuunnittelupadtds ja ryhdytéan

valmistelemaan korjaushankkeen lapiviemisté.

Sisdilmaongelmaisessa kohteessa tarveselvitysvaiheessa on erityisen tarkeaa
tiedottaa kayttdjia ja muita sidosryhmia tehtyjen tutkimusten tuloksista ja se

mihin suuntaan hanketta lahdetaan viemaan.

Tarveselvityksesta edetddn seuraavaksi hankeselvitykseen, jossa arvioidaan
erilaisia toteutusvaihtoehtoja. Tarveselvityksestd voidaan edetd myods suo-
raan hankesuunnitelmaan, jos vaihtoehtoja ei ole tarpeen selvittda, tai ra-

kennussuunnitteluun, jos tarveselvityksen tiedot ovat riittdvan tarkat.
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3.2.2 Hankesuunnittelu

Etenkin isommissa hankkeissa kannattaa tehdd hankeselvitys ennen kuin
edetddn seuraaviin kustannuksia enemmén aiheuttaviin vaiheisiin. Han-
keselvityksessa selvitetddn muun muassa hankkeen tavoitteita ja laajuutta,
tarkistetaan kustannusarviota ja rahoitussuunnitelmaa, selvitetdan korjaus-
kohteen nykykuntoa, korjausmenetelmid sek& suunnitellaan hankkeen vai-
heistusta, organisaatiota ja aikataulua. Hankeselvitysvaiheessa selvitetdan
my6s, mink& alan suunnittelijoita hankkeessa tarvitaan. Hankeselvitysvai-
heen jalkeen siirrytddn hankesuunnitteluvaiheeseen, jossa selvitetadn liséksi

mahdollisten viranomaislupien tarve.

Hankesuunnitteluvaiheessa maaritelladn tulevan kéytdon mukainen siséil-
mastoluokka, jota noudatetaan rakentamisen aikana. T&ssé vaiheessa tulee
my0s tunnistaa sisdilmaongelmaisen kohteen l&htotietojen mahdolliset puut-
teet ja epavarmuustekijat. Lisaksi tulee varmistaa kunto- ja muiden tutki-
musten riittdvyys ja luotettavuus seka arvioida niiden tulosten luotettavuus.
Tarvittaessa tulee tilata lisdtutkimuksia, jotta pystytdan vertailemaan eri
korjausvaihtoehtoja ja maarittdmaan tarkkaan rakennuksen oikea korjausas-

te.

Hankesuunnitteluvaiheessa laaditaan tilaohjelma, tilataan tarvittavat kunto-,
haitta-aine-, asbesti- maaperéd- ym. tutkimukset, maaritelladn hankkeen aika-
taulu ja toteutustapa seké asetetaan tavoite investointi- ja elinkaarikustan-
nuksille. Investointikustannusten tavoitteen asettamisessa kaytetéan tilaoh-
jelman perusteella laadittavaa tavoitehintalaskelmaa. Hyvaksymalla hanke-
ohjelma tehddé&n p&atds kaynnistdd korjaushankkeen suunnittelu. Liséksi
selvitetddn rahoitus ja valmistellaan investointipdatds. Investointipaatoksen

jalkeen valitaan hankkeeseen sopivat suunnittelijat.

Sisailmaongelmaisen kohteen hankesuunnitteluvaiheessa tulee lisaksi korja-
ushankkeelle varata riittdva rakennusaika, tunnistaa hankkeen laadunvarmis-
tustarve sek tiedottaa kayttdjid mahdollisti tehtyjen lisdtutkimusten tulok-

sista, hankkeen etenemisesté ja aikataulusta.
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3.2.3 Ehdotus- ja yleissuunnittelu

Suunnittelun valmisteluvaiheessa organisoidaan suunnittelu, Kilpailutetaan
ja valitaan suunnittelijat. Suunnittelun valmisteluvaiheeseen kuuluu lisaksi
suunnittelun organisointi sekd suunnittelijoiden tehtdvien ja vastuiden méaéa-
ritteleminen. Sisailmaongelmaisen kohteen suunnitteluun tulee varata riitta-
vasti aikaa ja resursseja. Suunnittelijoiden valinnassa tulee ottaa huomioon
Suomen Rakentamismé&ardyskokoelmassa asetetut suunnittelijoiden péte-
vyysvaatimukset. Sisailmaongelmaisen kohteen korjaushankkeessa tulee
erityisesti huomioida suunnittelijoiden patevyys rakennusterveyteen ja kor-
jausrakentamiseen. Tarkemmin vaadittuja kosteusvauriokohteen parissa

tyoskentelevien asiantuntijapatevyyksia on kasitelty kohdassa 3.4.

Suunnittelun ohjauksella varmistetaan, ettd suunnitteluprosessi johtaa ase-
tettuihin tavoitteisiin ja tuottaa hyvaksyttdvat suunnitelmat. Suunnittelun
ohjausvaiheeseen kuuluu suunnittelun kaynnistdminen, suunnittelukokous-
ten ja -katselmusten jarjestaminen, suunnittelun valvonta ja vaihtoehtojen
vertailu, suunnitelmien tavoitteenmukaisuuden varmistaminen. Suunnitel-
mien Kustannustavoitteiden mukaisuus voidaan tarkistaa jo yleissuunnitte-
luvaiheessa rakennusosa-arvion ja elinkaarilaskelmien avulla. Liséksi
suunnitelmat hyvaksytetaén tilaajalla ja kéayttajilla. Sisailmaongelmaisessa
kohteessa voidaan suunnittelunohjauksessa tarvittaessa kayttaa ulkopuolis-
ta patevaa kosteusvauriokorjaussuunnittelijaa, joka tarkastaa muun muassa

detaljisuunnitelmien riittdvyyden sek& hanke- ja tarjousasiakirjat.

Sisdilmaongelmaisen kohteen suunnitelmien laadinta siséltd4 korjausvaihto-
ehtojen valinnan luonnosten perusteella, rakennuslupa-asiakirjojen laatimi-
sen ja luvan hakemisen sekd rakennussuunnittelun eli lopullisten suunnitel-
ma-asiakirjojen laatimisen sovittujen ratkaisujen pohjalta. Ennen siséilma-
ongelmaisen kohteen korjaustavan hyvaksymistd voidaan korjaustoimista
tehd& koekorjauksia ja jarjestdad korjausmenetelmén testaus esimerkiksi tii-

vistyskorjauksissa merkkiainekokeella.
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Suunnittelun lahtotiedoiksi tulee toimittaa suunnittelijoille kaikki vanhat
piirustukset ja muut asiaan liittyvéat asiakirjat. Sisdilmaongelmakohteessa on
erityisen tarkeda toimittaa suunnittelijoille tiedoksi kaikki siséilmaongelman
selvittdmiseksi tehty tutkimusaineisto ja rakennuksen aiempi mahdollinen
korjaushistoria. Hankesuunnitteluvaiheessa sisailmaongelmaisen kohteen
kayttajalle tiedotetaan tulevista korjaustoimenpiteisté ja hankkeen etenemi-
sestd.

3.2.4 Rakentamisen valmisteluvaihe

Rakentamisen valmisteluvaiheessa Kkilpailutetaan urakoitsijat, kaydaan
urakkaneuvottelut ja laaditaan urakkasopimukset. Saatujen tarjousten perus-
teella tarkastetaan hankkeen kokonaiskustannusarvio huomioiden hankkeen
kaikki mahdolliset kustannustekijat. Tydmaan valvojan rooli etenkin si-
sdilmaongelmaisessa kohteessa on térked. Valvojan tehtdvana on muun mu-
assa sopimuksen mukaisen tyosuorituksen ja laatutason edistdminen, virhei-
den ehkaéisy, erilaiset valikatselmukset, taloudellinen - seka aikatauluval-
vonta. Sisailmaongelmaisessa kohteessa voidaan tarvittaessa kayttaa paikal-

lisvalvojan apuna myos sisdilmaongelmakorjauksiin erikoistunutta valvojaa.

Rakentamisen valmisteluvaiheeseen kuuluvat urakkamuodon valinta, urak-
ka-asiakirjojen laatiminen, tarjouspyyntfasiakirjojen kokoaminen ja toimit-
taminen urakoitsijoille, laskenta-aikaisten mahdollisten liséselvitysten an-
taminen ja tarjousvertailujen laatiminen sek& urakkaneuvotteluiden k&ymi-
nen. Urakka-asiakirjoissa tulee maaritelld mahdollisen sadsuojauksen tarve
seka esittdd urakoitsijalta mahdollisesti pyydettavat suunnitelmat, joita voi-
vat olla muun muassa kuivatus- ja kosteusmittaussuunnitelma sekéa tiedot
urakoitsijan olosuhde- ja polynhallinnasta. Liséksi sisailmaongelmaisen
korjauskohteen urakoitsijan tyénjohdon pétevyysvaatimus ja huomioiminen
laatupisteytyksessé tulee tuoda esille jo tarjouspyyntdasiakirjoissa. Siséil-
maongelmaisen korjauskohteen urakoitsijan valinta tulee aina tehda koko-
naistaloudellisesti eik& valita vain halvinta urakoitsijaa. Ennen urakoitsija-
valintaa tulee varmistua, ettd urakoitsijalla on riittdva pétevyys ja resurssit

selviytya sisdilmaongelmaisen kohteen korjaamisesta.
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Rakentamisen valmistelu- ja paatdsvaiheessa kéyttajalle tulee tiedottaa ura-
koitsijavalinnoista ja hankkeen yleisestd etenemisesta sekd korjaustyon

aloittamisajankohdasta.

3.2.5 Toteutusvaihe

Rakennusty6t kéynnistyvat urakkasopimuksen solmimisen jalkeen. Raken-
nusty6lle tulee varata riittdvén pitka aika. Urakan aikana rakennuttajan tulee
huolehtia ettd tydmaakokoukset ja tarvittavat katselmukset, kuten asennus-
ten peittamista edeltavat — ja malliasennusten katselmukset sek& viranomais-
tarkastukset pidetaan ajallaan. Rakennustyon aikana tulee huolehtia, etta
rakennuksen ja materiaalien sédasuojaus on riittdva ja niiden kuivana pidosta
huolehditaan. Hankesuunnitteluvaiheessa maéaritellyn sisdilmastoluokan
méaardédman tyonaikaisen puhtausluokan, esimerkiksi P1 tulee kattaa kaikKki
tyovaiheet. Sisailmaongelmaisen kohteen korjaamisessa tulee tehda riitté-
vasti mallikorjauksia kaikista rakennusosista ja jarjestaa korjausmenetelman
testaus esimerkiksi tiivistyskorjauksissa merkkiainekokeella. Mallikorjaus-
ten hyvéaksymisen jalkeenkin tulee huolehtia, ettd korjaustyon laatu séilyy

hyvaksytyssa tasossa koko korjaustyon ajan.

Rakentamisen ohjauksella varmistetaan sopimuksenmukainen suoritus, huo-
lehditaan tilaajan eduista ja rakennuttajavelvoitteista seké valvotaan urakoit-
sijoiden suoritusta. Rakentamisen ohjausvaiheeseen kuuluu muun muassa

erilaisten kokousten jérjestdminen sek& tydmaavalvonta.

Sisailmaongelmaisen kohteen korjaustdiden etenemistd valvottaessa tulee
valvojalla olla riittdvd asiantuntemus ja pétevyys rakennusterveydestd ja
korjaustoimenpiteistd. Sisédilmaongelmia voidaan osittain ehkaista niin uu-
dis- kuin peruskorjauskohteissakin koko rakentajaorganisaation asennekas-
vatuksella. Asennekasvatuksen tulee kattaa yritysjohdosta viimeiseen ra-

kennusmieheen, joka asentaa villat seiniin.

Jos rakenteissa on kosteusvaurioita, monet korjaustyon vaiheet pitaa tehda
erityisen huolellisesti. Erityista huolellisuutta tarvitaan muun muassa pur-
kamisessa, osastoinnissa, suojaamisessa, eristdmisessd, tiivistamisessd ja
siivouksessa. Urakoitsija laatii ennen tyon aloittamista aikataulu, jossa tulee

ottaa huomioon tyén erityisluonne. Aikataulu tulee laatia niin, ettd korjaus-
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tyd mallitdineen, testauksineen, hyvaksymisprosesseineen ja kuivu-
misaikoineen voidaan toteuttaa teknisesti oikein. Kosteusvauriosta kérsinei-
td rakenteita avattaessa, ei useinkaan etukateen tiedetd, millaisia epapuhta-
uksia rakenteista voi irrota. Siksi tyontekijoiden tulee suojautua vé&hintaan
hengityssuojaimilla. Myo6s ihokosketusta tulee valttaa, joten suojakasineiden

ja -haalareiden kéytt6 on tarpeellista.

Rakennus-/ korjaustyon valmistuttua luovutus/vastaanotto- vaiheessa jarjes-
tetadn vastaanottotarkastus, jossa muun muassa sovitaan riittavan koulutuk-
sen ja kaytonopastuksen antamisesta kiinteistén omistajalle, huoltohenkil6-
kunnalle ja tilojen kayttajille. Laitteistojen toimintakokeet suoritetaan sovit-
tua puhtausluokkavaatimusta noudattaen. Sisdilmaongelmaisen korjauskoh-
teen loppusiivous tulee suorittaa huolellisesti ja saavutettu puhtaustaso tulee
séilyttdd myos kayton aikana. Erityisen huolellinen taytyy olla korjattuihin,
puhtaisiin tiloihin mahdollisesti kéytettyjen kalusteiden ja muun irtaimiston
siirtdmisessa. Kaikki kaytetyt kalusteet ja varusteet tulee puhdistaa asian-
mukaisesti ennen siirtoa; padperiaatteena on etta tiloihin voidaan siirtaa vain
vahintddn 60- C pesun kestavat tekstiilit ja kovat pyyhittavat kalusteet.
Kaikki pehmustetut, kankaiset kalusteet tulee havittad. Erityisen ongelmal-
liseksi on havaittu myos kayttédjien Kirjojen, arkistojen yms. paperimateriaa-
lin riittava puhdistaminen. Puhtaisiin tiloihin tulee siirtdé vain kaikkein vélt-

taméattomin paperimateriaali.

Lopputarkastuksen ja rakennuksen kayttdonoton jalkeen kohteessa tulee
seurata kayttajien kokemuksia ja tuntemuksia sisdilman laadusta sovitulla
jalkiseurantamenetelmélld. Rakennuksen kéayttoonoton jélkeen tulee tiedos-
taa, ettd aina on olemassa rakennuksessa aiemmin oirehtivia henkilditd, jot-
ka eivat pysty palaamaan oirehtimatta rakennukseen tehdyn korjaustyon
jalkeenk&an. Naiden erityisen herkistyneiden henkil6iden oirehdinta ei vélt-

tamatta merkitse sitd, etta korjaustyo olisi epdonnistunut.

Toteutusvaiheessa sisdilmaongelmaisessa kohteessa tulee tiedottaa raken-
nustyon etenemisestd, tehdyistd rakennustoimenpiteista ja aikataulusta. Hy-

vaksi on koettu myos jarjestad tyomaalla vaikka purkuvaiheen jéalkeen
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avoimet ovat, jolloin kayttjat (lasten huoltajat, opettajat yms.) ndkevat, etta
kaikki vaurioituneet rakenteet on poistettu.

3.2.6 Takuuaika ja Kiinteiston kaytto
Takuuajan puitteissa urakoitsija vastaa urakkasuorituksessa ilmenevista vi-

oista ja puutteista. Takuuajan lopussa pidetdan takuutarkastus, jossa tode-
taan takuun piiriin kuuluvat virheet. Virheiden ja havaittujen puutteiden
korjaus tulee tapahtua mahdollisimman pian takuutarkastuksen jalkeen. Si-
sdilmaongelmaisten kohteiden peruskorjausten osalta voitaisiin kayttaa jat-
kettua takuuaikaa esimerkiksi 5 vuoteen. Tall& voisi olla vaikutusta urakoit-

sijan tyonlaatuun.

Kiinteiston yllapito huolehtii huoltokirjan péivittamisesta, kiinteistonhoidon
jarjestdmisesta ja kunnossapitosuunnitelman paivittdmisestd. Rakennuksen
kunnon sailymisen ehtona on saannéllinen huolto, kéyttdjan omat toimenpi-
teet ja asiantuntevasti laadittu pitkén tahtdimen suunnitelma PTS, jolla var-

mistetaan korjaustoimenpiteiden oikea-aikaisuus.

Rakennuttajan takuuaikaisiin tehtaviin kuuluu takuu- ja jalkitarkastusten
jarjestdaminen. Korjatun rakennuksen ilmanvaihto tulee pitaa taydella tehol-
la vahint&éan puoli vuotta kayttoonoton jalkeen. Liséksi tehostettu siivous
ensimmadisinéd kuukausina kayttoonoton jalkeen on suositeltavaa, koska hie-

nojakoinen rakennuspdly voi laskeutua pitkiakin aikoja.

Siséilmaongelmaisessa kohteessa tulee aina seurata korjausten jalkeen kayt-
tajien tuntemuksia tilojen sisailmanlaadusta. Jalkiseurannan myoéta selvida
onnistuttiinko korjauksessa, korjattiinko oikeita asioita, korjattiinko kaikki
vai onko tullut esille uusia ongelmia. Jélkiseurantaan voi kuulua esimer-
kiksi kayttdjille tehtdva siséilmastokysely, rakenteiden tiiveyden tarkista-
minen merkkiainekokeiden avulla, ldmpokamerakuvaus ja esimerkiksi kos-
teiden tilojen rakenteiden seuraaminen niihin asennettujen kosteusanturei-
den avulla. On térkedd, ettd henkilokunnan kysely tehdaan samana vuoden
aikana ja samalla menetelmalld kuin alkuperdinen kysely, jonka jalkeen
voidaan tuloksia verrata alkuperdisiin tuloksiin. Jalkiseurannan jalkeen tu-

lee tiedottaa kayttajia jalkiseurannan tuloksista.
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3.3 Projektin tiedonhallinta

Kosteusvauriokorjaushankkeen onnistumisen ehdottomana edellytyksena
on oikean ja riittavan tietoméaaran siirtyminen kaikille hankkeeseen osallis-
tuville henkildille. Kosteusvauriokorjaushanke kéyttdjien oireiden ilmaan-
tumisesta korjausten valmistumiseen kestaa tyypillisesti 2-5 vuotta. Hank-
keen pitka kesto ja hankkeeseen osallistuvien osapuolien suuri maaré aset-
tavat hankkeen tiedonhallinnalle korkeat vaatimukset. Huonoimmissa tapa-
uksissa korjaushankkeissa ei ole saavutettu toivottua lopputulosta, koska
korjaustyota ei ole toteutettu kuntotutkijan tai suunnittelijan antamien oh-
jeiden mukaan tai puutteellisista kuntotutkimuksista johtuen on Kkorjattu
vadria asioita. Puutteet korjaustoimenpiteissa ovat johtuneet usein tiedonku-

lun katkoksista hankkeen aikana.

Hankkeen alussa on suositeltavaa nimetd koko kosteusvauriokorjaushank-
keen ajaksi yksi henkilé vastaamaan tutkimus- ja suunnittelutiedon siirtdmi-
sestd hankkeen eri osapuolille. Té&llaisessa keskitetyssé suunnitteluorgani-
saatiossa ei tapahdu katkoja tiedonkulussa, minkd ansiosta saavutetaan
varmimmin toivottu lopputulos. Liséksi vaarinkasitysten riski on selvésti
pienempi, kuin jos tietoa levitetddn useamman henkilon kautta. Hyva tapa
olisi, ettd kuntotutkijana, suunnittelijana ja valvojana olisi sama henkilg,
jotta kaikki kohteesta hankkeen aikana kertynyt tieto koko ajan kaytettavis-
sd. Kaytannossad tammdinen yhden henkilon ketju harvoin toteutuu aina-
kaan suuremmissa hankkeissa. Myos jo kuntotutkimus- ja suunnitteluvai-
heessa hankkeessa mukana oleva projektinjohtaja varmistaa koko projektin

tiedonkulkua ja tyénlaatua.

Katkeamaton tiedonkulku kuntotutkimuksesta hankesuunnitteluun, korjaus-
suunnitelmiin ja tydmaalle on ensiarvoisen tarkeda. Sisdilmasto-ongelman
selvitysvaihetta varten tilaaja voi valita myos erillisen selvitysvaiheen veta-
jan, jolla on kokemusta sisdilmasto-ongelmien selvittdmisestd. Kappaleessa

3.4 on tarkemmin kéyty lapi sisdilmastoammattilaisten patevyyksia.



23

3.4 Kosteusvaurio- ja rakennusterveysasiantuntijoiden osaa-
mis- ja patevyysvaatimukset

Helmi Kokotin esitelmén mukaan rakennusterveyteen ja korjausrakentami-
seen liittyva koulutus on sekavaa ja sitd on paljon tarjolla, mutta niiden yh-
teisorganisointi on puuttunut. Opiskelijat ovat joutuneet opiskelemaan sa-
moja asioita useamman kerran sekd koulutetuilla ja patevoityneelld on ollut
epéselvdd mihin oma patevyys rajoittuu. Lisaksi rakennusalanammattilaisil-
le on ollut véhan tarjolla sisdilmastoon liittyvéd koulutusta. Vuonna 2010
kaynnistetty Terveiden talojen erikoisjoukot - hanke on nyt toteutusvaihees-
sa, jossa luodaan patevointijarjestelmad, tehdaén sdadéosmuutoksia ja hae-
taan rahoitusmalleja. Lisaksi koulutustahot jarjestaytyvat, kaydaan lapi
koulutusten sisaltdjé ja niiden jarjestamista. Hankkeen tavoitteena on ollut
luoda yhtendiset nimikkeet ja yhteisesti sovitut patevyys- ja osaamisvaati-
mukset sekd koulutusmatriisi ja jarjestdad patevoitymisjarjestelma esimer-
kiksi FISE: n kautta. Kun patevyysvaatimukset ja patevoitymisjarjestelma
tulee kéayttoon, helpottaa se kosteusvaurio- ja rakennusterveysasiantuntijoi-
den valintaa. (Kokotti Helmi 2014)

Osaamis- ja patevyysvaatimukset eri
nimikkeille kosteusvauriokorjaushankkeissa

Nimike Tas.:.: Perustutkinto Opintopisteet TySkokemu &t
Alja A2

Kosteusvauriokuntotutkija

Poikkeuksellisen vaativat kohtest Af RI 30

Vaativat kahteet A teknikka 24

Tavanomaiset kohteet B teknikko 18

Kosteusvauriokorjaussuunnittelija JSmm.

Poikkeukseliisen vaativat koliteet AA RIf YA MK 26 /45

Vaativat kohteet A R 19 /40

Tavanomaiset kohteet B teknikko 12 /30

Kosteusvauriokorjaustydn tyGnjohtaja

Poikkeuksellisen vaativat kohteet Al teknikko 15

Vaativat kohtest A teknikko 10

Tavanomaiset kohteet B teknikko g

Rakennusterveysasiantuntija teknikko 45-60

“¥Mn asetusivonnoksessa oleva ehdolus punaisella

Kuva 5. Kokotti Helmi 2014. Osaamis- ja patevyysvaatimukset eri ni-

mikkeille kosteusvauriokorjaushankkeissa.
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Y114 olevassa taulukossa on esitetty osaamis- ja patevyysvaatimukset koste-
usvauriokorjaushankkeisiin osallistuvien asiantuntijoiden yhtendisille ni-
mikkeille. Rakennusterveysasiantuntijan vaatimustaso muihin yll&esitettyi-
hin nimikkeisiin verrattuna etenkin korjausrakentamisen osalta on enintéan
A- tasoa kosteusvauriokuntotutkijan osalta ja B- tasoa korjaussuunnittelijan
osalta vaadittavilla opintopisteilld mitattuna. Rakennusterveysasiantuntijan
patevyyteen vaikuttaa myos asiantuntijan perustutkinto, joka voi vaihdella
teknikosta ylempaan korkeakoulututkintoon. Liséksi etenkin sisailmaon-
gelmaisen kohteen korjaussuunnitelmien tarkastajaa valittaessa tulisi huo-
mioida, ettei suunnitelmien tarkastajalla olisi alempaa perustutkintoa kuin

suunnitelmien laatijalla (teknikko/insindori).



25

4 Lappeenrannan tilakeskuksen muis-
tilista sisdilmaongelmaisen korjaus-
hankkeen rakennuttamiseen

Siséilmaongelmaisen kohteen rakennuttamisessa tulee noudattaa Hankkeen
johtamisen ja rakennuttamisen tehtavéluetteloa HJR12 korjaushankkeen
osalta. Alla on laadittu listaus erityisesti sisdilmaisen kohteen rakennuttami-

sessa huomioitavista asioista Lappeenrannan tilakeskuksessa.
Tarveselvitysvaihe

e sisdilmaongelmainen kohde tulee yleensa esille kaupungin sisdilma-

ryhmén kautta

Lappeenrannan kaupungin toimintamalli sisdilmaongelmien ratkaisemiseksi

TILAM KEYTTAIA
Havaitose siciilmaongeiman

mitus kontesn ESIMIEHELLE EENTTALAN omat toimengitest myvin sisiiman Tereeypdeliisisd ongaimisse
€ turmamisees B mtepoenctto TROTERVEYSHUDOOON
1A/TAl TERVEYDENSUADIELL-
¥ VIRANOMAISEEN
ESIMIES kartoittas crgeiman lasuots Tergittaese ongema wieciin
ja teiee VIKAILMDITUKSEN li- SIEANLMATYORYHMAN sehitettavais *
TILAKESKUKSELLE T * *
o ongelma Orgeiman Orgeiman
i korjasre | | sineuttajs mirpmrttajas
Ertry oy I
T Orgelman ksitbelrs jatietaan
KENTEISTONHUOLLON korjasvat edotus Ranoitus- SREMAITRTHMASER, jolm i
— - — it = ?gt,m_,mt_i_:mn}mm_e
ESINIEHELLE (R
ESIMIES Eorjaussrnnitbei
tiedottas ja orjaerat
asizsta toimenpitest

remicibGstolle
o asisiizille
Saurants -

Kuva 6. Lappeenrannan kaupungin sisdilmatyéryhméa. Lappeenran-
nan kaupungin toimintamalli sisdilmaongelmien ratkaisemiseksi.
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Y113 olevassa kuvassa on esitetty Lappeenrannan kaupungin toimintamalli
sisdilmaongelmien ratkaisemiseksi. P&asaantoisesti sisailmaongelmat pyri-
taan selvittamaan kiinteistéhuollon toimesta, mutta moniongelmaiset, mah-

dollisesti peruskorjausta vaativat kohteet vaativat jatkoselvittelya.

e Sisdailmaty6ryhma suosittaa kohteessa tarvittavat tutkimukset koko-
naistilanteen selvittdmiseksi

e Varmistetaan tutkimusten tekijoiden patevyys; sisdilmaselvityksen
tekijoina tulee kéayttaa Lappeenrannan seudun ympéristétoimen hy-
vaksymia konsultteja

e Sisdilmatydéryhma tiedottaa sisailmaisesta kohteesta

Tapauskohtainen kasittely

| 3. Wimstintd kohtesn ssimichells, fdyttdyills I— 4. Tutkimusvaihe,
I jatkotoimenpidevaihto=hdot

| 2. Sisgilmatydryhman  kisittely | I
5.  Wiestintd tutkimuksests henkilShunnalls,
1. Kohdsk&ynti huoltzjille, medille
SisdiNmatygrphmd 6. Lavtaiuntaidsithaly
‘ Saa thadon sisdimonngalmisha,
Jotha eivat ole ratkennaet I

7 Xorussuunnitehmn
| 12 Viestintd seurannasta | kSyninistaminen

| B. Viestintd tehtinvista korjauksista

10MGestints J

kosisusten sikans ,—I © Koraustoimenpitest |

Kuva 7. Lappeenrannan kaupungin sisailmatyéryhma. Sisailmaongel-
man tapauskohtainen kasittely.

Y114 olevassa kuvassa on esitetty sisdilmaongelman tapauskohtaisen késitte-

lyn prosessikaavio Lappeenrannan kaupungissa.

e Kuntotutkimuksen/ sisdilmastoselvityksen tutkimusraportti vieddan
tekniseen lautakuntaan, joka hyvéksyy suunnitellut korjaustoimet.
Lautakunnan késittelyn jalkeen tutkimusraportista tulee julkinen

asiakirja.
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Hankesuunnitteluvaihe

Tunnistetaan mahdolliset laht6tietojen puutteet ja epdvarmuustekijét,
tarvittaessa tilataan lisdsuunnitelmia ja - tutkimuksia tarkentamaan
olemassa olevia suunnitelmia

Arvioidaan saatujen tutkimustulosten luotettavuus

Tunnistetaan laadunvarmistuksen tarve. Kéytettdessa ulkopuolista
konsulttia, tulee huomioida suunnitelmien tarkastajan patevyys.
Varataan korjaustyoélle riittava toteutusaika

Madritelladn korjattavien tilojen siséilmastoluokka tulevan kayton
mukaan

Tiedotusvastuu siirtyy mahdollisesti sisdilmaryhmalta rakennuttajal-

le

Ehdotus- ja yleissuunnittelu

Madritelld&n suunnittelutehtdvat tavoitteineen tarkkaan
Varmistetaan suunnittelijoiden pétevyys sisailmaongelmaisen koh-
teen suunnitteluun

Varmistetaan, ettd kaikki sisailmaongelmaiseen kohteeseen liittyva
aiempi tutkimusaineisto, korjaushistoria yms. siirtyy suunnittelijoi-
den kayttoon

Suunnitteluun varataan riittavasti aikaa ja resursseja

Tarvittaessa tdydennetaan edellisia tutkimuksia ja selvityksia
Vertaillaan eri korjausvaihtoehtoja ja paatetaan korjausperiaatteesta
Tarvittaessa jarjestetddn korjausmenetelmien testaus, mallikorjauk-
set

Suunnittelun ohjauksessa kaytetaan tarvittaessa ulkopuolista kon-
sulttia, jonka patevyys suunnitelmien tarkastamiseen tulee huomioi-
da

TarjouspyyntoOasiakirjoissa tulee erityisesti huomioida rakennuksen
séésuojaus, urakoitsijan olosuhde- ja pélynhallintatoimenpiteet seka
urakoitsijan tyonjohdon patevyys sisédilmaongelmakohteissa, liséksi
rakennusaika tulee olla riittdva

Tiedotusvastuu on hankkeen rakennuttajalla
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Rakentamisen valmistelu

Varmistetaan urakoitsijan edustajien patevyys ja resurssit sisailma-
ongelmaisen hankkeen toteuttamiseen

Tiedotusvastuu on hankkeen rakennuttajalla

Toteutusvaihe

Jarjestetadn riittdva ja asiantunteva valvonta

Huolehditaan rakennuksen ja materiaalien sd&suojauksesta
Huolehditaan, ettd hankesuunnitteluvaiheessa maaritellyn siséilmas-
toluokan maaradama tydnaikainen puhtausluokka kattaa kaikki tyo-
vaiheet myos loppusiivouksen

Varmistetaan, ettd loppusiivoukseen osallistuvilla on kdytdssaan
kohteen materiaalien siivousohjeet ja etta niitd noudatetaan
Luovutus- / vastaanottovaiheessa tulee huolehtia, ettd kiinteiston-
kaytto- ja huolto-ohjeet valmistuvat sovitusti

Tiedotusvastuu on hankkeen rakennuttajalla

Takuuaika ja kiinteistonkaytto

Muuttovaiheessa tulee huolehtia, ettei korjattuun, puhtaaseen raken-
nukseen siirretd "likaisia” huonekaluja eikd muutakaan irtaimistoa
Valmistellaan ja sovitaan jalkiseurannasta siséailmatyoryhmén kans-
sa, esimerkiksi henkilékunnan oirekysely, merkkiainekokeet. Si-
sdilmatydryhma tiedottaa jalkiseurannan tiedottamisesta.

Sailytetaan rakennuksen siivous-/ puhtaustaso

Huolehditaan riittdvasta ja ajantasaisesta kiinteistonhuollosta kayton
aikana

Huolehditaan, ettd korjatun kohteen siivous ja ilmanvaihto on tehos-

tettu vahintaan puoli vuotta vastaanoton jalkeen.



29

5 Yhteenveto ja johtopaatdkset

Siséilmaongelmat lisdéntyvét koko ajan niin uusissa kuin vanhoissakin ra-
kennuksissa. Syyna sisédilmaongelmiin ovat osaksi muun muassa ongelmien
parempi tiedostaminen, vanhentuva rakennuskanta seké uusien rakennusten
lilan lyhyet rakentamisaikataulut ja rakentajien osaamattomuus seka valinpi-
tamattomyys. Sisdilmaongelmia voivat aiheuttaa myds tilojen vaara kéaytto,
heikko yllapito, puutteellinen siivouksen taso ja ilmanvaihtojarjestelmén
puutteet. Sisailmaongelmaiset kohteet voivat olla moniongelmaisia, jolloin
ongelmien selvittdminen on erityisen haasteellista, vaatii moni ammatillista
ja kokonaisvaltaista katsantokantaa.

Siséilmaongelmaisen rakennuksen peruskorjaaminen vaatii erityista tark-
kuutta ja siind on kayttajilla tarked rooli, silla sisailmaongelma tulee mel-
kein aika esille kédyttajien oireiluna. Tutkimusvaiheessa kayttdjien haastatte-
luilla ja terveydenhuoltohenkilokunnan tekemilla oirekyselyilld saadaan
huomattavaa lisdarvoa rakennusteknisiin tutkimuksiin. Sisailmaongelmai-
nen rakennus tulee tutkia kokonaisvaltaisesti ja korjata yhdella kertaa. Osa-
korjauksia tulee vélttaa. Oikea-aikainen ja asiallinen tiedottaminen on eri-
tyisen tarke&dd sisdilmaongelmaisen kohteen peruskorjauksessa. Etenkin on-
gelman alkuvaiheen oikealla, positiivisella tiedottamisella voidaan vaikuttaa
peruskorjaushankkeen onnistumiseen. Kayttdjille ei kumminkaan kannata
luvata liikaa, silla luottamuksen séilyttdmiseksi annetut lupaukset tulee
my0s tayttaa.

Rakennuttajan tulee varmistaa katkeamaton tiedonkulku tutkimusvaiheesta
edelleen suunnitteluvaiheeseen seka tyomaatoteutukseen saakka. Sisdilma-
ongelmaisen kohteen rakennuttamisessa on tarkeéa kiinnitta& erityista huo-
miota hankkeeseen osallistuvien asiantuntijoiden péatevyyteen seka raken-
nusajan valvonnan riittdvyyteen. Rakennuttajan tulee varata sisédilmaongel-
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maisen peruskorjauskohteen tutkimuksiin, suunnitteluun ja toteuttamiseen
riittdvan pitka aika. Toteutusvaiheessa ei koskaan kiinnitetd liikaa huomiota
tyonaikaiseen rakennuksen ja rakennusmateriaalien sadsuojaukseen seka
sovitun puhtausluokan toetutumiseen koko toteutusvaiheen aikana.

Rakennuksen kayttdjan tulee peruskorjauksen jalkeen huolehtia rakennuk-
sen oikeasta kaytostd niin tilojen kuin sen henkilémitoituksenkin osalta.
Liséksi tulee huolehtia siivoustason riittavyydesta tilojen kéayttéon suh-
teutettuna. Tilojen sisustuksessa tulee vélttaa polya kerddvia materiaaleja ja
siivousta héiritsevaé epéjarjestysta. Puhtaisiin, korjattuihin tiloihin muutta-
essa tulee kiinnittaa erityistd huomiota tiloihin siirrettdvien huonekalujen ja
muun irtaimiston puhtauteen.

Siséilmaongelmaisen kohteen peruskorjaaminen ei ole rakettitiedettd, mutta
onnistuakseen hanke tulee johtaa huolellisesti. Sisailmaongelmaisen hank-
keen peruskorjauksen onnistuminen on aina kiinni koko ketjun onnistumi-
sesta lahtien kuntotutkimuksesta eristeitd kiinnittdvaan rakennusmieheen.
Suurimmat ongelmat Kiteytyvét tiedonkulkuun, puutteellisiin suunnitelmiin
ja yleisiin asenteisiin. Toisaalla rahoituksen ja osaamisen puute aiheuttaa
lilan kevyita suunnitelmia seké asiantuntevan valvonnan puute huolimatto-
muutta korjaustydssé. Huolellisesti toteutetuista korjauksistakaan huolimatta
kaikki oireilijat eivat pérjaa sisdilmaongelmaisessa kohteessa korjausten
jalkeen. Tama ei kumminkaan tarkoita, ettd peruskorjaus olisi epaonnistu-
nut.
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