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Tiivistelma

Tama tyd on AaltoPro:n Rakennuttajakoulutukseen liittyvéa tutkielma. Tyon
tavoitteena on selvittdd puukerrostalojen rakennuttamiseen liittyvié tekijoita.
Tyossa tarkastellaan esimerkkien kautta puukerrostalon rakennuttamista
nimenomaan Joensuun alueella. Ty0ssé on selvitetty paikallisia ratkaisuja ja
alan toimijoiden nédkemyksia puukerrostalojen rakentamisen suhteen. Tut-
kittavana esimerkkind toimii CLT-tekniikalla Joensuun Noljakassa raken-
nettu kohde, jota tarkastellaan rakennuttajan haastattelun avulla. Tutkimuk-
sessa kdydaan lapi koko rakennuttamisen kaari: kaavoituksesta hankeselvi-
tykseen ja siitd aina puukerrostalon kéyttéon ja huoltoon saakka. Tutkiel-
man luettuaan tulisi lukijan tietdd enemman puukerrostalo kohteen kompas-
tuskivistd ratkaisumalleineen. Rakennuttamisen haasteita osittain vain nos-
tetaan esille jokaisen omaan mietintad varten. Osa puukerrostalon rakennut-
tamisessa ja rakentamisessa on niin uusia asioita, etta talla ty6lla annetaan
vain ohjeita kuinka rakennuttamisessa silloin tulee toimia eli ohjataan ra-
kennuttajaa oikeaan suuntaan neuvoja antamalla. Ratkaisumalleja moniin
haasteisiin on monia ja pelkéll& asioiden esiin nostolla ei mitdan mallia ha-
luta pois sulkea.

Tutkielman aluksi selvitetddn puukerrostalon rakentamisen historiaa ja ny-
kyinen tilanne Suomessa ja tulevaisuuden tavoitteet. Taman jalkeen selvite-
taan Joensuun tilanne ja mahdollisuudet rakentaa ja rakennuttaa puukerros-
taloja. Lopuksi tarkastellaan puukerrostalojen rakennuttamisen etuja ja haas-
teita.
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Johdanto

1 Johdanto

1.1 Tausta

Puukerrostalojen rakentaminen on Suomessa véhéaisempaé kuin esimerkiksi
Ruotsissa. Puutuoteala ja metsateollisuus on Suomelle edelleen ratkaisevan
tarked. Sen parissa tyoskentelee noin 200 000 tyontekij&é. Sen arvo on vuo-
sittain noin 20 miljardia euroa (5 % bkt:sta), se kasittad noin 20 % Suomen
tavaraviennistd ja noin 70 % Suomen uusiutuvasta energiasta. Vapaa-ajan
rakentamisesta puurakentamista on 99 %, pientaloista 85 %.

Puukerrostalojen rakentamisesta méaardysten antamat mahdollisuudet ovat
nykyisin seuraavat: 1.7.1997 jalkeen sai rakentaa maksimissaan 4 kerroksi-
sia ja 15.4.2011 jalkeen sai rakentaa maksimissaan -kerroksisia puukerros-
taloja.

1.2 Tavoite

Tama tutkielma on osa Aalto yliopistoa rakennuttajaksi patevoitymiskolu-
tusta (RAPS 36-kurssi./VVuosi 2014). Tyo tehtiin aikavalilla tammikuu-
syyskuu 2014 ja se antaa aikansa tietoutta puukerrostalorakennuttamisen
suhteen. Tyon tavoitteena on pyrkia l0ytdméén haasteita, joita puukerrosta-
lon rakennuttaminen tuo tullessaan. Tyodssa tarkastellaan puukerrostalojen
tilannetta maanlaajuisesti ja sen jalkeen kasitell4 rakennuttamista viel& tar-
kemmin Joensuun alueella. Liséksi tutkielmassa etsitddn rakennuttajalle
konkreettisia tyokaluja ratkaisuja puukerrostalon rakennuttamisessa.

Tutkimuksen tarkoituksena on selvittadd edellytyksia puukerrostalojen raken-
tamiselle tunnistamalla uutta rakentamistapaa kohtaan olevia haasteita ja
mahdollisuuksia. CLT-kohteesta saatuja kokemuksia voi soveltaa osin myds
muihinkin puukerrostalojen puurunkomenetelmiin ja rakennuttamiseen.
Joensuussa ei ole vield rakennettu varsinaisia puukerrostaloja, joten varsi-
nainen jo rakennettujen maéra on vain yksi kohde, jonka mukaan on ohjeita
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ja haasteita on koottu. Se, ettd tutkittavana oli vain yksi kohde, ei sulje pois
annettujen ohjeiden kayttoa yleisesti. Joensuun palo- ja pelastuslaitokselta ei
saatu nettikyselyyn vastauksia eikd myoskaan haastattelua. Joensuun Palo-
ja pelastuslaitos ilmoitti, ettd heilld olisi puukerrostalojen suhteen paljonkin
kerrottavaa, mutta ettd ovat joutuneet priorisoimaan tehtévidén ja kyselyihin
vastaaminen on yksi asia, jota ovat joutuneet véhentaméaan. Joten paikallista
palo- ja pelastusnakdkulmaa ei saatu.

1.3 Tutkimusmenetelméat

Tutkimus tehtiin osittain sahkopostikyselyna ja haastatteluina. Joensuulaisil-
ta rakennusalan ihmisilta kysyttiin séhkdpostin kautta seuraavia asioita:

1) Mika on ongelma, kun puukerrostaloja ei Joensuun alueella rakenneta.

2) Miksi puukerrostaloja "pitdisi” Joensuun alueelle rakentaa, ja mitka ovat
niiden mahdollisuudet.

3) Vastaukseen sai kytkea hieman "yleisempaa" nakokulmaa ja kokemuksia
asian tiimoilta. llman ettd mahdollisia muita asioita ei suljeta asian tiimoilta
pois.

Nettikyselyyn, puhelinhaastatteluihin ja haastatteluihin osallistui 31 Joen-
suun alueella vaikuttavia rakennusalan ammattilaisia. Kyselyihin ja haastat-
teluihin osallistui paikallisia rakennusalan vaikuttajia Joensuun alueella.
Vastaajina olivat yksityinen rakennusalan konsultti, kaavoittaja, rakennus-
valvonta, rakennusvalvonta, tekniikkasuunnittelijat, rakennesuunnittelija,
arkkitehti Safa sek& Joensuun kaupungin tonttipalvelu -yksikkd. Vastauksia
nettikyselyyn saatiin rakentamisen joka osa-alueelta. Kyselylla saatiin 1a-
hinnd kartoitettua kokemuksia, ennakkoasenteita ja vallitsevaa ilmapiiria
Joensuussa. Vastaajia ja haasteltavia oli yhteensa 15 kpl

1.4 Kasitteita

Puukerrostalo: Suomalainen puukerrostalo kuuluu P2-paloluokkaan ja on
ainakin osaltaan yli kaksikerroksinen sekd enintd&n 8-kerroksinen asuin- tai
tyopaikkarakennus, jonka kantava runko ja julkisivut ovat pddosin puuta”.
(Mé&aritelma: arkkitehti Markku Karjalainen)
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Joensuun alue: Joensuu on jo laajentunut kuntayhdistymisien my6ta. Joen-
suuhun yhdistettiin uusiksi kaupunginosiksi vuonna 2005 Kiihtelysvaara ja
Tuupovaara sekd vuonna 2009 Eno ja Pyhaselkd. Joensuu on talla hetkella
Suomen 12. suurin kaupunki.

ERA-17: Se on lyhennys sanoista “Energiaviisaan rakennetun ympariston
aikaa”. Se on Ymparistoministerion, Sitran, Tekesin ja noin kolmenkymme-
nen suomalaisen huippuasiantuntijan yhteinen hanke, jolla pyritdén vastaa-
maan siihen miten rakennettu ympéristo hoitaa omat velvoitteensa ilmas-
tonmuutoksen torjumisessa

PuuMera-konsepti: Rakennusliike Reponen Oy:n ja sen yhteistybkumppani-
en kanssa puukerrostalojen rakentamiseen soveltuva kustannustehokas kon-
septi. Matalaenergiarakentamiseen tarkoitettu rakennustapa saastaa seka
asuinkustannuksia ettd ympariston kuormitusta.

Finnish Wood Research Oy: Voittoa tavoittelematon puutuotealan yhteis-
tutkimusyhtio, joka suunnittelee ja toteuttaa puutuotealan yritysten liiketoi-
minnan kannalta oleellisen térkeitd tuotekehitys-, tutkimus- ja innovaa-
tiohankkeita. Tavoitteena on Suomalaisten puutuotealan yritysten liiketoi-
minnan kehittyminen ja kasvu.

CLT-tekniikka/-jarjestelméa: Jarjestelmd, jossa seindt toimivat kantavina.
Puukerrostalojen kantavat seinét voidaan toteuttaa CLT-massiivipuulevysta,
jossa puukerrokset on liimattu ristiin (CLT: cross laminated. timber). Levy
toimii sekd kantavana ettd jaykistavana rakenteena seinissé ja valipohjissa.
Aukotukset ja liitokset tehdaan levyihin tehtaalla tietokoneohjatulla jyrsinta-
tekniikalla mittatarkasti. CLT-levyn maksimikoko on 3 x 6 metrid ja sit4 on
saatavilla useina eri vahvuuksina. CLT-levyn kaytt6 mahdollistaa joustavan
aukotuksen seinissa ja vélipohjissa seka ulokerakenteet. CLT-tekniikka on
yleinen rakennustekniikka esimerkiksi Saksassa ja Itdvallassa. Saksankieli-
siss& maissa tekniikka tunnetaan nimella KLH (kross laminate holz). jérjes-
telmé& Sopii pienilld jannevaleill4 rakentaessa kuten asumiseen tarkoitetuissa
puukerrostaloissa

Puulnfo: Puualan omistajien omistama nettisivusto, jonka kautta 16ytyy mo-
nenlaista apua puurakentamiseen ja puusta suunnitteluun. Julkaisee kan-
sainvalisyyteen tahtaavaa puuwoodholzbois lehted
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Puulehti /Woodarchtecture Magazine: Lehti esittelee suomalaista puuarkki-
tehtuuria, lenti  on  ilmestynyt  vuodesta 1980,  nettisivut
www.puuinfo.fi/puulehti. Kohderyhména lahinna arkkitehdit ja muut suun-

nittelijat.

Puupéiva: Finnbuild-messujen aikana Puuinfon jarjestama puurakentamises-
ta koostuva péiva, nettisivu: puupaiva.com, péivan jarjestajana Puuinfo

woodproducts.fi: Puuinfon yllapitdméa nettisivusto, josta l16ytyvat puut eri-
laiseen puurakentamiseen

http://www.woodarchitecture.fi: Nettisivut esittelevat korkea laatuista suo-

malaista puuarkkitehtuuria ja puurakentamisen ratkaisuja. Tarkoituksena
nostaa esille kansainvalisyyteen suomalaista puutietotaitoa

Suomalainen Puukerrostalo: Suomalainen puukerrostalo -oppikirjan tekijoi-
den yhteystiedot, Markku Karjalainen, Jari Heikkila ja Jouni Koiso-Kanttila,
Oulun yliopisto, Arkkitehtuurin osasto / Puustudio.


http://www.puuinfo.fi/puulehti
http://www.woodarchitecture.fi/
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2 Puukerrostalorakentamisen histori-
aa, nykytilanne ja tavoite Suomessa

2.1 Puukerrostalojen nykytilanne Suomessa ja tulevaisuuden
tavoite

Suomessa on rakennettu vuosittain noin 13 800 kerrostaloasuntoa vuodesta
1990 lahtien. Puun vuoden 1996 ja TEKES:n puurakentamisen teknolo-
giaohjelman kuluessa rakennettiin maahamme vuosina 1995 - 1997 koera-
kennushankkeina puukerrostaloja Helsingin Viikkiin, Ylojarvelle ja Oulun
Kaijonharjuun. Kaikkiaan Suomessa on valmistunut 39 puukerrostaloa, jois-
sa on yhteensa 753 asuntoa seké 4 toimistopuukerrostaloa (kuva 1).

Puukerrostalojen rakentamisen pitkantahtdimen tavoitteeksi on asetettu 20
% markkinaosuus, joka tarkoittaa noin sadan puukerrostalon rakentamista
vuosittain. Biotaloudesta on arvioitu seuraavaa aaltoa, joka tuottaa talous-
kasvua ja hyvinvointia. Meilla on runsaasti edelleen luonnonvaroja ja not-
keutta. Rakennusmateriaalien ymparistdvaikutusten arviointikriteerit tulevat
Suomen rakentamismadrayksiin  viimeistddn vuonna 2017 (ERA17-
linjaukset).
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Suomen tulevat
puukerrostalohankkeet;
(tilanne huhtikuu 2014)

SUOMALAINEN PUUKERROS"ALOHANKEK‘NTA

Puukarrostalohankkeet, 01/2014 Invest in Finland
TEM/MSO

PUUINFO “ Puuinfo Oy

Tulossa: yli 6 000
puukerrostaloasuntoa!

2014 _ 2015:

Turku (450), Rauma (160), Helsinki
(91), Vantaa (186), Jyvaskyla (150),
Saarijarvi (26), Joensuu (370), Kuopio
(84) = yht. n. 1500 asuntoa

joista n. 700 valmistuu vuonna 2014

Kuva 1. PUUINFO:n nettisivujen mukaan Joensuun Penttildn alueelle olisi tulossa
370 asuntoa

Lahioiden kerrostalojen julkisivujen korjaamisessa ndhdaan myos puuraken-
tamisen mahdollisuus tulevaisuudessa. Nyt jo kaavoitettujen puukerrostalo-
jen rakentamisen tulevaisuus riippuu paljolti siitd kuinka teollisuus ja raken-
tajat saavat kustannuksensa painettua alemmaksi ja kuinka paattajat raken-
tamista ohjaavat

2.2 Puukerrostalojen rakentamisen valtakunnalliset haasteet

Puukerrostalojen rakentamisesta on tehty Suomessa useita tutkimuksia. Kui-
tenkin yha edelleen rakennusliikkeet tekevét viela mieluummin betoniraken-
teisia kerrostaloja kuin puukerrostaloja

Talla hetkelld puukerrostaloja tehddédn enemman sijoittajille tai muulle ta-
holle kuin ns. “kovan rahan” asunnon ostajille. Meneillddn olevien erilaisten
tutkimuksien tarkoitus on myds parantaa puurakentamisen imagoa, purkaa
niihin koskevia epéluuloja ja lisatd niiden haluttavuutta asunnon ostajille.
Tutkimusten tekijat ja niiden rahoittajat ajavat usein puukerrostalojen raken-
tamista, koska he haluavat saada markkinoille omia tuotteitaan. Tehdyt tut-
kimukset menevat joidenkin asioiden kanssa ristiin rakennusliikkeiden kus-
tannuslaskennan suhteen. Jotta puukerrostalojen rakentamisen suhteen paas-
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taisiin eteenpdin tulisi noiden tutkimusten ja rakentamisen kustannusnake-
myksien kohdata. Puukerrostalojen rakentamisen ylla liikkuu kuitenkin vie-
14 paljon epéluuloja ja véaria olettamuksia.

Kun tutkimuksien ja rakentamisen kustannukset kohtaavat p&éastdén yhdessa
asiaa kehittdméan ja eteenpdin. Rakennusliikkeet eivét valttaméattd mielel-
l4&n aina anna kustannustietouttaan, koska se on kunkin rakennusliikkeen
omalla tydpanoksella hankittua. Tehdyisséa puukerrostalojen rakentamisen
tutkimuksissa ei niiden tekijoilla ole valttamétta kokemusta ja jo saatua puu-
rakentamisen kustannustietoa puurakentamisen suhteen.

Tutkimuksilla on varmasti vilpiton tarkoitus selkeyttdd ja edes auttaa puu-
kerrostalojen rakentamista, mutta ristiriitoja on kustannusten suhteen. Tut-
kimuksissa ei ndhd& suurta eroa betonirunkoisen kerrostalon ja puukerrosta-
lon suhteessa. Edellisen suhteen lopullinen riski on kuitenkin rakentajalla tai
rakennuttajalla.

Tutkimusten mukaan puukerrostalojen rakentamisessa voidaan paasta sa-
moihin kustannuksiin kuin betonikerrostaloissa. Rakennusliikkeiden mu-
kaan puukerrostalojen rakentaminen on kuitenkin selvasti kalliimpaa kuin
betonirunkoisten kerrostalojen. Sitd miten puukerrostalojen rakentamisessa
padstdan samaan kustannustehokkuuteen betonisten kanssa joutuvat raken-
nusliikkeet télld hetkelld vield “harjoittelemaan” ja erilaiset tekotavat hake-
vat vield kustannustehokkuuksiaan. Yhtend mittarina Suomen puukerrosta-
lojen rakentamiselle on varmasti Reposen Vantaan asuntomessuille 2015
valmistuva Euroopan suurin puukerrostalokohde

Suomen Vuokrakodit Oy ja TA-Asumisoikeus Oy rakennuttavat Vantaan
asuntomessuille Euroopan suurimman puukerrostalon (kuva 2). Asuinpinta-
alaltaan yli 10 000 asuin neliometrin laajuisen hankkeen pé&aurakoitsijana
toimii Rakennusliike Reponen Oy. Puuelementit kohteeseen valmistavat
Koskisen Oy ja VVR Wood Oy, puumateriaalin toimittamisesta vastaa
P6lkky Oy.
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Kuva 2. Suomen Vuokrakodit Oy ja TA-asumisoikeus Oy:n Vantaan asun-
tomessuille 2015 valmistuvan puukerrostalon tyémaa. Kohde valmistuu
Reposen omalla PuuMera-konseptilla

Vuoden 2015 asuntomessuille valmistuvaan ARA- rahoitettuun puukerros-
taloon on tulossa 186 asuntoa, joista asumisoikeusasuntoja on 79 ja vuokra-
asuntoja 107. Korkeimmillaan seitsenkerroksisen talon alimpaan betonira-
kenteiseen kerrokseen tulee pysékadintitiloja noin 80 ajoneuvolle. Kohteessa
kaytetddn samaa vesisumuun perustuvaa Marioff Corporationin sammutus-
jarjestelmaa kuin Suomessa rakennetuissa luksusristeilijoissa.

Tama Vantaan Kivistoon valmistuva suomalaisen puurakentamisen karki-
hanke on merkittavéssé roolissa alan kilpailukyvyn edelleen kehittdmisessa.
Hankkeen arkkitehtisuunnittelusta vastaa Arkkitehtitoimisto Vuorelma Ark-
kitehdit Oy, rakennesuunnittelusta Finnmap Consulting Oy ja LVIS-
suunnittelusta Optiplan Oy. Rakennusliike Reposen johdolla kehitetyn
PuuMera-konseptin toistaiseksi laajimmassa rakennuskohteessa toteutetaan
asumisviihtyvyydeltadén ja energiataloudeltaan ensiluokkaisia asuntoja. Au-
rinkoenergiaa hyodyntava rakennus tayttdd VTT:n madritteleman passii-
vienergiatason. Puuelementit kohteeseen valmistavat Koskisen Oy ja VVR
Wood Oy, puumateriaalin toimittamisesta vastaa P6lkky Oy (kuva 3).
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Kuva 3. Platform-tekniikalla rakentamisen kuvausta
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3 Puukerrostalorakentaminen Joen-
suun alueella

3.1 Puurakentamisen historiaa Joensuun alueella

Joensuussa kuten koko Pohjois-Karjalassa on aina osattu puurakentamisen
taito ja puuta on metsissa riittdnyt. Joensuuhun on télla hetkella sijoitettuna
Euroopan metsdinstituutti. Joensuun sijaitsee Saimaan Pyhaselan rannalla ja
alueella on muitakin vesistoja joiden rannoille on rakennettu puusta loma-
asuntoja. Kun vuoden 1945 maanhankintalain nojalla asutettiin evakot ja
rintamamiehet rakennettiin Joensuuhun kokonaisia Rintamamiestalokau-
punginosia kuten esimerkiksi Kanervalaan ja Niinivaaran kaupungin osat.
Joensuun Kanervalan kaupunginosassa Vanamonkadulla on 1959 rakennettu
nykyisin jo suojeltukin Selvaag-talojen kokonaisuus. Selvaag-talo (myos
Selvaakitalo ja norjalaistalo) on norjalaisalkuinen puutalotyyppi, joka on
nimitetty kehittajansa, norjalaisen diplomi-insin6éri Olav Selvaagin (1912 -
2002) mukaan. Selvaag yksinkertaisti asuntorakentamista Norjassa sodan
jalkeen. Muita tuoreempia puurakennuksia Joensuussa ovat Joensuu Areena,
joka on monikayttohalli Joensuun keskustan tuntumassa Mehtiméen urhei-
lualueella. Areena valmistui 2004 ja oli valmistuessaan Suomen suurin puu-
rakennus.

Metla-talo on Metséntutkimuslaitoksen (Metla) Joensuun toimintayksikon
toimitila. Metla-talo oli vuonna 2004 valmistuessaan ensimmainen suuri
puusta valmistettu, kolmikerroksinen puurunkoinen toimistotalo Suomessa.
Joensuun yliopistokampukselle rakennetussa Metla-talossa on kokeiltu sek&
uusia ettd perinteisid puurakentamisen ratkaisuja innovatiivisella tavalla
(kuva 4). Metla-talon rakentamista varten jarjestettiin arkkitehtikilpailu
vuonna 2002.
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Kuva 4. Metla-talossa rakennusmassojen vastakohtaisuus, suorakaide ja
pehmea ovaali muoto ovat yllatyksellisia ja luovat rytmid. Rakennusmateri-

aali on puu.

Opiskelija-asunnot Oy Joensuun Elli on rakennuttanut Joensuuhun useita 2-
kerroksisia puukerrostaloja, joita on Joensuun keskustassa Siltakadun var-
rella ja Noljakan alueella (kuva 5). Yksi Noljakan kohteista, jossa on 6 kap-
paletta pienkerrostaloja, jotka on tehty CLT-rakenteilla, minké haasteisiin
palataan myéhemmin (kuvat 6 ja 7). Green Building Council Finlandin ja
Rakennusteollisuus RT: n yhteistyokumppaneidensa kanssa jarjestimassa
Kilpailussa 2013 Opiskelija-asunnot Oy Joensuun Ellin ja Stora Enson Joen-
suun Noljakan Leilitielle 2013 CLT-tekniikalla rakennettu 2-kerroksinen
kerrostalokohde sai kunniamaininnan.
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Kuva 5. Kuvassa on Joensuun Noljakan kaupunginosassa sijaitseva Oy Jo-
ensuun Ellin opiskelijoiden vuokratalo. Kuvasta voi katsoja havaita laske-
van raystaslinjan

Kuva 6. Kuvassa on Oy Joensuun Ellin clt-tekniikalla rakennettu 2-
kerroksinen opiskelijoiden vuokratalo. Kuvassa on meneilldén clt-
elementtien asennusty6. Katsoja voi huomioida sen, ettd elementeissa ei ole
valmiina julkisivupaneelia eik& ikkunoita paikallaan kuten tilaajan ja toimit-
tajan kesken oli sovittu.
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Kuva 7. Oy Joensuun Ellin clt-tekniikalla tehty 2-kerroksinen P3-luokan
rakennus (ei siis varsinainen puukerrostalo). Porraskaytavan ymparill& ole-
vaan kartion muotoiseen seindverkkoon on jyrsitty erilaisia teksteja, jotka
valaistus tuo pimeélla hienosti esille

3.2 Puukerrostalojen rakentamisen nykytilanne Joensuun alu-
eella

Kerrostalorakentaminen kdy Joensuussa kuumana jo toista vuotta perékkain
(2013 - 2014). Uusia kerrostaloasuntoja valmistunee vuonna 2014 Joensuu-
hun l&hemmas tuhat. Lisaksi kaupunkiin rakennetaan vuonna 2014 suunnil-
leen entiseen tahtiin rivi- ja omakotitaloja. Samaan aikaan kaupungin vées-
tOmaara kasvaa vuosittain noin 300 ihmiselld. Vuonna 2013 valmistui 365
kerrostaloasuntoa, joka on kaksinkertainen maara vuoteen 2012 verrattuna.
Alkuvuoden 2014 tilastojen perusteella tand vuonna valmistuu jalleen edel-
liseen vuoteen verrattuna véhintdén kaksinkertainen maaré kerrostaloasunto-
ja.

Puukerrostaloja on rakennettu Joensuuhun vahén ja puhuttaessa P2-luokan
asuinkerrostaloista niin niit4 ei ole viel& rakennettu Joensuun alueelle ainut-
takaan. Joensuun kaupunki kaavoittaa parhaillaan Joensuun Penttilan aluet-
ta, johon piti valmistua (tulee valmistumaan) l&hivuosina noin 340 uutta
puukerrostaloasuntoa. Joensuussa Penttildn rannasta ja sen tuntumasta kaa-
vailtiin puurakentamisen ndyttdmoa. Penttildan tulee monia erilaisia puura-
kennuksia. Uutta Penttilan rantaa suunniteltaessa puun piti olla alueen né-
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kyva rakennusmateriaali ja se mainitaan useasti myds kaavaselostuksessa
(kuva 8).

Puuta ei ole kuitenkaan vaadittu jo tehdyisséa kerrostalotonttienluovutuksis-
sa vaan pelkastadn alueen kaavoituksessa. Talla hetkelld rakennusliikkeet
kuitenkin empivat puun kéyttéonotossa. Kaavoituspééllikkdé Juha-Pekka
Vartiaisen mukaan EU:n kilpailulainsdddannon mukaan kaavassa, joka on
julkisoikeudellinen sdéanto, ei voida maaritella kuin rakennusten julkisivujen
materiaalit. Kaavoituksella voidaan siis maankayttd- ja rakennuslain puit-
teissa madritella kaupunkikuvallisista syistd kerrostalojen julkisivu raken-
nettaviksi vaikka puusta. Taman jalkeen voi rakennusliike sitten p&attaa
tekeekd se rungon betonista vai puusta (tahén asti runko on tehty aina beto-
nista). Joensuun kaupunki tulee tontinluovutuksien yhteydesséa tarkentamaan
puurakentamisen vaatimuksia koskemaan myods rakennusten runkorakentei-
ta. Koska tontin luovutus on yksityisoikeudellinen sopimus, voidaan tontin
luovutusehdoissa méaritella sanktioineen kerrostalojen rungot puusta raken-
nettavaksi. Jotta kaupunki voi tontinluovutuksissaan ndin vaatia (silla on
kuitenkin tonttien jaon suhteen alueella maarédava asema) on kaupungilla
samaan aikaan oltava tarjottavanaan muitakin erilaisia samaan kayttotarkoi-
tukseen soveltuvia tontteja, joissa runkovaatimuksia ei ole vaadittu.

Tata tontinjaossa kaytettavéa toimenpidettd ei ole vield kuitenkaan otettu
kayttoon Joensuun alueella ja sen pitavyytta oikeusasteissa ei ole testattu.
Joensuun kaupungin geodeetti Timo Lajusen mukaan Porkkanana puuker-
rostalorakentamisen aloittamiseen Joensuun Kaupunki miettii puukerrosta-
lotonttien osalla tonttien hintojen pudottamista niin ettd hintaeroa betonira-
kenteiseen kerrostaloon saataisiin pienennettya.
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Kuva 8. Valokuvassa on Joensuussa Penttildn kaupunginosassa jo rakenne-
tut kerrostalot (ei vield yhtdan puukerrostaloa). Kuva on otettu kaupungin
nykyisen keskustan puoleiselta Pielisjoen rannalta

Joensuun Penttildén rantaan olisi tulossa 370 puusta valmistettua asuntoa.
Kuvassa 9 takana nakyva Ylisoutajan silta on 2014 valmistunut. Silta on
Penttilan kokonaisuudelle elintarked, silla se kytkee kaupunginosan keskus-
ta-alueeseen. Silta varmasti parantaa valmistuneiden ja valmistuvien asunto-
jen kauppaa. Alueella on talla hetkelld sen verran myymaétonté asuntokantaa,
ettd esimerkiksi YIT odottaa asuntojen myymista ennen kuin aloittaa seu-
raavan kohteensa. Mahdollinen myymaéttdmien asuntojen méaré on varmasti
mya0s jarruna ennen kuin grynderit puuasuinkerrostaloja edes miettivat.
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Kuva 9. Joensuun Penttildnrannan tulevat puukerrostalokorttelit.

Ensi vaiheessa Penttilan rannan alueelle haettiin rakentaja 3 300 mz.n kokoi-
selle puukerrostalotontille, jolla rakennusoikeutta on 3 100 k-m2. Rakenta-
jaksi valittiin Rakennusliike Purmonen Oy. Kohteen nimi on Asunto Oy
Penttildn rannan Kotisatama. Kotisatama on omalle tontille vapaarahoittei-
sena rakennettava viisikerroksinen kerrostaloyhtio, jossa on 35 pienehk6a
asuntoa. Myéhemmin hakuun tulee toinen, huomattavasti suurempi koko-
naisuus, 22 000 m2 (3 tonttia), jossa rakennusoikeutta on 24 900 k-m?2
Asuntoja ensimmadiseen vaiheeseen tullee 40 - 50 ja toiseen 330 - 350. Ra-
kennuskorkeus ensimmaéisessa vaiheessa on 5 ja toisessa 4-5 kerrosta.

Koko Penttilan ranta on kooltaan n. 36 hehtaaria ja rakentamista tulee kai-
ken kaikkiaan 175 000 k-m2. Kyseesséa on hyvin pitkaaikainen hanke (n. 20
vuotta) ja Penttilan rantaan tullaankin ohjaamaan valtaosa seuraavien parin
vuosikymmenen rakentamisesta Joensuussa. Penttildn rannan tavoitteena on
haluttu, kaupunkimainen, jokimaisemaa hyodyntdva ja historiastaan ylpeé
asuin- ja tyopaikka-alue, jonka energiankulutus ja ymparistokuormitus ovat
esimerkillisen matalia.

Alue on vanhaa saha-aluetta, jossa on ollut teollista toimintaa yli 100 vuotta.
Teollinen toiminta on jattdnyt maaperadn siind maarin haitta-aineita, etta
alueen maapera on taytynyt puhdistaa, ennen kuin rakentaminen saattoi al-
kaa. Rakentaminen on alkanut ja ensimmadiset asukkaat muuttavat alueelle
jo 2013. Arkkitehti- ja paasuunnittelusta vastaa PUUSTA Innovations Oy.
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3.3 Joensuulaisen rakennuttajan kokemus CLT-kohteesta Jo-
ensuun Noljakassa

Koska tasséa tutkimuksessa tarkoitettua varsinaista puukerrostaloa Joensuun
alueelle ei ole rakennettu, on Joensuussa vain yksi kohde, josta voi purkaa
kéytdnnon kokemuksia ja kokemusta nimenomaan runkorakentamisen osal-
la. Se ettd tdssé kdydaan lapi CLT-jarjestelmdd johtuu yksinkertaisesti siita,
ettd se talla kertaa oli tarjotuista vaihto ehdoista edullisin. Muita vaihtoeh-
toisia runkoratkaisuja olisi pilaripalkkijarjestelmé&é, pilarilaattajarjestelmaa,
kantavan rungon sekajarjestelmad tai rungon elementointijéarjestelméa. Kan-
tavat seindt on onneksi talla hetkella yleisin rakennusjérjestelma ja soveltui
tassakin rakentamiseen hyvin lyhyiden jannevélien vuoksi. Kohde on opis-
kelija-asunnot Joensuu Ellin Joensuun Noljakkaan Kiulu-/Leilitielle clt-
tekniikalla valmistunut 2-kerroksinen kohde (P3-luokka). Padurakoitsijana
kohteessa toimi Rakennusliike Eero Reijonen Oy. Kohteesta kertoi Joen-
suun Ellin kiinteistopaallikkd Vesa Vapanen, jolla on myds valtakunnallista
kokemusta puukerrostalorakentamisen edistdmisestd. Vesa Vapanen on juu-
ri oikea henkildé kommentoimaan puukerrostalorakentamista Joensuussa
vaikka puukerrostalorakentamisen historia odottaa edelleen tulemistaan.

Kokonaisuutena hén ei pitanyt kohteen rakennuttamista huonona kokemuk-
sena vaan naki asiassa hyviakin puolia. Aluksi on hyva todeta ettd Joensuun
Ellin kohteessa kéayttdma Stora Enson jarjestelma on tarkoitettu kdytettavak-
si korkeampaa rakentamista varten. Rakenne lahtee sokkelin p&altd, mutta
on lilankin “jared ” ratkaisu 2-kerroksiselle rakennukselle. Toisaalta taas
tassd tapauksessa tuli matalassa rakennuksessa paljon puutteita, jotka olisi-
vat vain kertautuneet ylemmissa kerroksissa. Mutta tasta haasteiden listauk-
sesta puuttuu ne, joita olisi sitten mahdollisesti lisaksi ilmaantunut korke-
ammalle mentéessd. Rakennuttajalle puurakennuttaminen on ty6laampaa
verrattuna perinteiseen betonirakentamiseen, mik& johtuu erilaisista runko-
ratkaisuvaihtoehdoista.

Kohteesta suunniteltiin ensin vain luonnokset ja tilakaaviot (arkkitehtitoi-
misto Arcadia/Joensuu). Ei siis pureuduttu syvemmin rakenteisiin, koska ne
olisivat joka tapauksessa eri toimittajilla erilaiset. Runkotoimitusvaihtoeh-
toina oli: CLT-tekniikka (I&hinnd betonitekniikkaa) ja pilari/palkki- ja pilari-
laattamenetelmét. Saatujen tarjousten perusteella valittiin edullisimmaksi
runkotoimittajaksi Stora Enson Eridomic. Kyseisen Kiulutien kohteen run-
kotoimitus oli laaja lahtien rungosta aina vesikattoon saakka. Kohteen ele-
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mentit valmistettiin siis Suomessa Stora Enson Pélkaneelld sijaitsevalla Eri-
domicin tehtaalla (Stora Enso osti tehtaan 2011).

Elementtitoimitus ei tullut tydmaalle sellaisena mind oletettiin sen tulevan.
Stora Ensolta tilatut clt-elementit piti tulla valmiiksi ulkoverhoiltuna ja ik-
kunat paikalleen asennettuna. Néin ei kuitenkaan ollut vaan julkisivu pane-
loitiin ja osa ikkunoista asennettiin paikan paalla. Edelliset kuuluivat kui-
tenkin tilattuun toimitukseen, mutta tilaajalle yllatyksend tyot tehtiinkin
tyomaalla. Vaikka tyomaalla tehtdviksi jatetyt ulkoverhouspaneloinnit ja
ikkuna-asennukset saattavat vaikuttaa toimittajan puolella pieniltd asioilta
aiheuttavat ne tyomaapadsséd ongelmia urakkarajojen, tyoturvallisuuden,
logistiikan ja jatehuollon kanssa. Vapasen mukaan puurunko nousi myos
hitaammin kuin betonirunko olisi tehnyt (huomio ettd tdssa tehtiin vain 2
kerrosta ja kylla se 1. kerros on ylempia kerroksia hitaampi myds betonises-
sa kerrostalossa)

Liséksi toimituksessa oli paljon mittavirheitd (elementtisuunnittelu kuului
Stora Ensolle). Esimerkiksi ylapohjan kattoelementissé oli noin kymmenen
sentin virhe (raystaalld), joka sitten haivytettiin tekemalla lisékattoa 1. talon
paélle. Arcadian suunnitelmissa oli hieman erikoinen” vinoharjainen katto,
mutta katossa ei kuitenkaan ollut mitadan esimerkiksi kaarevia pintoja. Vapa-
sen mukaan puuelementtien toimittajilta puuttuu vield rutinoituneet toimin-
tatavat, jotka betonirakentamisessa on jo itsestaan selvyyksia kuten esimer-
kiksi “reikdkuvat”. Vaikka tehtaalle toimitettiin tiedot varauksista, ei ele-
menteissa saapuessaan ollut tehty varauksia vaan ne tehtiin tydmaalla. Puut-
tuvien varausten tekemisesta kiisteltiin tyomaalla siitd kenelle niiden teke-
minen kuuluu ja kuka niiden tekemisen maksaa.

Eridomic on ollut aiemmin (ennen kuin Stora Enso sen osti) hallielementti-
en toimittaja ja Vapasen mukaan se heilta sujuu hyvin eli tekevét nopeasti
isoja halleja. Uutta Eridomicille oli sen sijaan asuntorakentamisen LVIS-
tekniikan sijoittaminen rakennukseen ja ennen kaikkea sen valipohjaan.

Vaikka Stora Ensolla on tyyppihyvéksytty valipohja, he valoivat 90 mm
paksun betonilattian mika puolestaan aiheutti sen, ettd tekniikan vaatimien
alaslaskujen osalla huonekorkeus alkoi kdyda ahtaaksi sen ollessa paikoitel-
len 2300 mm ja ehkd vahan td&mén allekin. Pesuhuone-elementit Joensuun
Ellilla on ollut rakentaessa kaytossa jo aiemminkin ja niiden suhteen ei ollut
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ongelmia. Hyvana Ellin kohteessa Vapanen piti Stora Enson s&&suojausta.
Kun runkoa pystytettiin, oli heilla kdytdssaan siirrettavé véliaikainen katto.
Kun ensimmadiset elementit saapuivat seuraavaksi ongelmaksi tuli tyémaalla
se, ettd runkotoimittajalla oli eri aukkomitoitus kuin betonisokkelissa. Kun
betonirakenteissa on totuttu 1,5 cm sovitusvaroihin on se puurunkotoimitta-
jalla 3,0 cm. Tama aiheutti sen, koska ikkunat alkoivat melkein lattiatasosta
niin, jouduttiin joissakin paikoissa betonisokkeleita sahaamaan. Eli kukaan
ei ilmoittanut rakennesuunnittelijalle, ettd puuelementtitoimittaja kayttaa 3
cm sovitusvaraa ja arkkitehti ja rakennesuunnittelija (sokkelit) k&yttavat 1,5
cm sovitusvaraa.

Kokonaisuutena Vapanen mainitsee vield, ettd kun tyémaalla pitéisi pyrkia
siihen ettei urakoitsijoiden vélisia ristiriitoja olisi. Ja vaikka teoriassa urak-
karajat heillakin piti olla selvid, mutta niin tydmaalla ei ollut.

Pa4urakoitsijana toimi rakennusliike. Rakennusliike ei ollut siséistanyt
omaa rooliansa vaan piti padurakoitsijana paremminkin elementtitoimittajaa
(suuri toimitus). Padurakoitsija koitti jopa muuttaa sopimustaan niin ettd
elementtitoimittajasta olisi tullut péaurakoitsija. Téhdn Joensuun Elli ei
luonnollisestikaan voinut suostua, koska sopimus elementtitoimittajan kans-
sakin oli jo tehty. Kun rakennetaan clt-menetelmalld, on siind itse rungon
nousun aikana padurakoitsijalla t6itd vahanlaisesti, mutta silti on p&aura-
koitsijan tehtavét tehtdva. Seuraava Ellin kohde Noljakan Kimpikujalle teh-
tiinkin betonirunkoisena, koska puurunkoisena se olisi tullut 400 €/asuin m2
kalliimmaksi (se kilpailutettiin)

Joensuun Elli ei tule lahitulevaisuudessa rakentamaan puukerrostaloja. Y h-
tend syynd Vapanen pitéé sité, ettd heidan nykyiset tonttinsa ovat Joensuun
keskustassa ja siella on osayleiskaavan mukaan sallittu rakentaminen kuu-
teen kerrokseen asti. Ellin kohteessa Suunnittelutoimisto Kantelisen Markku
Kantelinen kommentoi vield rakennesuunnittelun osalta sit4, ett4 kohteessa
oli suunnittelijoiden rajakohdissa epéselvyytta. Kantelinen joutui tavallaan
ottamaan vastuun rakenteiden paasuunnittelijana, koska jonkun piti ohjata
rakennepuolta maaliin saakka (h&nen toimiston tyoraja oli kuitenkin vaan
sokkelin pintaan saakka). Myo6s katon suunnittelun osuutta piti Kantelinen
normaalia tyoladmpand. Mitaan teknistd epdilyd puukerrostalon kestavyy-
teen ja esimerkiksi mahdollisiin painumiin ei Vapasella puukerrostalohank-
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keita kohtaan ole, koska Ruotsissakin on rakennettu jo kauan korkeitakin
puukerrostaloja.

Liséksi Vapanen ihmetteli Aran paatdstd muuttaa heidan suunnitteluohjei-
taan (ARAN) siten ettd saadakseen heid&n rahoitusta on jo 2-kerroksiseen
kerrostaloon rakennettava hissi. Hisseja ei juurikaan tultaisi niin matalissa
taloissa k&yttdmadn, niiden huolto- ja rakennuskustannukset tulevat jo muu-
tenkin kalliin puukerrostalorakentamisen paalle. Se on lisdksi semmoinen
laite, josta ostaja ei ole todenndkoisesti valmis maksamaan lisahintaa (pois
lukien tietenkin jos kayttajat liikuntarajoitteisuutensa takia tarvitsevat his-
sid).

Vield lopuksi oli ensimmaéisen talven aikana ollut asuntojen seindelemen-
teissé talven kuivuudesta johtuen selvdé lohkeilua. Opiskelijoille lohkeilun
voi viela selittdd, koska he eivat ole laittaneet rahojaan kiinni muuhun kuin
vuokraan. Mutta jos asunnot olisivat ns. kovan rahan asuntoja, olisi seinien
pinnoittamiseen keksittdva joku muu vaihtoehto kuin tapetti tai maalaus.

3.4 Opiksi Noljakan kohteen rakennuttamisesta ja hieman
muutakin mietintaa

Puukerrostalorakentaminen on monista eduistansa huolimatta kaikkine tek-
nisine yksityiskohtineen vaativa tehtdvd, jossa suomalaisilla suunnittelijoilla
ja rakentajilla on paljon opeteltavaa. Tietoa niin suunnittelun kuin rakenta-
misen osaltakin on jo suhteellisen hyvin saatavilla (verrattuna/suhteessa
lyhyeen suomalaisen puukerrostalon historiaan). Kaésittelen tassa vain clt-
rakentamisen haasteita, mutta vaikka Joensuun Ellin puurakentamisen tar-
jouskilpailun olisi voittanut jokin muukin puurakentamisen menetelméa pa-
tevét ainakin rakennuttamisessa huomioon otettavat seikat kaikissa runkora-
kentamisen muodoissa

Taytyy ihailla sité etta Ellin kiinteistopaallikko (arkkitehti SAFA) Vesa Va-
panen ei edellisten kokemusten perusteella tyrméé edelleenk&én puukerros-
talojen rakentamista vaan nékee puukerrostaloissa paljon hyvadkin. Hénen
kaltaisiaan ennakkoluulottomia, positiivisia ja sitkeitd rakennuttajia puuker-
rostalorakentaminen varsinkin kun ndin alussa ollaan kaipaakin. Samaa po-
sitiivista virettd toivottavasti on myods muilla rakentamisen ketjun osapuolil-
la (paasuunnittelijat, tekniikkasuunnittelijat, kaikki urakoitsijat). Voi olla
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ettd tassé rakennuskohteessa on vain sattunut vaikkapa inhimillisten ereh-
dysten summana suma ongelmia, mutta muille se ainakin tarjoaa mahdolli-
suuden miettid kuinka ne olisi voinut etukateen est&4 ja valttad. Tassa tapa-
uksessa jalkiviisaudesta voi siis ollakin hyotya.

Paljon tulee Joensuun alueella aluksi varmasti uuttakin asiaa niin rakennut-
tajalle, suunnittelijoille, kuin rakentajillekin. P&&asia on se, ettd koko raken-
nuttamisen ja rakentamisen ajan asioita selvitelldadn ja ratkotaan yhdessa
hyvassé hengessé ja ennakkoon suunniteltujen kaytantojen kautta. Jos jo-
kainen pienikin asia tydmaalla ja suunnittelussa aina riitautetaan epéselvien
urakkarajojen suhteen niin rakennuttaminenkin kay raskaaksi ja k&antyy sitéa
kautta helposti puukerrostalorakentamista vastaan

Lisdadntynyt oma ajankayttd rakennuttamiseen on kunkin rakennuttajan otet-
tava huomioon ennen kuin ryhtyy puukerrostaloja rakennuttamaan. Ajan-
kaytto lisdantyy suunnittelun suhteen, koska rakennesuunnittelu on erilainen
kunkin runkotarjoajan mukaan ja ndin ollen rakennesuunnittelu tehdaan
vasta, kun tiedetd&dn milla menetelmé&lla runko tullaan tekeméaan (urakkakil-
pailun voittaja) eli rakennesuunnittelua ei voida vieda samanaikaisesti lapi
kuten muukin suunnittelu (normaalisti) vaan se suunnitellaan “lisdajalla”.

Useimmilla rakennuttajilla ja rakennusliikkeilld on omat rutinoituneet ta-
pansa, jolla vieda betonisen kerrostalon rakentamista ja rakennuttamista
prosessina lapi. Varsinaista puukerrostalon rakennuttamisprosessin kuvausta
aikatauluineen on varmasti harvalla toimijalla valmiina. Edellinen puute
koskee varmasti myos jo l1oytyvad lomake- ja sopimusmateriaalia. Jos men-
naan vanhoilla lomakkeilla ja tehdadn aikataulut kuten ennenkin, niin on
ongelmia varmasti tiedossa. Parempi siis on jo ennen rakennuttamisen aloit-
tamista varata lisdaikaa valmisteluihin joka sektorilla, kuin se etta tehdaéan
rakennuttamisen valmistelu enempid miettimattd vanhoilla menetelmilla ja
karsitddan ongelmat sitten pahimmassa tapauksessa jo ennen rakentamisen
aloittamista.. Aina kunkin puukerrostalorakentamisen kohteen erikoispiir-
teet on hanketietoihin selvitettdvé ja niista purettava yhteistyokumppaneille
paremmin kuin betonisen perinteisen kerrostalon kanssa toimiessa. Raken-
nuttajan roolissa ei saa olettaa muiden kohteen toimijoiden osaavan puura-
kentamista vaan kdyda sitd 1api niin erityispiirteineen l&pi kaikissa ennen
rakentamista ja rakentamisen aikana pidettavissé palavereissa, kokouksissa
ja ty6turvallisuusasioissa.
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Puukerrostalorakentamisen erityispiirteet on oltava selvilla kaikilla osapuo-
lilla ennen kuin sopimukset allekirjoitetaan ajatellen suunnittelusopimuksia,
urakkasopimuksia ja runkotoimitusta Jo tarjouspyynnoissa (kaikki rakenta-
jat ja suunnittelijat) puukerrostalorakentamisen erikoispiirteita on purettava
ennalta suunnitellusti. Erityispiirteiden lapikdymista jatketaan koko proses-
sin lapi (aliurakkaneuvottelut, tydsuojelun riskien kartoitus, laatusuunnitel-
mat, tyokohtaiset suunnitelmat, urakkaneuvottelut ja sopimukset). Kun puu-
kerrostalon rakentaminen on Joensuussakin vield aivan uusi asia, tulee ra-
kennuttajan vield kdyda jollakin tasolla kohteen kaikkien toimijoiden kanssa
lapi se kuinka puukerrostalo tulee eroamaan normaalista betonirunkoisesta
kerrostalosta. Ehka edellinen lause voisi téssé olla rakennuttajalle yleinen
toimintaohje.

Ottamatta tdssa tutkielmassa enempdd kantaa siihen itsestdén selvaan tar-
peeseen tuotekehittelystd, jota puuteollisuuden yhteistyokumppaneineen on
tehtdva koko ajan l6ytdékseen uusia toimivia ratkaisuja niin tuotteiden kuin
itse rakentamisen saralla. T&st4 pienend esimerkkind, ettd Joensuussa on
myos jo kehitetty uritettu siséseindpaneeli, joka urituksen myo6ta elda urien-
sa kautta eikd lohkeilua siséseinéstd nain ollen endd huomaa. Paneeli on
hyva oivallus/keksintd, mutta entdpéd kun asunnon ostaja ei siedd puupanee-
lia. Talldin asunnon ostajalla tulee olla my6s muitakin jo kehiteltyj& vaihto-
ehtoja valittavanaan jo vakiomateriaaleista.

Y114 olevat kokemukset eivat varmasti rohkaise yhtak&an rakennuttajaa lah-
temaén rakentamaan puukerrostaloa ei ennen kuin nuo ylla olevat virheet on
saatu korjattua. Vaikuttaa vahan silta ettd puukerrostalojen markkinoinnin
lupaukset ja kaytdannon kokemukset ovat viela kaukana toisistaan. Joensuun
kaupungin rooli puukerrostalorakentamiseen ja asuinrakentamiseen yleensa
on hyvin positiivinen. Kaupunki suhtautuu myds lisarakentamiseen ja asu-
misen tiivistamiseen myonteisesti.

Rakennusvalvonnan esimiehen Jukka Hyttisen suhtautuminen puukerrosta-
lorakentamiseen oli toive siitd ettd detaljit ja normaalit kerrostalon vaati-
mukset tayttyvat. Puukerrostalojen suunnittelun tasoa arvioidaan sitten kun
saadaan ensimmadiset suunnitelmat. Rakennusliikkeille Hyttinen esitti toi-
veen, ettd puurakentamisen aikaiseen suojaukseen kiinnitettdisiin erityista
huomiota. Rakennusvalvonnan puhelin soi tiuhaan jo nyt, kun ihmiset ih-
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mettelevat sateiden jalkeen betonirakenteisen kerrostalotyémaan rungon
villojen kastelua.

3.5 Puukerrostalon urakkamuoto

Jos edes hyvin auki Kirjoitettu urakkarajaliite ja urakkasopimus eivét tee
urakoitsijoille selvéksi kunkin asemaa, vastuuta ja velvollisuuksia niin tu-
leeko silloin lahted miettimadn uusiksi jo totuttuja toimintatapoja aina urak-
kamuodosta lahtien ja kyseenalaistaa onko normaali urakkamuoto, jossa
padurakoitsijana on rakennusliike end& se jarkevin. Jos pé&aurakoitsijaksi
nimetty rakennusliike kokee omat velvollisuutensa liian suuriksi ottaen
huomioon sen urakan suuruuden (vaikka euroina) niin ovatko sen pé&&ura-
koitsijan velvollisuudet silloin vaarassa jadda huonosti toteutetuiksi tai jopa
osittain kokonaan toteutumatta. P&aurakoitsijana toimivasta rakennusliik-
keesta tulee puukerrostalon rungon noston aikana ldhinna palvelujen tarjoo-
ja, jos luontevaa suunniteltua tekemista ei sen tyontekijoille rungon noston
ajaksi ole.

Rakennusliike (p&&urakoitsija) voi kokea omien tyontekijoidensé tyot vajaa-
tehoiseksi ja se voi johtaa siihen ettd padurakoitsija siirtdd tyontekijoitaan
valiajaksi pois tyomaalta. Tyontekijoiden siirtely valiaikaisestikin pois tyo-
maalta voi taas johtaa taas siihen ettd taysmaaraiset paaurakoitsijan velvoit-
teet vaarantuvat (kyse voi olla niin tyénjohdosta kuin tydmaan tyontekijois-
td). Toisaalta taas sekin tuntuu oudolta, ettd puuelementtitoimittajasta teh-
daén péaurakoitsija velvoitteineen, koska puurunkotoimittaja/-asentaja on
todenndakdisesti tullut asentamaan runkoa kauempaa kuin rakennusurakoitsi-
ja. Edellisessa tapauksessa elementtien asentajat jaisivat asennuksensa jal-
keen toteuttamaan melkein pelkastaan vain padurakoitsijan velvollisuuksi-
aan, mika ei liene edes taloudellisesti jarkevaa. Suurilla rakennusliikkeilla ei
edellisen kaltaista ongelmaa niin voimakkaana koeta, koska rakennuttaja
kéytdnndssa on sama kuin rakentajakin. Padurakoitsijalle on joka tapaukses-
sa tehtdva tarkasti selville sen velvollisuudet, jotta tilanne ei tule yllatyksena
eteen ja velvollisuudet tulevat hoidettua. Jos pidattaydytdan kuitenkin siina
lahtOkohdassa etté rakennusliike on padurakoitsija (kuten perinteisessa ker-
rostalorakentamisessa), niin on silloinkin tehtdvd enemmén ja tarkempaa
tyota rakennuttamisen eteen, kuin normaalissa jo perinteiseksi muodostu-
neen betonikerrostalon kanssa tydskenneltdessa. Se, mika sitten olisi oikea
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urakkamuoto, on varmasti my0ds rakennuttaja kohtainen. Urakkamuotoon
vaikuttavat varmasti: Paikalliset resurssit niin rakennuttajien kuin rakenta-
jienkin osalla

3.6 Rakennusliike Purmosen puukerrostalokohde Joensuun
Penttilan kaupungin osaan

Rakennusliike Purmonen tekee parhaillaan talon suhteen kehitys- ja yhteis-
tyota. Yritys tekee yhteisty6td Oulun yliopiston ja Aalto-yliopiston kanssa
oikeiden rakennustekniikoiden loytamisessa. Nyt tutkitaan ja kehitelldén,
ettd kaikki mahdolliset painumat, varahtelyt ja palomaaraykset tulisi taytet-
tyd. Purmonen on pyrkinyt myymaan taloa sijoittajille ja se tulisi vuokra-
kayttoon.

Rakennusliike Purmonen/Erkki Purmosen mukaan puisen kerrostalon raken-
taminen on seitsemastd kymmeneen prosenttia kalliimpaa kuin normaalin
betonirunkoisen kerrostalon. Tama puukerrostalo on nostettu esille, koska
sen tulisi olla 1. puukerrostalo Joensuussa. Purmonen rakensi jo naapuriin
(jakoi tontin kahteen osaan) kerrostalon, jossa on kaytetty mm. julkisivussa
puuta, mutta se ei kaavoituksen eiké rakennusvalvonnan mielesta tayta ton-
tille oletettujen puukerrostalojen raameja vaan se paastettiin lapi ilman etta
rakennuksen runko on puuta. Rakennusvalvonta ja Joensuun kaavoittaja
haluaa nyt Purmosen jéljella olevalle tontille oikean puukerrostalon. Talon
rakentamisen aloittamista ja mielenkiintoa sen rakentamisen suhteen on
varmasti monella taholla, kuten pilottihankkeilla yleensakin on. Sille voi
vaan toivoa kaikkea hyvad niin ettd Joensuun puukerrostalorakentaminen
lahtee kayntiin myotatuulessa

3.7 Puukerrostalon rakennuttamisesta ja suunnittelusta

Suunnittelun osalta puurakentaminen tarjoaa ja avaa varmasti tuotantotek-
niikkansa avulla arkkitehtisuunnitteluun paljon uusia mahdollisuuksia. Mut-
ta vaikka arkkitehdit ovat todennékéisesti kouluttautuneet puusuunnittelijan
rooliinsa niin ovatko niin tehneet valttamatta tekniikkasuunnittelijat, raken-
nesuunnittelijat, rakentajat ja muut aliurakoitsijat ja muut toimijat. Jos Nol-
jakan kohteessa oli tekniikan varaukset jd&neet pois ja aukkojen mitoitus
erilainen kuin arkkitehdilla siina lienee mietinnan paikka. Rakennuttaja lie-
nee uuden tilanteen edessd kun miettii suunnittelijoitaan. Tdss& asiassa on
varmasti se pelin paikka. Sen sijaan ettd lahtee pilkulleen viilaamaan sité
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kuka on halvin suunnittelija, niin tekee vaikka ennakkoon puhelimella soit-
tokierroksen siitd onko suunnittelijoilla kokemusta puurakentamisesta tai
ovatko suunnittelijat kouluttautuneet asian suhteen. Kun ndin suositaan jo
asiaan kouluttautuneita yhteistydkumppaneita, se varmasti kannustaa suun-
nittelijoita kouluttautumaan puurakentamiseen. Pois ei voi tietenkaén sulkea
niitd yhteistydkumppaneita, jotka ovat jo oppirahansa maksaneet aiemmilla
puusuunnittelun rakentamiskohteillaan (asiat ovat tarkistettavissa jo tehtyjen
aiempien kohteiden yhteyshenkildjen kautta).

CLT-tekniikka tarjoaa jyrsinndn myo6ta valveutuneelle arkkitehdille enem-
mé&n uusia mahdollisuuksia kuin perinteisen betonikerrostalo. Sit4 sopii sit-
ten rakennuttaja suunnittelun johtajana miettid, ettd kannattaako puukerros-
talorakentamista harjoitella ensin perinteisemman oloisilla rakennuksilla ja
jattaa erikoisuudet vaikka siihen toiseen kertaa, kun rakentaminen on jo tu-
tumpaa Kkaikille osapuolille. Noljakan kohteessa ongelmia aiheutti jo pelkka
raystaslinjan loiva koron pudottaminen (kuva 10). Kaiken kaikkiaan runko-
toimituksesta jéi sellainen maku etté itse rakentaminen ei ole vield paassyt
heidan markkinoinnin tasolle. Jos kustannuksia pitdd saada lahemmaksi
normikerrostaloa, niin jokaiselle rakennuttajalle lienee selvaa se ettd jokai-
nen erikoisuus yleensa maksaa. Jos jotain erikoisuutta otetaan kayttoon,
kannattaa se laskettaa ensin.

Kuva 10. Kuvassa on Noljakan clt-kohteen mallinnoskuva, jostaa nakyy
kattomuodon poikkeuksellisuus.
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Rakennuttajan on mietittdva rakennuksen koko elinkaarta. Jos esimerkiksi
julkisivussa kédytetddn montaa eri materiaalia, niin jokaisella on oma huolto-
aikansa ja tarpeensa. T&ssa varmasti kannatta miettida paljonko vuosikorja-
ukset tulevat arviolta maksamaan silla kaikki nekin kustannukset tulevat
paalle rakentajan nelidhintaan. Jos puhutaan rakennuttajan rakentamisen
aikaiseen rakentamisen hallintaan, kannattaa kaikissa vaadittavissa ennak-
kosuunnitelmissa kuten: esimerkiksi laatusuunnitelmissa, kosteuden hallin-
tasuunnitelmassa ja tdiden ennakkosuunnitelmissa, ottaa huomioon puura-
kentamisen haasteet.

Tarkeimpéna asiana kuten rakennusvalvonnan esimies Jukka Hyttinenkin
otti esille, on rakentamisen aikainen kosteuden hallinta, koska puurunko on
“arempi” sateelle kuin betonirunko. Itse havaitsin niind vuosina, kun oli
asiakaspalveluinsingorina (YT Rakennus Oy Talonrakennus Joensuu), etta
asiakkaista tuli vuosivuodelta vaativampia. Asiakkaat seuraavat luonnolli-
sesti rakentamista hyvinkin tarkasti ja informoivat tapahtumista jopa toisil-
leen. Rakennustyomaalla voi nykyisin tyoturvallisuudesta johtuen ja sen
sdéntdja noudattaen pitdd vain ohjattuja tyomaakierroksia ja — kaynteja.
Asunnon myynnisséd on yhtend etuna ollut etta asiakas saa vaikuttaa suunnit-
teluun ja ndin tehdd kodin mieleisekseen. Lisa- ja muutostybaikataulu ei
todennékdisesti ole yhtd “’joustava”, kun perinteisessa kerrostalossa, jossa
asukas saa muutostyoaikataulun mukaan muokata esimerkiksi: Pistorasioi-
den paikkoja ja valiseinien paikkoja. Tasta on ostajille informoitava selkeas-
ti niin etta ik&via yllatyksia paédse syntymaan. Yhtena vaihtoehtona tassa on
panostaa liséa rakennusliikkeen muutostdiden eteenpdin viemiseen tai sitten
on sovittava asia puuelementtien toimittajan kanssa. Jos mahdollista pitéa
heilla pitda olla voimaa suunnittelun nopeaankin muutoksiin. Edellinen ei
varmaankaan ole itsestadn selvyys, koska hekin varmasti pyrkivat nopeaan
ja tehokkaaseen suunnitteluun. Muutos- ja tyoaikataulun joustavuus on néh-
tdvé asunnon ostajan silmin. Uskoisin ettd joustava lisa- ja muutostyoaika-
taulu on rakennuttajalle ja rakennusliikkeelle etu ajatellen asuntojen myyta-

vyytta.
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4 Puukerrostalon kaytto

4.1 Puukerrostalon kaytbnopastus ja sen suunnittelu

Tuo tutkittavan kohteen talvella tapahtunut clt-elementtien sisdpuolen loh-
keilu on vakava paikka, jos mietitddn sitd ettd tulevaisuudessa puukerrosta-
loasuntoja tehddén gryndaustuotantona tai muutoin “kovan rahan asunnoik-
si”. Jo ollessani asiakaspalveluinsinddrind huomasin, kuinka asunnon osta-
jista tuli vuosi vuodelta vaativimpia. Joensuussa kerrostaloasuntojen nelio-
hinta on jo puhkaissut 4000€/huoneistonelidlle rajan. Joensuussa asunnot
ovat siis kalliita verrattuna vaikkapa koko Suomeen. Nyt kun puukerrostalo-
rakentamista “harjoitellaan” tekemadlld niitd vuokra-asunnoiksi, yhteisoille
ja muuhun julkiseen kéyttéon niin tulisi noita selvia laatuvirheita jollakin
menetelmalla karsia pois.

Jos kovanrahan asunnonostajien suunnalta tulevaisuudessa tulee kovaa kri-
tiikkid puukerrostalojen virheita ja puutteita kohtaan, pitkittda se jo muu-
toinkin takkuista puukerrostalojen aloittamista. Varmasti juuri tuon Nolja-
kan kohteen clt-elementtien siséseindn lohkeilemisen talvella kaltaisten vi-
kojen pois karsiminen on ensiarvoisen tarkedd. Paljoa ei asuntojen kayton
opastuksen varaan (tassa sisaseindtapauksessa olisi lohkeilu saatu aisoihin
sisatilojen kosteutta nostamalla) voi rakentajat laskea. Jos jo nykyisilldan
betonikerrostalojen kanssa on ollut ongelmia parkettien lohkeilemisen myo-
t4, voi vain kuvitella haasteet, jotka tulevat sen myo6ta ettd koko kerrostalo
tehd&&n puusta. Suurimmat haasteet tulevat varmaankin asunnon ostajien
my6ta olemaan juuri puun eldmisen myota ja siind juuri nuo nakyvét eldmi-
sen merkit.

Kaikkea puun eldmistd ja eroavaisuuksia (ongelmakohtia ajatellen) verrattu-
na jo totuttuun betonikerrostaloon ei voi saada hallintaan jarkevilla kustan-
nuksilla. Rakennuttajien ja rakentajien tulee ottaa edellinen huomioon jo
ennakkoon myodntdmalld puutteet asunnon ostajalle (ei siis toivoa ettd asun-
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non ostaja ei huomaa puutteita ja vikoja). Asuntojen asukkaan kdytonopas-
tus nousee varmasti aiempaa tarkedmpaan rooliin. Kayténopastukset on
varmasti hyva tehd& aina henkil6kohtaisesti asunnon ostajien kanssa. Kay-
tonopastuksessa tulee selkeésti kertoa asukkaalle erilaisuudet verrattuna
betoniseen taloon. Markkinoinnin on hyva painottaa puurakentamisen hyvia
ominaisuuksia liikoja lupaamatta ja kaytdnopastuksessa on sitten selkedasti
kerrottava mahdolliset puutteet ja erilaisuudet.

Onhan jo olemassa selvda nayttod esimerkiksi putkiremonteista, ettd jos
asiat olisi tiedotettu ennen remonttia ja remontin aikana paremmin ei asioi-
den tiimoilta olisi remonttien aikana noussut suurempaa metelia.

4.2 Puukerrostalon kaytto ja huolto

Rakennusurakan yleisiin sopimusehtoihin kuuluu kahden vuoden takuuaika,
joka paattyy, kun takuutarkastus on tehty. Tdéman jalkeen rakennuttajalle
siirtyy vastuu tekemastdan piilovirheestd, jota ei ole voitu tarkastuksessa
havaita tai rikollisesta toiminnasta. Tdm& vastuuaika padttyy kymmenen
vuoden kuluttua rakennuksen vastaanottamisesta. Taloyhtididen epatietoi-
suus vastuuasioista saattaa tulla kalliiksi. Varsin yleinen késitys on, etta
rakentamisessa on jonkinlainen kymmenen vuoden tdydellinen takuuaika.
Takuut ja vastuut sekoitetaan keskenddn. Tositilanteeseen havahtuminen
saattaa tulla kalliiksi. Rakennusurakoitsijoilla ja gryndereilld on olemassa
kymmenen vuoden vastuuaika. Se ei kuitenkaan tarkoita sité, ett4 rakennus
jatetddn hoitamatta ja huoltamatta ldhes kymmenen vuoden ajaksi ja vasta
viime tingassa ruvetaan tarkastamaan vaurioita siind uskossa, ettd ne korja-
taan takuutyond. Oikea tapa on saannéllisesti tarkastella muutamien vuosien
valein rakennuksen kuntoa ja havaittaessa virhe tai vaurio, tehda siitd heti
reklamaatio. Puukerrostaloon tulee laatia huoltokirja, jossa on esitettyna
talon kayttdohjeet (kuten on myos betonikerrostalossa).

Maankéaytto- ja rakennusasetuksessa maarataan, ettd kaytto- ja huolto-ohje
(huoltokirja) on laadittava uudisrakennukselle, jota kéytetddn pysyvaan
asumiseen tai tyoskentelyyn. Sama koskee tallaisen rakennuksen korjaus-
tai muutostyotd, joka edellyttédd rakennuslupaa.

Huoltokirjan tulee olla uudisrakennuksen tai rakennusluvan alaisen korjaus-
kohteen loppukatselmuksessa viranomaisten todennettavissa. Kaytto- ja
huolto-ohje siséltéa tarvittavat tiedot rakennuksen asianmukaista kayttoa ja
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kunnossapitovelvollisuudesta huolehtimista varten. Ohjetta laadittaessa ote-
taan huomioon rakennuksen kéayttotarkoitus ja rakennuksen ominaisuudet
sekd rakennuksen ja sen rakennusosien ja laitteiden suunniteltu kayttoika.

Rakennuksen kayttd- ja huolto-ohje koostuu rakennushankkeen aikana eri
osapuolten laatimista ja eri tahoilta koottavista asiakirjoista, jotka luovute-
taan kiinteiston omistajalle.

Kéyttd- ja huolto-ohjeen on tarkoitus olla "kayttdohjeisto”, jonka avulla
voidaan saavuttaa halutut asumisolot, rakenteiden ja laitejarjestelmien suun-
nitellut kéayttoiat seka hyvé energiatalous jarkevésti ja taloudellisesti. Se
tukee kiinteistonhoidon kilpailuttamista, kiinteistonhoitosopimusten laati-
mista seka hoito- ja huoltoty6ta ettd niiden valvontaa.

Kéytto- ja huolto-ohje suositellaan laadittavaksi siten, ettd siita ilmenee seu-
raavat asiat

e kiinteiston omistus, laajuus, tilat kdyttotarkoituksineen ja paarakenteet

e Kkiinteiston rakentamiseen osallistuneiden yhteiséjen ja henkilGiden yh-
teystiedot

o rakenteiden ja laitteiden hoidon, huollon ja kunnossapidon tehtavat

o keskeisten huoltokohteiden ja tilojen paikantamistiedot

o tavoitteelliset sisdolosuhteet, hoidon laatutason ja jarjestelmien kaytto-
arvot

e sisd- ja ulkopuolisten rakenteiden pintamateriaalit

o kayttoikatavoitteet kustannuksiltaan merkittaville rakenteille ja raken-
nusosille

e kustannuksiltaan merkittavien kunnossapitokohteiden kunnossapitojak-
sot ja — tehtavat

o korjauspaivakirjan yll&pito ja vuosikustannusten seuranta

e toimintaohjeet poikkeus- ja hairiétilanteissa.

Lisaksi huoltokirjan liitteeksi kootaan kaikkien kiinteistoon asennettujen
rakennusosien, materiaalien ja laitteiden hoito-, huolto- ja kunnossapito-
ohjeet paikantamistiedoin. Kuhunkin huoneistoon toimitetaan huoneiston
kayttoohjeet ja huoltokirjan kayttdohjeet luovutetaan kiinteiston omistajalle.
Y114 oleva listaus on hyvé lahtokohta, kun ajatellaan puukerrostalon kéayttoa.
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Huoltokirjan ké&yttéohjeineen laatii usein rakennusliike, mik& onkin jarke-
vad, jos ajatellaan huoltokirjan kayttdohjeiden kerddmistd kaytdnndssa. Ra-
kennusliike pystyy helpoiten loytdméaan kaikki kaytto- ja huolto—ohjeet.
Suurimmilla rakennusliikkeilla on myods valmiit kansiot ja lomakepohjat,
joilla dokumentit keratadn ja jossa on valmiina myds muuta aineistoa Se etté
puukerrostaloille rakennusliikkeilla yleensa olisi valmiit lomakkeet epéilyt-
tad. Moni varmasti joutuu laatimaan huoltokirjan kayttohjeineen ensim-
maéistd kertaa ja on luonnollista ettd se on aikaa vievé ty6. Laadinnalle kan-
nattaa varmasti antaa oma aikansa, koska huono huoltokirja johtaa myo-
hemmin turhaan ajankayttoon niin rakennusliikkeessa kuin taloyhtion huol-
tolitkkeessa. Lisaksi nykyisin on siis ilmassa sellaista ettd taloyhti¢ pitéa
rakennusliikkeen kymmenvuotisvastuiden paattymistd erdénlaisena kym-
menvuotistarkastuksen ajankohtana. Mitaan sellaista tarkastusta ei raken-
nusliikkeen tarvitse pitdd, mutta se ettd asukkaat ja konsultit ndin toimivat
on vain muistutuksena siitd ettd huoltokirja selvine kaytto- ja huolto-
ohjeineen on tarkea kansio. Kansio siis velvoittaa myds taloyhtiota hoita-
maan oman osuutensa sind kymmenena vuotena jona rakennusliikkeilla on
viela vastuunsa. Kymmenvuotistarkastus on tietenkin asukkaan nakokul-
masta katsottuna hyva asia jos vaurioita |0ytyy. Toisaalta, taas jos vaurioita
ei 16ydy maksaa taloyhti¢ konsultille turhasta. Taas, jos vauriot ovat vékisin
Ioydettyjéd ja rakennusliike Kkiistdd asian niin maksavatko asukkaat silloin
konsulteille siitd hyvasta etta se riitelee heidan puolestaan rakennusliikkeen
kanssa.

Alla olevassa tekstissd on yhden rakennuskonsulttitoimiston markkinoima
paketti ns.10-vuotistarkastukseen: ”Huolellisesti ja asiantuntevasti tehdyn
10-vuotistarkastuksen avulla kiinteistonomistaja voi selvittdd mahdollisim-
man laajasti rakennuksessa olevat viat ja vauriot voidakseen huomauttaa
urakoitsijalle virheista ja vaurioista ennen urakoitsijan vastuun paattymista”.

10-vuotistarkastus sisaltaa kiinteiston kuntoarvion ja vauriotarkastelun. Sii-
na selvitetadn, onko yksility vaurio sellainen, etté sen voidaan katsoa kuu-
luvan ns. kymmenvuotisvastuun piiriin, vai onko kyseessa vaurio, jonka
korjaamisesta vastaa kiinteistbnomistaja. Sellaiset vauriot tai puutteet, jotka
kiinteistonomistajien olisi pitdnyt havaita kiinteiston kayttéonoton yhtey-
dessé tai takuuaikana, eivét kuulu urakoitsijan kymmenvuotisvastuun pii-
riin. Kiinteistbnomistajan tulee myds reklamoida valittdmaésti urakoitsijalle
sellaisista puutteista ja virheistd, joiden katsotaan kuuluvan urakoitsijan vas-
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tuulle. Tarkastuksen tuloksena syntyy kuntoarvioraportti ja listaus havaituis-
ta virheista ja vaurioista.

Puukerrostalon kaytdssé ja huollossa on varmasti poikkeavuutta verrattuna
betonikerrostaloon. Rakennuksessa oleva kosteus ja vesi tulee ottaa huomi-
oon paremmin Kkuin betonisessa kerrostalossa. Tutkimuksen mukaan on
asukkaita, jotka arvostavat puuta pintamateriaalina ja se on yksi syy miksi
asunnon sisdseinien puupintoja ei voi peittda elamattomammilld materiaa-
leilla. VVarmasti asunnon sisdilman kosteudenhallinta tulee jollakin tavalla
ratkaistavaksi, koska Suomen talvet kuivattavat ilmaa liikaa ajatellen puun
elamista. NyKkyisilla energiatehokkuusvaatimuksilla vaatii jo betoninen ker-
rostalokin asukkailta tiettyja toimenpiteitd asumista ajatellen ja onkin siis
ajateltava mit4 eroavaisuuksia ja vaatimuksia puukerrostalo tuo tullessaan.
Vaativampia toimenpiteitd on luonnollisesti ulkoverhousten kunnossapito,
sisaseinien hoito ja halkeilun estdminen ja korjaaminen (johtuu se sitten
kosteudesta tai luonnollisesta painumisesta).
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5 Yhteenveto

Alla olevasta luettelosta voi huomata, ettd kehitystyota puukerrostaloraken-
tamisen suhteen on jo paljon tehtykin ja kenenk&&n ei tarvitse aivan alusta
lahted asioita selvittdmaan. Internetissa on kyseisen sivuston lisdksi muita-
kin hyvia linkkeja, joista tietoa ammentaa kuten: Puu Info, jonka alta 10yty-
via mm. Puuinfon tarjoamia linkkeja ovat mm: Puulehti, Puupdivd, puu-
woodholzbois.com, woodproducts.fi. Finnish Wood Research Oy (katso
liitteiden selvityksista tarkemmat tiedot)

Finnish Wood Research Oy on voittoa tavoittelematon puutuotealan yhteis-
tutkimusyhtio, joka suunnittelee ja toteuttaa puutuotealan yritysten liiketoi-
minnan kannalta oleellisen térkeitd tuotekehitys-, tutkimus- ja innovaa-
tiohankkeita. Tavoitteena on suomalaisten puutuotealan yritysten liiketoi-
minnan kehittyminen ja kasvu. Ottamatta kantaa sen suhteen onko ratkaisut
jo rakennusliikkeiden tiedossa tai pitadko luettelon ratkaisut jo taysin niin se
voi olla tuossa ihan pelkéstaén jo muistilistan muodossa, jos joku rakennut-
taja

NyKkyisessé toimintaymparistossd suomalaisten puutuotealan yritysten mer-
kittavin Kilpailutekija on kyky kehittdd uusia innovatiivisia tuotteita ja pal-
veluita jotka palvelevat puutuotteiden kuluttajia entista paremmin. Puuker-
rostalon nykyisin vield kalliimpiin rakennuskustannuksiin Joensuun kau-
punki on harkitsemassa puukerrostalotonttien osalla tonttien hintojen pudot-
tamista, mill& pyritddn madaltamaan kynnystd puukerrostalojen rakentami-
sen aloittamiseen. Valtakunnallista talouden huonoa tilannetta ei voi olla
ottamatta esille, kun puhutaan asuntojen myynnistd. Vuosi 2014 on ollut
jatkuvasti taloudellisesti epdvarmaa aikaa. Jatkuvat Y T-neuvottelut ja uuti-
set talouden huonosta tilanteesta ja tulevaisuudesta vaikuttavat asunnon os-
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tajiin. Joensuussakin valtakunnallisen talouden tilanne vaikutus nakyy asun-
tojen myynnin hidastumisella.

Kerrostaloasuntoja valmistuu Joensuuhun 2014 lahes tuhat kappaletta. Nois-
ta ei ollut yksik&an puukerrostaloasunto. Siihen asti kunnes tuo rakennus-
massa sulaa pois markkinoilta on rakennuttajilla ja rakennusliikkeilla mah-
dollisuus tutkia ja selvitelld puukerrostalorakentamisen haasteita. Paljon
tullaan vield puukerrostaloja Joensuun alueellekin rakentamaan. Se tapahtuu
varmasti myos kaupungin ja valtion sitd aina voimallisemmin ohjaamana.
Mika rakennuttaja tai rakennusliike puukerrostaloista sitten itselleen kannat-
tavan bisneksen tekee ?. Se asia punnitaan varmasti lahivuosina. Rakennus-
liilke Reponen on asiaan jo paneutunut ja heille on varmasti Vantaan asun-
tomessujen kohde taas askel eteenpéin ja muut tulevat hieman peréssé. Jos
korkeitakin puukerrostaloja on tehty muualla maailmassa jo kauan niin mik-
si se ei meill& Suomessa ja Joensuussa onnistuisi. Muualla maailmassa ra-
kennuksia tehdaan vaikka omia metsia ei paljon ole ollut. Kannattaisiko
tassékin miettia vield hieman sitd omavaraisuutta. Betonin sementtia rahda-
taan maailmalta Suomeen ja maisemat pilaantuvat kun soraa ruopataan be-
tonikerrostaloihin. Sora loppuu ajallaan, mutta puuta kasvaa metsassé koko
ajan. Kaikkea puutavaraa ei kannata varmasti ulkomaille selluna vieda vaan
jattaa sitd kotimaahan vaikkapa sitten puurakennuksina. Olen saanut itsekin
huomata t&mén harjoitustydn mukana muuttuneeni entisestd “vanhan liiton
jédrastd” jos en suoranaisesti puukerrostalon kannattajaksi niin ainakin suh-
tautumaan siihen mielenkiinnolla ja ilman sen pois sulkevia ennakkoluuloja.
Minulla joensuulaisella rakennuttajallakin on siis viel& toivoa paasta jo liik-
kuvaan junaan ja saada ehka vield matkalippukin oikeaan pdamaéaraan.
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6 Léahteet

Haastattelut:

e Joensuun rakennusvalvonnan esimies rakennustarkastaja Jukka Hyt-
tinen

e Joensuun kaupungin kaavoituspééllikkd Juha-Pekka Vartiainen

e Insindoritoimisto Kantelinen, Markku Kantelinen

e Joensuun kaupungin Geodeetti Timo Lajunen

e Opiskelija-asunnot Joensuun Elli Oy:n kiinteistopééallikkd Vesa Va-
panen

Sahkdpostikysely lahti viidellekymmenelle henkil6lle vastauksia tuli 32
kpl.

Muut lahteet

Puurakentamisen kehittdmispaallikké Markku Karjalaisen TEM/MSO puu-
rakentamisen ajankohtaiskatsaus(14.4.2014) /valtakunnallinen Puuraken-
nusohjelma

Heikki Kupiainen. Savotta Suomen synty, kukoistus ja hajoaminen Savossa
ja Pohjois-Karjalassa 1850 -2 000

Joensuun Kaupungin Nettisivut. Kaupunki lukuina, 28.8.2014
Invest In Finland TEM/MSO Puuinfo Oy

Stora Enson nettisivut
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Vesa ljas, Puukerrostalojen rakentamisen esteet ja mahdollisuudet Keskeis-
ten suomalaisten rakentamis- ja kiinteistfalan sidosryhmien vertaileva asen-
nemittaus, Vaitoskirja Tampereen Yliopisto 2013, julkaisu 1142

Metsan Tutkimuslaitos. Metsatilastollinen vuosikirja 2011

Puuinfo: perustajaosakkaat Metséteollisuus ry, Suomen Sahat ry ja Suomen
Puutavara- ja Rakennustarvikekauppiasyhdistys SPY ry sek&d Maa- ja Met-
sataloustuottajain keskusliitto MTK ry.

Puulehti
Erkki Purmosen lausunto, joka on lainattu Y LE-uutisista

Ympéristohallinnon kotisivut: www.ymparisto.fi
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