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Tiivistelma

Tassa tutkielmassa on kasitelty Ylihdarman pdivakodin peruskorjauksen han-
kesuunnitteluprojektia vuosina 2012-2014. Aluksi tutkielmassa on esitelty
vuonna 1986 rakennetun Ylihdrman péivakotirakennuksen historia koko
rakennuksen elinkaaren ajalta. Rakennuksessa on ilmennyt Idhes koko elin-
kaaren ajan sisdilmaongelmia. Tassé tutkielmassa on kasitelty vuosina 2012
ja 2013 tehtyjen kuntoarvion ja kuntotutkimuksen rooleja peruskorjauksen
suunnitteluvaiheessa. Suunnitteluvaihe on jaoteltu hankesuunnitteluun,
suunnittelun ohjaukseen, sisdilmatyoryhmén tyoskentelyyn ja lopulliseen
hankepéaatoksentekoon. Kuntoarvion ja —tutkimuksen tarpeellisuuden ja
hyddyllisyyden arviointiin on kédytetty asiantuntijoiden lausuntoja. Erityises-
ti rakennuksen ongelmana on ollut valesokkelirakenne. Tutkielmassa on
laadittu “’rautalankamalli” vastaavien sisdilmaongelmaisten peruskorjaus-

kohteiden hankesuunnittelun toteutukseen.
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1 Johdanto ja tutkielman laht6kohdat

1.1 Johdanto

Tutkielmassa kasitellaan sisdilmaongelmaisen péivakotirakennuksen perus-
korjausprojektin suunnittelu- ja paat6ksentekovaihetta kuntoarvion ja kunto-
tutkimuksen merkityksen nakékulmasta.

Eras tyypillisimmistd kysymyksistd sisdilmaongelmaisen rakennuksen pe-
ruskorjaushankkeessa on: ”Saadaanko kaikki sisdilmaongelman aiheuttamat
rakennusvirheet varmasti korjattua?” Epdily jaa siis helposti kytemaan.
Myo0s tassé projektissa on tallaisia epdilyksia.

Kosteus- ja homevauriot ovat erds merkittavin syy sisdilmaongelmiin. Nama
vauriot ovat hankalasti havaittavissa koska suunnilleen kolmasosa vaurioista
on piilevia ja lisaksi terveyshaittojen osoittaminen ja todentaminen on hyvin
vaikeaa. [1]

Kaupunkien ja kuntien palveluverkkoihin kuuluu paivakoteja, kouluja, ter-
veyskeskuksia, sairaaloita, vanhainkoteja yms. joissa sisailmaongelmat tun-
tuvat vaivaavan erityisen paljon, joten valtakunnallisestikin katsoen ndmé
ongelmat kasautuvat julkisyhteisén rakennuskantaan [1]. Kaupunkien palve-
luverkkorakennuksissa tyoskentelee, on péivahoidossa, kouluissa, hoitolai-
toksissa paljon lapsia, aikuisia, vanhuksia joiden arkea mahdolliset sisailma-
asiat koskettavat.

Julkisyhteisojen, kuten kuntien paatoksentekoprosessit ovat taysin erilaisia,
kuin yksityis-sektorin paatoksenteko. Paatdksenteon moniportaisuus, luot-
tamusmiesjarjestelmat, virkamiesorganisaatio sekd toiminnanharjoittajat
tuovat myos sisédilmaongelmien selvittdmiseen erityishaasteita.



Kiinteistostrategiat ohjaavat myds merkittavasti kiinteisttmassojen hallintaa
ja palveluverkkoja, talla on myo6s vaikutus padtoksentekoon siséilma-
asioissa. Kiinteistostrategiat ovat kaupunkikohtaisia ja tassa tutkielmassa
viitataan Kauhavan kaupungin kiinteistostrategiaan [2].

1.2 Peruskorausprojektin kuvaus ja taustaa

Kohteena on Ylihdrmén paivékotirakennus joka on rakennettu vuonna 1986.
Paivakoti sijaitsee Ylihdrméan taajamassa. Ylihdrma oli itsendinen n. 3000
asukkaan kunta vuoden 2008 loppuun sakka, jolloin perustettiin uusi kunta,
jonka nimeksi tuli Kauhava. Vakiluku oli tuolloin noin 17 500 asukasta ja
pinta-ala 1400 neliokilometria. Uuden Kauhavan perustivat Alaharman kun-
ta, Ylihdarman kunta, Kortesjarven kunta ja Kauhavan kaupunki.

Tiedot rakennusprojektin taustoista olen saanut Kauhavan kaupungin raken-
nustoimen arkistomateriaaleista: rakennusluvista, urakkasopimuksista ja
rakentamisajan dokumenteista.

Paivakodin tarveselvitystd ja toteutustapaa alettiin pohtia jo vuonna 1984.
Toteutusvaihtoehtoina oli jo tuolloin mietinndssa kiinteistdosakeyhtio, ul-
kopuolinen rakennuttaja (elinkaarimallin tyyppinen ratkaisu) tai kunnan itse
rakennuttama ja omistama rakennus. Paivékoti paatettiin kuitenkin toteuttaa
kunnan omana hankkeena, jossa kunta toimii myds rakennuttajaorganisaa-
tiona.

Rakennuspaikaksi valittiin n 10 000 m2 tontti ja alueelle laadittiin kaava-
muutos, joka mahdollisti timan tyyppisen rakentamisen.
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Kuva 1 Kaavaote ajantasa-asemakaavasta

Projektin paasuunnittelijaksi valittiin kevaalla 1985 Arkkitehtitoimisto A ja
K Kentala Kaustiselta, jonka jalkeen suunnittelutyd kaynnistyi ja suunni-
telmat valmistuivat syyskuussa 1985

Rakennus suunniteltiin 1-kerroksisena tiiliverhottuna harjakattoisena puu-
runkoisena paivakotirakennuksena, jossa on tiilikate. Toimitilat suunniteltiin
2-osastoisen péaivakodin tilatarpeisiin. Huoneistoala 530 m2, kerrosala 605
m2 ja kokonaistilavuus 2 100 m3.

Madperatutkimuksen perusteella rakennesuunnittelija valitsi perustamista-
vaksi maanvaraisen reunavahvistetun laattaperustuksen. 80- luvulla oli hy-
vin tyypillista. ettd rakennusten lattiatasot suunniteltiin hyvin lahelle ympa-
réivan maanpinnan tasoa. Tamé edellytti yleens& ns. valesokkelirakennetta,
johon arkkitehti tdssakin kohteessa péétyi.

Rakennustyot aloitettiin lokakuun lopulla 1985. Hanke toteutettiin paaurak-
kana, jossa oli alistetut sivu-urakoitsijat. Kunnan tekninen toimi vastasi ra-
kennuttamisesta ja tyémaavalvonnasta. Paivékoti valmistui elokuussa 1986
ja syyskuun alussa uudet toimitilat otettiin paivakotikayttoon.



Lahes koko rakennuksen elinkaaren ajan on toiminnanharjoittajan taholta
tullut reklamaatioita sisdilman laadusta. Yksittaiset tyontekijat ovat oireil-
leet tyoskennellessadn néissa toimitiloissa. Pitkittyessddn sisdilmaongelmat
aiheuttavat tyoyhteisoon sellaisen ongelman, jota ei ole helppo ratkaista
ainoastaan teknisill& korjauksilla.

Sisailmaongelmia on selvitetty monilla yksittéisilla tutkimuksilla joiden
perusteella on tehty rakennekorjauksia ja talotekniikan séatotoimenpiteita
ongelmien poistamiseksi. Merkittavimmat rakennustekniset toimet ovat ol-
leet piha-alueiden perusparannus siséltden kattovesi- ja hulevesijarjestelmi-
en rakentamisen vuonna 1996 seka vesikatteiden uusiminen konesaumakat-
teiksi vuonna 2003. Lisaksi on tehty yksittaisid rakennekorjauksia. Koko
rakennusta kasittavaa perusteellista kuntotutkimusta ei ole tehty.

Siséilmaongelmista ei kuitenkaan ole paasty eroon edella kerrotuilla toi-
menpiteilla.

Taman tyyppisia toimitilarakennuksia, kuten paivékoteja, kouluja, sosiaali-
ja terveydenhuollon rakennuksia, joissa on ns. valesokkelirakenne ja lattia-
pinnat ovat l&hes maanpinnan tasossa on rakennettu -70 ja -80 luvulla on
paljon. Alapohjarakenteiden ja seinarunkojen alaosien kostumiset aiheutta-
vat merkittavid sisédilmaongelmia ndissé rakennustyypeissa. Muun muassa
tallaisten riskirakenteiden on todettu olevan tyypillisesti yhteydessa kosteus-
ja mikrobiongelmiin [1],[9]

1.3 Tavoite

Tutkielman tavoitteena on selkeyttda ja vahvistaa kuntoarvion ja kuntotut-
kimuksen merkitysta sisdilmaongelmaisen toimitilarakennuksen peruskorja-
usprojektin suunnittelu- ja paatoksentekoprosessin lapiviennissa julkishal-
linnon kohteessa. Tavoitteena on laatia ohjeet Kauhavan kaupungin kiin-
teistostrategian [2] tueksi kuntoarvion ja kuntotutkimuksen liittdmisesta
peruskorjausprojektin hankesuunnitteluun, paéatoksentekoon, suunnittelun
ohjaukseen ja sisdilmaryhman toimintaan niin, ettd saadaan paras mahdolli-
nen lopputulos koko projektille.



2 Kuntoarvion ja kuntotutkimuksen
laatimisohjeet ja siséalto.

Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvion ja kuntotutkimusten laatimisesta
ja siséllostd on olemassa hyva RT-ohjekorttiaineisto[3],[4],[5]. Liséksi si-
sdilmaongelmista on olemassa paljon vapaasti saatavissa olevaa materiaalia.
Sisailmayhdistys on julkaissut Terveelliset tilat —tietojérjestelméan, jossa on
yleistajuista tietoa rakennusten sisaltdmista vaurioista, niiden vaikutuksista
ja korjaustavoista[6]. Ymparistoministerio on tehnyt julkaisun Ymparisto-
opas 28 [7] ja sita ollaan paivittdmassa vuoden 2014 aikana. Oppaan tarkoi-
tuksena on yhtendistdd rakennusalan ammattilaisten toimintaa kosteus- ja
homevaurioituneiden rakennusten kuntotutkimusten suunnittelussa, toteu-
tuksessa ja tutkimustulosten analysoinnissa ja raportoinnissa [8].

Kuntoarvion tavoitteena on saada puolueeton kokonaiskuva Kiinteistdstéa
seka selvitys merkittdvimmistd korjaustarpeista ja tietoa tarvittavista lisatut-
kimuksista. Selvitetddn myos kuntoarvion suhde kuntotutkimuksiin ja mui-
hin selvityksiin. Lisatutkimuksia voivat olla esimerkiksi kosteus- ja home-
vaurioituneen rakennuksen kuntotutkimukset. Tilaajan ja toiminnanharjoit-
tajan osallistuminen kuntoarvion suoritukseen on ensiarvoisen tarkead.[4]

Kuntoarvion perusteella suositellaan yleenséd kuntotutkimuksia ja muita sel-
vityksia tarkentamaan kuntoarviosta saatuja tietoja. Aluksi on syyta tehda
koko kiinteiston kattava kuntotutkimussuunnitelma, jonka perusteella suori-
tetaan kokonaisvaltainen kuntotutkimus toimenpide-ehdotuksineen.

Kuntotutkimuksella tarkoitetaan kuntotutkimusohjeen mukaista tutkimusta
rakennuksen yksittdisesta osasta tai jarjestelmastd. Tutkimuksessa selvite-
tdan kyseisen osan kunto, toimivuus ja korjaustarpeet. Kuntotutkimuksessa
selvitetddn tutkimuksen kohteessa tutkimushetkelld todettavat vaurioriskit,
nékyvét vauriot, niiden syyt, laajuudet, vaikutukset seka arviot vaurioiden
etenemisestd tulevaisuudessa. Kuntotutkimuksen tuloksena esitetddn lisaksi



vaihtoehtoisia tapoja korjata vaurioituneet rakenteet. Kuntotutkimusraportti
on vélttamaton esiselvitys kohteen suunnittelijoille suunnittelutydn tueksi ja
perustietojen selvittdmiseksi.[4]



3 Projekti "Yliharman paivakoti"

3.1 Kuntoarvio 4.9.2012

Kauhavan kaupungin tilapalvelut on valinnut kumppanikseen A-Insin6orit
Oy jonka kanssa kaupunki on tehnyt yhteistyota vuodesta 2009 alkaen kun-
toarvioiden ja kuntotutkimusten teossa. Etuna yhden kumppanin kanssa
toimimisessa on yhteismitalliset kuntoarviot kunnan kiinteistovarallisuudes-
ta. Kuntakonsernin kiinteistbomaisuuden hallinnan kannalta on térkedd, etta
kiinteistovarallisuutta voidaan vertailla kesken&an yhteismitallisesti esim.
kehitettéessa palveluverkkoja ja tehtaessa 10 vuoden PTS-suunnitelmia.

Kuntoarvioraportissa tarkastellaan kohteen rakennus- ja LVIS-teknista ny-
kytilannetta, kuntoa ja kayttda. Raportissa esitetddn ja ehdotetaan kunnossa-
pitotoimenpiteitd ja kdydaan lapi uusimistarpeita. Arvioinnit on tehty rik-
komatta rakenteita eli kuntoarvion suorittajat ovat tutustuneet kiinteistoon
aistinvaraisin menetelmin kdymalla l&pi kiinteiston sisatilat, ulkopuolen ja
ulkoalueet.

Kuntoarvioarvioraportissa esitetddn suosituksia rakenneosien ja teknisten
jarjestelmien kuntotutkimuksista, joissa niiden tdsmallinen kunto selvitetaan
tarvittaessa kuntotutkimuksilla, eli ainetta rikkovilla menetelmilld. Raken-
teet saattavat myos siséltéda haitta-aineita, joiden esiintyminen tulee selvittada
erilliselld haitta-ainekartoituksella.

Kuntokartoitusraportissa on noudatettu paapiirteissaan Talo-70 nimikkeistoa
ja raportti on tehty KH-kortin "Liike- ja palvelurakennustenkuntoarvio: Suo-
ritusohje”- mukaisesti [6].

3.1.1 Rakennustekniikka

Rakennuksen on todettu olevan rakennusteknisiltd osiltaan kokonaisuutena
tyydyttdvassa kunnossa. Rakennuksen historian aikana merkittdvimmat ra-
kennustekniset korjaustoimenpiteet ovat olleet vesikatteiden uusinta v. 2003
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seka sisailmaan liittyvien ongelmien selvittelyjen perusteella alapohjaraken-
teiden kuivaustoimenpiteet seka osittaiset ulkoseindkehien alaosan rakentei-
den uusinnat 1990-luvun puolivalin jalkeen. Piha-alueiden perusparannus on
toteutettu 1996.

Rakennuksen ympérilla olevista kuivatusjarjestelmista ei tutkimuksen yh-
teydessé voitu tehdd havaintoja. Tarkastuskaivot ovat mahdollisesti maan-
pinnan tason alla. Salaojien toimivuutta ei siten voitu arvioida. Kattovedet
on ohjattu pois rakennuksen vierustalta kattovesikaivojen kautta erilliseen
viemaérointijarjestelmaan. Piha-alueilla pinta- ja sadevesien poistot ovat osin
puutteellisia, kaivojen korkeusasemat ovat osin virheellisid. Kokonaisuutena
salaojien, kattovesien purkujen ja piha-alueen sadevesiviemardintien koko-
naistoimivuus suositellaan varmistettavaksi huuhtelemalla ja kuvaamalla
jarjestelmat.

Tiiliverhouspinnat ovat sammaloituneita. Kokonaisuutena tiiliverhouspinnat
ovat tyydyttavassad kunnossa. Puuverhousten kunto vaihtelee tyydyttavésta
valttavaan. Rakennuksen ovet ja ikkunat ovat tyydyttavassa kunnossa. Ra-
kennuksen uusitut vesikatteet varusteineen (maalattu konesaumapeltikate ja
kermikate ) todettiin olevan hyvéssa / tyydyttavassa kunnossa. Rakennuksen
sisatilojen tilapintojen kuntoa pidettiin kokonaisuutena tyydyttavéana.[10]

3.1.2 LVIA-tekniikka

Kiinteistdd palvelee koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelmé joka
on varustettu padkoneen osalta lamman talteenotolla.

Kiinteiston LVI-tekniikka on padasiassa alkuperéistd. Merkittavimmaét muu-
tokset ja uusinnat ovat kohdistuneet lammoOntuotanto- ja -
jakelujarjestelmaan. Lammitysjarjestelmd on muutettu vuonna 2011 vesi-
kiertoiseksi patterilammitykseksi ja kiinteistd on liitetty kaukolampd6on.
Uusi jarjestelma on kokonaisuudessaan hyvékuntoinen. Alkuperéiset LVI-
jarjestelmat ovat tyydyttdvdssa kunnossa. Peruskorjaustoimenpiteisiin ei
nykyisen tiedon perusteella arvioitu olevan tarvetta vield seuraavan 10 vuo-
den aikana. Kayttovesi- ja viemariputkien todellinen kunto tulisi selvitt&da
kuntotutkimuksella. Kuntoarviotarkastuksen perusteella on arvioitu, etta
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kayttovesi- ja viemariputkien laajamittainen uusiminen ei ole tarpeen viel&
tarkastelujakson aikana.

IImanvaihtojarjestelmaé on saneerattu lampoverkoston rakentamisen yhtey-
dessd, jolloin tuloilmakojeen sahkopatterit on korvattu vesikiertoisilla patte-
reilla. Muuten jarjestelmét ovat alkuperdisid ja péaasiassa tyydyttavéssa
kunnossa. llmanvaihtojérjestelmat vaativat pikaista kunnostusta, jotta si-
séilman laatu saataisiin suunnitellulle tasolle. Peruskunnostuksella saadaan
jatkettua koneiden teknistd kayttoikaa, jolloin niiden uusimiselle ei arvioitu
olevan tarvetta viela tarkastelujakson aikana.[10]

3.2 Rakennustekninen kuntotutkimus 9.8.2013

Rakennustekninen kuntotutkimuksen toimeksianto A-Insindorit Oy:lle liit-
tyi lisatutkimuksena vuonna 2012 suoritettuun rakennuksen kuntoarvioon ja
kuntoarviohavainnoissa erityisesti lisdtutkimustarpeena maéériteltyyn ha-
vaintoon ns. valesokkelirakenteen kosteusteknisesta riskialttiudesta. Tutkin-
ta keskitettiin padosin valesokkelin seka valiseinien toimintaan seka alapoh-
jan eristetilan kosteuskayttaytymiseen.

Tiloja tarkastettiin aistinvaraisesti, rakenneavauspisteista tehdyin havain-
noin ja rakennusmateriaalindyteanalyysein seka rakennekosteusmittauksin.
IIman ja rakenteisiin porattujen reikien suhteelliset kosteudet ja lampdtilat
mitattiin Vaisala HMI41 -mittalaitteella varustettuna HMP42 -mittapaalla.
[Imanvaihdon toimintaan liittyvind tutkimuksina suoritettiin pistokokeen
omaisia paine-ero-mittauksia. [11]

3.2.1 Rakenteiden kosteustutkimukset

Kosteustutkimukset tehtiin edella mainituilla mittareilla kuvan 2 mukaisista
pisteistd. Kuvassa 3 olevassa kosteusmittauspoytékirjassa ovat kyseisten
mittauspisteiden tulokset.[11]
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Kosteusmittauspoytakirja 314384.17

Liite 2
(1)

Mitlaaja:

Timo Ekola

|
Aloituspéiva: 10.7.2013 ]
Mittalaiteet: VAISALA HMI4T1 -+ HMP42 %
Paivays [mittauspiste mitlaus- | antur | lampstia | sunteelinen | absalautinen
syvyys °c Kosteus kosteus
Aro |tia rakenne materiaal e Rh % aim?
10.7 Sisaima 251 44,8 a2
Ki |3 Keittio Lattia tasaushiekka i) 10 201 67.2 11,7
Kz [3 Keittio Lattia s 1) 41 19.9 83,4 14,3
K3 |7 Vastehus o Lattia 1 12 18.0 a6 14,0
Ka 9 Siivousviline Lattia 1) 2 18.2 56.7 8.8
K5 |13 Toimenpidehuone Lattia i) 5] 18,0 63 .7
K6 |22 Lepo_ja leikkihuone |Lattia 1) 1 16,8 715 9.6
K7 |24 Varasto Lattia 1) 6 15,7 72.9 9.8
KB |23 Ryhmahuone Lattia tasaushiekka i) 2 17.5 71,4 10.7
K9 [34  Ryhmahuone Lattia 1asaushickka 1) 1 17.6 70 104
K10([33 Leikki-ja lepohuone Lattia tasaushickka 1*) 2 18.2 73,4 11,4
KOSTEUSMITTAUSTULOSTEN TULKITA SISATILOISSA
Normaal kosteus I <650
Normaalia korkeampi kosteus | 65,0
Korkea kosleus 80,0

Lisdykset:

1*) Kosteusmittaukset suoritettu pohjalaatan paslta tasauhiekkakerroksesta. Tasaushiekan ma&ra

vaihtelee pisteissé n 50 -100 mm:n valilld. Antureiden tasaantumisaika n 45-80 min

Rakennetyyppi AP1

Mittaussyvyys fattiatasosta n 200-250 mm

@ Aclnsinsornt Suunnittelu Ov

Kauhavan kaupunki;Yiiharman paivakoti

Kuva 3 Kosteusmittauspoytakirja

3.2.2

Havainnot

Maanpinnan tasot sokkelien vierustoilla ovat padosin alajuoksu-

tasojen alapintaa korkeammalla

Perusmuureissa ei ole erillistd veden- tai kosteudeneristysté

Rakennuksen sisdpuolisten rakenneavauspisteiden oleellisimpina

havaintoina voitiin todeta:

Ulkoseinderisteet ja alaohjauspuut ovat kostuneita
verhouslevyjen taustapinnan  Kipsikartonkilevyjen
mikrobivauriot

seinderisteet ovat taustapinnoiltaan mustuneita, mika
viittaa siihen, ettd korvausilmaa paasee sekoittumaan
rakenteiden l&pi sisdilmaan epatiiviiden lattia- ja sei-
néliittymien kautta.

seindrunkojen alaosat ovat ndkyvésti lahovaurioitu-
neita.
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= Seinélevytysten alareunat ovat vasten alapohjan eris-
tetilan paalla olevaa tasaushiekkatayttod.[11]

A3 A-INSINOORIT
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Kuva 4 Rakenneleikkaus

3.2.3 Materiaalianalyysit

Materiaalindytteissd voitiin todeta, ettd kaikissa tutkituissa materiaalindyt-

teissé on vahva viite mikrobivaurioista. [11]

3.2.4 Johtopaatokset

Tutkimuksen péaasiallisimpana tarkoituksena on ollut selvittad rakennuksen

ns. valesokkelirakenteen kuntoa ja korjaustarvetta ja laajuutta seké arvioida
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myos muita mahdollisia sisdilman laatuun vaikuttavia tekijoita ja arvioida

korjaustoimenpiteiden kokonaislaajuutta.

Rakennuksen ulkopuolinen kosteudenhallinta:

Rakennuksen ulkopuolinen kosteudenhallinta on puutteellinen, mm.
sokkelirakenne on veden- ja kosteudeneristaméton, rakennuksen
ymparill4 olevat maanpinnat ovat pa&osin korkeammalla kuin ul-
koseinien alajuoksurakenteet.

Ulko-ovien kynnysten vesipeltiliittymét eivat ole tiiviita.
Valesokkeleissa on lahoavia muottipuupalikoita.

Sokkelien vierustoilla olevat kattovesien poistot ovat puutteellisia.
Edellad mainittujen puutteiden seurauksena on muodostunut valesok-
kelirakenteisiin kosteus- ja mikrobivaurioita.

Rakennuksen valesokkelirakenteen vauriot:

Rakennuksen ulkoseinékehille tehdyista rakenneavauspisteisté tehty-
jen havaintojen perusteella kaikissa tutkituissa pisteissé esiintyy ra-
kenteellisia vaurioita.

Merkittdvimmaét vauriot on havaittavissa sisaseinalevytysten alahel-
moissa, jotka ovat lattiapinnan tason alla ja vasten pohjalaatan paalla
olevaa taytehiekkakerrosta.

Rakennuksen puurakenteisten véliseinien vauriot:

Rakennuksen kantavien puurunkoisten véliseinien alaosiin tehdyisté
rakenneavauspisteista tehtyjen havaintojen perusteella voidaan tode-
ta rakenteiden mikrobivaurioita.

Vauriot ovat siséseinélevytysten alareunoissa, jotka ovat lattiapinta-
tason alla ja vasten pohjalaatan paalla olevaa taytehiekkakerrosta.

Muut oleelliset sisépuoliset vauriohavainnot:
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e Sadhkopadkeskuksen osalla kanaalissa on lahoavia muottilaudoituksia
sekd maapohjan paéalla rakennusjatettd joka on mikrobivaurioitunutta
maapohjan kosteuden johdosta.

IImanvaihto, painesuhteet:

e Rakennuksen painesuhteiden seurantamittausten perusteella pai-
nesuhteet ovat hyvalla tasolla, rakennus on suhteellisen lahella tasa-
painotilaa ulkoilmaan nahden.

Polynayteanalyysit:

o Naytteissa esiintyvien mineraalivillakuitujen ja muiden rakennusma-
teriaaliperdisten epédpuhtauksien esiintymisen johdosta erityista
huomiota saneerauksen yhteydessa on kiinnitettdva mm. iv-kanavien
puhtauteen seka rakenneliittymien tiiveyteen. [11]

3.2.5 Suositukset jatkotoimenpiteista

Siséilman laatuun vaikuttavien tekijoiden poistamiseksi suositellaan toteu-
tettavaksi oheisen listauksen mukaiset korjaustoimenpiteet. Toimenpiteet
vaativat erillistd suunnittelua:

Rakennuksen ulkopuolinen kosteudenhallinta:

e Rakennuksen ympérilla olevat maanpinnat tulee leikata siten, ettd
maanpinta jaa rakennuksen pohjalaattatason alapuolelle.

o Sokkelirakenteissa olevat epétiiveydet tulee korjata.

e Sokkelit vesi- ja kosteus eristetaan.

o Kattovesijarjestelmat uusitaan.

e Salaojat uusitaan.

Rakennuksen valesokkelirakenne:
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uusitaan ulkoseinékehien valesokkelirakenne, poistetaan vaurioitu-
neet materiaalit ja nostetaan puurakenteet ylos. Erityinen huomio on
Kiinnitettavé rakenteen I&mpo- ja kosteustekniseen toimintaan ja il-
matiiveyteen ja jatkossa korvausilman kulkeutuminen ulkoseinaliit-
tymisté sisétiloihin pain tulee estaa.

Rakennuksen puurakenteiset valiseindrakenteet:

Uusitaan puurakenteisten seinien alaosat ja nostetaan rakenne lattia-
tasoon. Erityinen huomio Kiinnitetddn rakenteen ilmatiiveyteen sei-
nien ja lattioiden rajapinnoissa.

lImanvaihto:

Selvitetddn kanavissa, mm. daniloukuissa ja tuloilmakoneissa mah-
dollisesti olevien mineraalivillaepdpuhtauksien esiintyminen. Avoi-
met, pinnoittamattomat mineraalivillaiset aanieristeet poistetaan. V-
kanavat nuohotaan ja ilmamaérat tarkistetaan.[11]
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4 Kuntoarvion ja kuntotutkimuksen
merkitys peruskorjausprojektissa

4.1 Hankesuunnittelu

Hankesuunnittelussa asetetaan rakennushankkeelle tasmalliset laajuutta
toimivuutta, laatua, kustannuksia, ajoitusta ja yllapitoa koskevat tavoitteet.
Hankesuunnittelun tuloksena syntyy hankesuunnitelma. Td&méa hankesuunni-
telma muodostuu projektiohjelmasta, hankeohjelmasta ja hanketietokortista.
Valmisteluun kuuluu tarvittavien selvitysten teettdminen ja toteutusmuodon
alustava maarittaminen.[12]

Hankesuunnitteluvaiheessa pitdisi jo olla késitys siitd, kannattaako siséilma-
ongelmista kérsiva rakennus peruskorjata vai purkaa ja rakentaa uusi raken-
nus tilalle. Tassa paatoksenteossa kuntotutkimuksella on merkittava rooli.

Peruskorjauskustannusten arviointi on hankesuunnitteluvaiheessa vaikeaa.
Tama johtuu siitd, ettd ilman kuntotutkimusta ei voida tietdd rakenteiden
sisalla olevista vaurioista ja niiden laajuudesta.

Kustannusarvio pitad laatia hankesuunnitteluvaiheessa rakennusosa-arviona,
jotta saadaan mahdollisimman oikea arvio todellisista kustannuksista. Perus-
teet ja pohjatieto voidaan saada ainoastaan kattavasti tehdystd kuntotutki-
muksesta ja siind esitetyista toimenpide-ehdotuksista.

Rakennusmestari Timo Ekola kuntoarvion tehneestd yrityksesta (A-
insin@orit) toteaa 10.9.2014 seuraavasti: “Hankesuunnitteluvaiheessa en-
simmaiset askeleet otetaan kuntoarvion sekd kuntotutkimusten perusteella.
Merkittdvimpien paaluokkatekijéiden pohjalta lahdetddan kasaamaan varsi-
naista hankesuunnitelmaa eri vaihtoehtoineen”[13]. Hanen mukaansa téssa
kohteessa korostui myo6s tyypillisen riskirakenteen tunnistaminen ja lisatut-
kimustarve. Ekola suositteli lisatutkimuksia, joiden jalkeen voidaan muo-
dostaa laaja-alaisempi késitys niistd ongelmista, jotka vaativat korjaus- ja
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kunnostamistoimenpiteitd. Taman jélkeen voidaan arvioida vasta kunnos-
tusprojektin todelliset kustannukset.

Ekola toteaa seuraavasti: “Kuntoarviotason kustannushaarukointi PTS-
tasolla ei anna "isolla linjalla" viel& oikeaa kustannustasoa, mikéli oleellisia
jatko- ja lisatutkimuksia ei ole suoritettu ja niistd saatuja tuloksia arvioi-
tu.”’[13]

Arkkitehti ja peruskorjauskohteen paasuunnittelija Jorma Keskikiikonen
Motiivi Oy:std toteaa, ettd hankesuunnittelu tehtiin “lyhyen kaavan” mu-
kaan, jolloin ajassa saastettiin. Syyskuussa 2014 han pohtii, olisiko hanke-
suunnitteluvaiheessa pitanyt pohtia peruskorjaus- tai purkuvaihtoehtoa. H&-
nen mukaansa: ” Monet toiminnalliset ja tekniset asiat kuitenkin joudutaan
pohtimaan uusiksi varsinaisen suunnittelun yhteydessi”. Edelleen hidnen
mielestddn peruskorjausosan tarkka kuntotutkimus ennen suunnittelua oli
valttamatonta. Peruskorjausprojektin kustannusarvio tehtiin tavoitehinta-
arviona, joka perustuu Haahtelan talonrakennuksen [15]. Keskikiikosen
mukaan kuntotutkimuksen perusteella laadittavalla rakennusosa-arviolla
olisi paasty tarkempaan tulokseen.[14]

Keskikiikosen mainitsema hankesuunnitelmaan “lyhyen kaavan” mukaan
tehty tavoitehintalaskelma osoittautui kuntotutkimuksen perusteella liian
alhaiseksi: urakkatarjoushinnat ylittivat tamén laskelman noin 35%, joka on
todella merkittdva ero. Taman perusteella voitiin osoittaa, ettd uudisraken-
taminen tulee vain 15% kalliimmaksi kuin peruskorjaus.[14]

Mikali kohteen suunnittelu olisi tehty ilman kuntotutkimuksia, kustannusyl-
latykset olisivat tulleet vasta rakentamisaikana. Tallgin olisi ollut myohaista
muuttaa hanketta endd uudisrakentamiseksi. Lisdksi hankkeen todellinen
budjetti olisi selvinnyt vasta rakennusaikana johtuen merkittavista lisa- ja
muutostyokustannuksista.

Edelld kuvattujen asiantuntijoiden lausuntojen perusteella voidaan todeta
sekd kuntoarvion ettd kuntotutkimuksen tarked merkitys jo hankesuunnitte-
luvaiheessa. Erityisesti perusteellisen kuntotutkimuksen rooli on erittdin
tarked. Téllaisissa projekteissa kaupungit joutuvat tekemaan isoja paatoksia
jopa siité, joudutaanko rakennus purkamaan ja rakentamaan uudelleen. Kun-
totutkimuksen avulla saadaan paatoksenteon pohjaksi oikeaa ja tdsmallista
tietoa rakennuksen kunnosta. Rakennuksen kunnon perusteella puolestaan
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saadaan laadittua luotettavampi hankesuunnitelma ja sitd kautta oikeampi
kustannusarvio.

4.2 Paatoksenteko

Kunnallista paatoksentekoprosessia pidetédan yleisesti hitaana ja kankeana.
Paatoksenteko perustuu virkamiesten valmisteluun ja paatosesityksiin. Var-
sinaiset paatokset tehd&an lautakunnissa, kaupunginhallituksissa ja - val-
tuustoissa. Paatoksenteosta vastaavat vaaleilla poliittisesti valitut luottamus-
henkil6t, joilla ei valttaméattd ole ollenkaan rakennusalan asiantuntemusta.
[16]

Rakennusprojektiin perustetaan yleensa suunnittelu- ja rakennuttamistoimi-
kunta. Tahan toimikuntaan kuuluu yleensé luottamushenkildita, suunnitteli-
jan ja tilapalveluyksikon edustajia asiantuntijajdsenind sek& toiminnanhar-
joittajan edustajia, jotka téssa projektissa olivat pdivakodin edustajia. Toi-
mikunnan vastuulla on hankkeen toteutus. Varsinaiset rakennuttamistehté-
vat hoidetaan kaupungin tilapalveluyksikon omana tydna erityisesti isoissa
organisaatioissa. Pienissé kuntaorganisaatioissa rakennuttamistehtdvat teh-
daan tyypillisesti ostopalveluina.

Kunnallisessa paatoksenteossa on ensiarvoisen tarkead, etta paattajille esite-
tadn puolueettoman osapuolen tekemid selvityksid ja arvioita, joiden pohjal-
ta paatdkset voidaan asianmukaisesti esitelld ja tehda. Ulkopuolisten asian-
tuntijoiden tekemadt selvitykset ovat kuntapééattgjien mielesté yleensa luotet-
tavampia kuin oman organisaation tekeméat. Kuntoarviot ja kuntotutkimuk-
set ovat hyvid ja havainnollisia perusselvityksid peruskorjausprojekteista
paatettdessa. Myods paatdksenteon avoimuus on erittdin tarkedad varsinkin
sisdilmaongelmien ratkaisusta paatettaessé.

Tassa projektissa jouduttiin tekemdan myos nopeita ratkaisuja rakennuksen
kayttajien terveyden ja turvallisuuden takia. Kuntotutkimusta tehdessa ra-
kennusmestari Timo Ekolan mukaan havaittiin laajat seindrakenteiden ala-
osien mikrobivauriot. Tdman perusteella todettiin heti, ettd tdhan rakennuk-
seen ei ole endd suotavaa tuoda paivakodin lapsia eiké& henkil6kuntaa. Ekola
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toteaa seuraavasti: Ja sehan oli siind paikanpdaalla suurin piirtein kahdella

puhelinsoitolla selvi, ettd siirrytdén saman tien evakkoon ja véistotiloihin”

Kuntotutkimuksen perusteella voidaan siis tehdd myds nopeita perusteltuja
paatoksia, kuten tassa vaistotilaan siirtymisessakin tehtiin.

4.3 Sisailmaongelman kasittely sisdilmatydéryhmassa

Kauhavan kaupungissa toimii sisailmatyoryhma jossa on jasenina tekninen
johtaja, kunnossapitomestari, siivouspaallikko, tytterveyslaakari, tyoterve-
yshoitaja seka tyontekijoiden edustajia. Sisdilmatyéryhman tehtdvéna on
sisdilmaongelmien kokonaisvaltainen selvittaminen ja ratkaiseminen. Kau-
punki on hyvéksynyt ja ottanut kayttoon sisailmasto-ohjeen.
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Esimies
Tutustu Sisdilmasto-ohjeeseen
Kartoita ongelman laajuutta, jos voit!
Kiinteisténhoitaja?

Iimoita, jos ongelma ei ratkea

Tilapalvelut

Tilanteen selvittaminen ja mahdollinen korjaus 2 vk:n kuluessa

Alustava ongelman maarittely

Suppea ongelma - syy selva
Korjaavat toimenpite euranta / viestinta
Palaute ilmoitu i itia Tieto sisailmastoryhman puheenjohtajalle

joka tiedottaa henkilostolle

ja vahintaan ilmoituksen tekijalle

ja sihteerille

Edetddn kaavion

"SISAILMASTO-ONGELMAN SELVITYSVAIHEET JA TOIMIJAT"

mukaisesti

Kuva 5 Prosessikaavio 1

Alkuvaiheen selvittely etenee prosessikaavio 1 mukaisesti. Jos kysymykses-
sé on laajempi sisédilmaongelma, jatketaan selvittelya prosessikaavion 2 mu-
kaisesti.
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VIESTINTA

SISAILMASTO-ONGELMAN SELVITYSVAIHEET JA TOIMIJAT

Selvitysten
aloittamisesta
tiedottaminen

Tutkimuksista ja
jatkotoimenpiteistd
tiedottaminen

Selvitysten
sisallosta,
|aikataulusta ja
toimijoista
tiedottaminen

Tuloksista ja
jatkotoimenpiteistd
tiedottaminen

|aikataulusta
tiedottaminen

Korjausten
toteuttamisesta,
aikataulusta ja
tekijéstd
tiedottaminen

Seurannan
|toteuttamisesta,
aikataulusta ja
tuloksista tiedottaminen

Kuva 6 Prosessikaavio 2.

Siséilmatyéryhmén tehtdavand on valvoa tilannetta ja kehittad sisailmasto-

ohjetta viimeisimpien viranomaisten antamien ohjeiden ja normien mukai-

sesti. Ryhmé voi kutsua kokouksiin tarvitsemiaan asiantuntijoita. Ty6terve-

yshuollon edustus on pysyva. Sisdilmatydéryhma osallistuu siséilmastoepai-

lykohteissa myds riskinarvioinnin tekemiseen, ottaa kantaa tarvittavien tut-

kimusten k&ynnistdmiseen sek& osallistuu toimenpidesuunnitelmien laadin-

taan sekd koordinoi tiedottamista ja seuraa korjaavien toimenpiteiden edis-

tymista.
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Siséilmaty6ryhmé kokoontuu tarvittaessa puheenjohtajan tai sihteerin kut-
susta. Kokouksessa késitellaan kiinteistjen sisdilmastotilanteet ja tehdaéan
esityksia toimenpiteista.

Mikali ongelma todetaan laajaksi ja korjaaminen edellyttdd kunnossapito- ja
investointimaardrahan varaamista tai jostain muusta syysta korjaustoita ei
voida aloittaa ja sisailmatyoryhméassa tehdyn riskiarvioinnin perusteella kat-
sotaan ettei tiloja voi tyotilana kdyttaa, niin tilapalveluiden toimesta etsi-
tdan korvaavat tilat kunnes korjaustyot on tehty. Siséilmatydryhma voi antaa
lausunnon myds mahdollisista uudisrakennusten suunnitelmiin liittyvista
riskirakenteista. [17]

Ylihdrmén paivakodin sisdilmaongelman ratkaisemisessa on toimittu edella
kuvattujen prosessien mukaisesti

4.4 Suunnittelun ohjaus

Peruskorjausprojekteissa on ensiarvoisen térkedd, ettd suunnittelijoilla on
kaytettdvissd mahdollisimman kattavat dokumentit kohteesta. Mikali asia-
Kirjoina ovat ainoastaan kohteen suunnittelu- ja rakentamisajan piirustukset
ja muut tekniset asiakirjat, ei voida odottaa, ettd saadaan laadukkaita perus-
korjaussuunnitelmia.

Erityisesti sisdilmaongelmaisen rakennuksen suunnittelun ohjauksessa on
suunnittelutyéryhmalld oltava mahdollisimman kattava tieto rakennuksen
nykyisesta kunnosta ja ongelmarakenteista. Ammattimaisesti toteutetulla
kuntotutkimuksella saadaan hyva kokonaiskuva rakennuksen todellisesta
kunnosta. Kuntotutkimuksessa esitetddn yleensa myds toimenpide-
ehdotukset, joiden perusteella suunnittelijat pystyvét laatimaan mahdolli-
simman perusteelliset ja kattavat korjaussuunnitelmat.

Kuntotutkimus on kuntoarviota tarkedmpi dokumentti sisdilmaongelmaisen
rakennuksen peruskorjauksen suunnittelussa, koska siind voidaan pureutua
ongelmien ratkaisemiseen tehokkaammin tekemélld rakenneavauksia ja ana-
lysoimalla ongelmia perusteellisemmin kuin kuntoarviossa. Kuntoarvio pe-
rustuu vain aistinvaraisiin tulkintoihin rakenteita rikkomatta. Kuntotutki-
muksen tekeminen kayttssa olevaan rakennukseen on vaikeampaa toteuttaa.
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Myos rakenneavausten yhteydessa sisdilmaan saattaa péastéa haitallisia mik-
robeja. Perusteellisesta kuntotutkimuksesta saatavan hyddyn perusteella
ndma haitat olisivat kuitenkin suhteellisen pienid verrattuna koko siséilma-

ongelman laajuuteen.

Perusteellisilla tutkimuksilla ja hyvalla suunnittelulla saadaan mahdolli-
simman Kkattavat suunnitelma-asiakirjat urakkalaskentaa ja toteutusta varten.

Tarjoajat pystyvét laskemaan kohteen kustannukset mahdollisimman hyvin
joten jatettyja urakkatarjouksia voidaan pitdd luotettavina eiké& rakennusai-
kana pitéisi tulla enaa isoja yllatyksia kustannusten ja aikataulujen suhteen.
Myds rakennusaikaisen lisasuunnittelun tarve vahenee.
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5 Kuntoarvion ja kuntotutkimuksen
liittaminen peruskorjausprojektiin

Ohjeet kaupungin kiinteistostrategian tueksi kuntoarvion ja kuntotutkimuk-

sen liittdmisestd peruskorjausprojektin hankesuunnitteluun, paatoksente-

koon, suunnittelun ohjaukseen ja sisailmaryhman toimintaan niin, ettd saa-

daan paras mahdollinen lopputulos koko projektille.

Hankesuunnittelu:

Noudatetaan RT-tehtdvaluetteloiden ohjeistusta ja huomioidaan kun-
totutkimuksen térkeys hankkeessa.

Tehdaén jokaisesta peruskorjauskohteesta kuntoarvio ja kuntotutki-
mus jo tarveselvitysvaiheessa.

Laaditaan kuntotutkimus-suunnitelma.

Kustannuslaskenta, tavoitehinta, budjetti laaditaan rakennusosa-
arviona.

Toteutusmuoto ja urakkamuoto valitaan kohteen vaativuuden perus-
teella.

Aikataulutetaan hanke riittdvan pitkaksi.

Paatoksenteko:

Rakennuttamistehtdvid hoitamaan valitaan patevd ja ammattitaitoi-
nen rakennuttaja. Rakennuttajalle annetaan riittavat valtuudet raken-
nushankkeen johtamiseen.

Hankesuunnitelmavaiheen paatoksenteko on erityisen térkedssa roo-
lissa.
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e Suunnittelijoiden valintaprosessissa asetetaan riittdvd osaamis-
tasovaatimus sisédilmaongelmaisen rakennuksen suunnittelussa.

o Paatokset tiedotetaan avoimesti, perustellusti ja riittavéan laajasti.

e Toteutusvaihtoehdot esitetddn paattdjille selkeasti.

o Asiakokonaisuudet valmistellaan perusteellisesti.

e Luodaan valmiudet myds nopeaan paatdksentekoon organisaation si-
sélla.

e Suunnittelutarjouspyynndsséd maaritell&an tarkasti kohteen vaativuus
ja suunnittelijoiden velvollisuudet noudattaen paasuunnittelun tehté-
valuetteloa [18].

Suunnittelun ohjaus:
e Paasuunnittelijan patevyyteen kiinnitetaén erityista huomiota.

e Laaditaan peruskorjausprojekteihin suunnitteluohje kiinteistostrate-
gian tueksi.

¢ RIiittdvan pitka suunnitteluaikataulu.

o Noudatetaan hankeen johtamisen ja rakennuttamisen tehtévéluette-
loa HIR12.[12]

Sisailmatyéryhma:

o Laaditaan tiedottamisohje.

o Noudatetaan kaupungin hyvaksymaa sisdilmaohjetta.

o Sisdilmatyéryhmén kokoonpano oltava riittdvan moniammatillinen,
koska sisdilmaongelmien ratkaiseminen vaatii eri ammattiryhmien
erityisosaamista.

e Projekteissa edetddn kohdan 4.3 kuvien 1 ja 2 prosessikaavioiden
mukaisesti.
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6 Johtopaatokset

Tutkielmassa on pohdittu kuntoarvion ja kuntotutkimuksen rooleja Ylihar-
méan péivakodin peruskorjausprojektissa. Tutkielmaan on kerétty tietoja
rakennuksen elinkaaresta ja késitelty erityisesti vuosina 2012 ja 2013 laadit-
tuja kuntoarvioita ja kuntotutkimuksia.

Tamaéan rakennuksen tapauksessa kavi selvasti ilmi se, ettd kuntotutkimus
antoi paljon tasmallisempéé tietoa kuin kuntoarvio. Perusteellisen kuntotut-
kimuksen tekeminen jo hankesuunnitteluvaiheessa antaa hyvan pohjan kus-
tannussuunnittelulle ja paatoksentekoon.

Ylihdrmén péaivakotirakennuksen tapauksessa pelkén kuntoarvion perusteel-
la tehty peruskorjaussuunnittelu ja rakentaminen olisi hyvin todennékdisesti
johtanut paljon kalliimpaan ja hitaampaan rakennusprojektiin, koska lisé- ja
muutostoiden maara olisi ollut suuri ja tasté johtuen urakka-aika olisi piden-
tynyt merkittavasti. Lopputuloksena rakennukseen olisi silti voinut jaada
piilevid ongelmia. Kuntotutkimuksen perusteella p&adyttiin purkamaan al-
kuperdinen rakennus ja alettiin suunnitella tdysin uutta paivakotirakennusta.
N&mé tekniset dokumentit, etenkin kuntotutkimus, auttoivat seka sisdilma-
ryhman tydskentelyssa etta poliittisessa paatoksenteossa.

Luvussa 5 on esitetty erityisesti Kauhavan kaupungille lyhyet ja selkeat
toimintaohjeet kuntoarvion ja kuntotutkimuksen liittdmisesta peruskorjaus-
projekteihin. Ohjeessa késitellddn tiivistetysti hankesuunnittelu, paatdksen-
teko, suunnittelun ohjaus ja sisdilmatyoryhman tyoskentely. Kaytdnnon
tyossd on huomattu tillaisten selkeiden “rautalankamallien” olevan toimi-
vimpia. Kuntoarviot on syytd tehdad koko kiinteistkannasta. Perusteelliset
kuntotutkimukset tehd&&n viimeistdan peruskorjaushankkeen tarveselvitys-
vaiheessa.
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Tasséd kuntotutkimuksessa keskityttiin suurelta osin rakenteisiin, koska
esim. valesokkelirakenteen vaurioherkkyys osattiin jo arvioida yhdeksi
merkittdvdmmistd ongelmista tdssa kohteessa.

Taloteknisten jarjestelmien kuntotutkimuksen tekeminen on erittéin tarkeéa
ja kuntotutkimustarve on mietittdva aina tapauskohtaisesti kuntotutkimus-
suunnitelman laadinnan yhteydessa. Téssé kohteessa taloteknisten jarjestel-
mien osalta jo kuntoarviossa voitiin todeta niiden merkitys varsin vahaiseksi
arvioitaessa peruskorjauksen laajuutta.

Kiinteiston hoito- ja huoltohenkildstélld on vastuu rakennuksesta ja sen ta-
lotekniikan hoidosta ja huollosta. Rakennusten kayttgjille on taattava hyvé
sisdilman laatu. On havaittu kaytdnnossa, ettd esimerkiksi ilmanvaihto
sammutettiin ennen yOajaksi joka aiheutti ongelmia rakennusten kayttéjille
ja myos rakennukselle. Nykyisin ilmanvaihto pidetdan jatkuvasti péélla ja
sisdilman laatu on parantunut. On todettu, etta huolto-ohjelman ja huoltokir-
jan rooli on keskeinen teknisten jarjestelmien toimivuuden kannalta.

Siséilmaongelmien havaitsemisessa Kiinteistonhoitajat ja laitoshuoltajat ovat
keskeisessa roolissa, koska he toimivat paivittain kiinteistdissa ja pystyvét
néin ollen parhaiten havainnoimaan tapahtuneet muutokset. Tilojen kayttaji-
en palaute on myds huomioitava.

N&ma toimintaohjeet liitetddn Kauhavan kaupungin kiinteistostrategian tu-
eksi. Mydhemmin on syytd tehda vield tarkemmat suunnitteluohjeet kau-
punkimme peruskorjausprojekteihin.

30



7 Lahdeluettelo

1. Reijula K, Ahonen G, Alenius H, Holopainen R, Lappalainen S, Pa-
lomdki E, Reiman M. Rakennusten kosteus- ja homeongelmat.
Eduskunnan tarkastusvaliokunnan julkaisu, Eduskunta, 1/2012. 205
s. ISBN 987-951-53-3454-1

2. Ylirinne J. Kauhavan kaupungin Kkiinteistostrategia 2020. hyv.
25.11.2013, 19s.

3. Rakennustieto Oy. Asunto-, toimitila-ja rakennuttajaliitto RAKLI ry
ja Rakennustietos&atio RTS. 2013.RT 18-10671, LVI 01-10278, KH
90-00245. Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio. Tilaajan ohje.

4. Rakennustieto Oy. Asunto-, toimitila-ja rakennuttajaliitto RAKLI ry
ja Rakennustietosaatio RTS. 2013.RT 18-10672, LVI 01-10279, KH
90-00246. Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio. Suoritusohje.

5. Rakennustieto Oy. Asunto-, toimitila-ja rakennuttajaliitto RAKLI ry
ja Rakennustietos&atio RTS. 2013.RT 18-10673, LVI 01-10280, KH
90-00247. Liike- ja palvelurakennusten kuntoarvio, esimerkkiraport-
ti.

6. Sisailmayhdistys ry (2008) Terveelliset tilat -
tietojarjestelma.[viitattu 21.9.2014] Saatavissa:
www.sisailmayhdistys.fi/terveelliset-tilat-tietojarjestelma

7. Viljanen M, Kettunen A, Kauriinvaha E, Bergman J, Laamanen P,
Nevalainen A, Hyvarinen A, Meklin T. Kosteus- ja homevaurioitu-
neen rakennuksen kuntotutkimus: Kuntotutkimuksen suunnittelu ja
toteutus. Ympaéristoopas 28. Ymparistoministerio. 1997. 143 s. ISBN
951-682-468-4.

8. Pitkdranta M. Sisdilmastoseminaari 2014. posteri. [viitattu
21.9.2014]. Saatavissa: wwwe.sisailmayhdistys.fi/wp-
content/uploads/2013/09/Miia-Pitkaranta-Posteri.pdf

31


http://www.sisailmayhdistys.fi/terveelliset-tilat-tietojarjestelma
http://www.sisailmayhdistys.fi/wp-content/uploads/2013/09/Miia-Pitkäranta-Posteri.pdf
http://www.sisailmayhdistys.fi/wp-content/uploads/2013/09/Miia-Pitkäranta-Posteri.pdf

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

18.

Rakennustieto Oy. Asunto-, toimitila-ja rakennuttajaliitto RAKLI ry
ja Rakennustietos&atio RTS. 1999. RT 80-10712, Rakennuksen kos-
teus-ja mikrobivauriot.

Ekola, T. A-insinédrit Oy. Ylihdrmén paivékodin kuntoarvio. Ra-
portti. 4.9.2012.

Ekola, T. A-insind6rit Oy. Ylihdrmén paivékodin kuntotutkimus.
Raportti. 9.8.2013.

Rakennustieto Oy. Asunto-, toimitila-ja rakennuttajaliitto RAKLI ry
ja Rakennustietosaatio RTS. 2013. Hankkeen johtamisen ja raken-
nuttamisen tehtavaluettelo HIR12.

Ekola T. Kysymyksi& Ylihdrman paivakodin kuntoarviosta ja kunto-
tutkmuksesta.  sahkdpostiviesti. haastattelu  9.9.2014  [viitattu
21.9.2014]

Keskikiikonen J. Kysymyksia Ylihdrmén péivakodin kuntoarviosta
ja kuntotutkimuksesta. sédhkopostiviesti. haastattelu 10.9.2014 |[vii-
tattu 21.9.2014]

Haahtela Y. Talonrakennuksen kustannusjarjestelma 2013. Haahte-
la-kehitys Oy, ISBN 978-952-5403-21-3.

Kuntalaki. Ajantasainen lainsdadanto. 17.3.1995.

Kauhavan kaupunki. Sisdilmatyéryhman sisdinen toimintaohje.
2014.

Rakennustieto Oy. Asunto-, toimitila-ja rakennuttajaliitto RAKLI ry
ja Rakennustietosaatio RTS. 2013. Padsuunnittelun tehtavaluettelo
PS12. RT 10-11108.

32



