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THVISTELMA

Tama opinndytety6 on laadittu maaliskuussa 2014 alkaneesta, tyonimella Tilaajaohjeprojekti kulke-
neesta kehityshankkeesta, jonka tavoitteena oli suunnitella sisdilmaongelmaisten rakennusten kor-
jausten onnistumisen varmistava toimintamalli Lahden Tilakeskukselle. Hankkeen tavoitteena oli
mallintaa myds toimintatavat, joilla huomioidaan yksittéisen korjaushankkeen suhde kaupungin
Kiinteisto- ja tilapalvelustrategian kokonaisuuteen.

Hanke toteutettiin ymparistoministerion Kosteus- ja hometalkoiden, Lahden Tilakeskuksen seka
konsulttina ja projektikoordinaattorina toimineen Ahmainsindorit Oy:n yhteistyoprojektina.
Projektisuunnitelmaan perustuvan yhteistydsopimuksen mukaisesti ymparistoministerio voi hyo-
dynté& syntynytté aineistoa anonyymisti ja kehittdd Kosteus- ja hometalkoot- projektin kautta mah-
dollisesti valtakunnallisesti, kuntien ja kaupunkien kayttoon tarkoitettuja ohjeita.

Ohjeen kehitystydssa on kaytetty yhteistyékumppaneiden seka Lahden Tilakeskuksen oman henki-
I6ston monialaisesta koulutuksesta ja kokemuksesta syntynyttéd asiantuntemusta sisédilmaongelmien
hoitamiseen seka eri lahteista saatuja aihealueita tukevaa asiantuntijatietoa. Ohjeeseen syntynytta
tietoa kasiteltiin sisdilmakorjausten eri vaiheisiin kootuissa osioissa useissa yhteistyopalavereissa
keskustellen, kommentoiden ja lopulta testaamalla toimintamalleja tilakeskuksen sisailmakorjaus-
hankkeissa.

Tilaajaohjeen toimintamalli perustuu laaja-alaiseen sisdilmaongelmien parissa tyoskentelevien osa-
puolten valiseen yhteisty6hon. Ohjeen tavoitteena on saavuttaa tilaajaorganisaatiolle yhtendinen ja
selked toimintamalli sisdilmaongelmaisten rakennusten korjaamisen toteuttamiseen ongelmien ha-
vaitsemisvaiheesta korjaushankkeen jéalkeiseen hallittuun tilojen kéyttédnottoon.

Ohjeella pyritadn myos tilaajan osaamisen ja sisdilmaongelmien ymmartadmisen vahvistumiseen,
korjaushankkeiden kilpailuttamisessa kaytettdvan aineiston laadun parantamiseen seka hankkeen eri
vaiheiden selvitys- ja johtamistehtavien yksityiskohtaiseen kuvaamiseen.

Ohjeessa on huomioitu viimeisimmat lainsdadannolliset muutokset, jotka koskevat toimijoiden pé-
tevyysvaatimuksia sisdilmaongelmien selvittdmisessd, tutkimisessa, suunnittelussa, valvonnassa,
tyonjohdossa ja tyonsuorittamisessa. Liséksi ohjeessa on esitetty patevyysvaatimukset myos ulko-
puolisille rakennuttajakonsulteille seka rakennusten kosteus- ja homevaurioihin seka sisédilmaongel-
miin liittyvéan terveydensuojelulain 498:n mukaiselle ulkopuoliselle asiantuntijalle.
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1 JOHDANTO
1.1 Taustatiedot

Opinnéaytety6 on laadittu yhteistoimintahankkeesta ”Kaupungin sisdilmaongelmahankkeen kokonai-
suuden hallinta - menettelyn mallintaminen ja testaaminen kaytanndn tydssa ”, jossa osapuolina
ovat olleet palvelujen tilaajina Ympéristoministerio ja Lahden Tilakeskus seka palvelujen tuottajana
Ahma Insindorit Oy. Yhteistoimintasopimus allekirjoitettiin huhtikuussa 2014 ja hankkeelle asetet-
tiin tavoiteaikatauluksi 04/2014 — 12/2015. Sisailmakorjaushankkeen lapiviemisen kuvaamiseen
laadittiin alustava prosessikaavio (liite 1.) Yhteistoimintasopimus perustuu hankkeelle laadittuun
projektisuunnitelmaan (liite 2.)

Hankkeen rahoituksesta vastaavat Y mparistoministerio ja Lahden Tilakeskus.

Ymparistoministerion taholta hankkeessa on toimijana Kosteus- ja hometalkoot, jonka kautta hank-
keen valvojina ovat toimineet ohjelmapééllikkd Juhani Pirinen (01.01.2015 alkaen toimialajoh-
taja/Rakennusterveys- ja sisailmasto- toimiala / FCG Qy) ja suunnittelija Karoliina Viitamaki seké
Lahden Tilakeskuksen puolesta rakennuttajapaallikké Leena Pirttild. Konsultin puolesta hankkeen
vastuuhenkiléna on toiminut DI Paavo Kero. Projektin ohjauksesta on vastannut Juhani Pirinen.

Rinnakkain tilaajaohjeprojektin kanssa oli kaavailtu toteuttaa yhteistydssa RAKLI ry:n seka mah-
dollisten muiden osallistujien kanssa hankintaklinikka, jonka kautta Lahden Tilakeskuksessa val-
misteilla oleva sisdilmakorjaushanke (Launeen koulu) vietdisiin 1&pi vaiheittain toteutettavien tyo-
pajojen avulla.

Hankintaklinikan tavoitteeksi asetettiin selvittad parhaiten kohteeseen soveltuvat hankintamenette-
Iyt ja johtamiskédytannot seké varmistaa korjaushankkeen tuottavan siséilmaolosuhteiltaan hyvan ja
elinkaarikustannuksiltaan edullisen rakennuksen.

Kyseisen korjaushankkeen rinnalle nousi kaupungin palveluverkon kokonaistarkastelun yhteydessa
my0s uudisrakentamisvaihtoehto ja tuolloin paadyttiin keskeyttdméan toistaiseksi korjaushankkeen
hankintaprosessi, joten myoskaén hankintaklinikkaa ei toteutettu.

RAKLI ry. pyydettiin kuitenkin mukaan hankkeeseen asiantuntijatahoksi tilaajaohjeen kaupallisen
osuuden kehittdmiseen ja heidan puolesta mukana on ollut projektipaallikké Juho Kess.

1.2 Tavoitteet ja rajaus

Hankkeen tavoitteena on ollut aikaansaada Lahden Tilakeskuksen kéyttéon yhtendinen toimintaohje
sisdilmaongelmista johtuvien korjausten hallittuun toteuttamiseen, l&htien ongelmien ilmaantumi-
sesta korjausten jélkeiseen tilojen kayttoonotto- ja yllapitovaiheeseen. Sisdilmasto-olosuhde -késite
pitéa sisallaan sisatilan kaikki aistittavat olosuhdetekijat kuten 1ampd, ilmanvaihto, valaistus, kos-
teus, sateily ja melu. Laadittava ohje on rajattu kasittdméaan lahinn& home- ja mikrobivaurioitunei-
den rakennusten korjaushankkeiden lapiviemistd, vaikkakin esim. ilmanvaihtoa ké&sittelevissa osi-
oissa vaikutusalueet ristedvat kosteusteknisten asioiden ja mm. haihtuvien orgaanisten yhdisteiden
osalta, joten myos ndita on ohjeessa késitelty tarpeelliseksi koetussa laajuudessa.



Ohjeita ja toimintamalleja suunniteltiin testattavaksi kaytdnndssa yhdessé kéynnistymassa olleessa
vaativassa sisédilmakorjaushankkeessa ja saada siité kehittdmistukea ohjeille ennen niiden valmistu-
mista. Kosteus- ja hometalkoiden tehtédvéana oli osaltaan mallintaa hankkeen yhteydessa niita yleisié
toimintatapoja, joilla huomioidaan yksittéisen korjaushankkeen suhdetta kunnan kiinteisto- ja tila-
palvelustrategian kokonaisuuteen.

Alustavassa tehtdvanmaarittelyssa valmistuvat ohjeet jakaantuisivat kolmeen erilliseen ohjeosioon
eli tilaajan ohjeeseen, projektinjohtajan toimintamalliin seka yllapidon ohjeistukseen.

Ohjeen rakennetta alustavasti hahmoteltaessa paadyttiin laatimaan siitd yhtendinen tekstipohjainen
versio, jossa eri osioita voitaisiin irrottaa myos tiivistetyn sisallén ohjekortteina kéyttoéon sellaise-
naan kunkin kayttotarpeen mukaan. Ohje jakaantuisi sisall6llisesti selkedsti kolmeen osioon Selvi-
tysvaihe — Korjausvaihe — Yllapitovaihe.

Varsinainen Lahden Tilakeskukselle laadittava ohje paddyttiin rakentamaan prosessikaaviopohjai-
sesti, koska organisaation koko muukin toiminta on kuvattu olemassa olevan IMS- toimintajérjes-
telmén avulla.

Ohjeen tulisi myos olla selkokielinen, tiiviiseen asiapitoisen ja loogisesti etenevan sisallon muotoon
laadittu seké rakentunut siten, etté sitd voidaan hyddyntaa mahdollisimman monella eri osa-alueella
kuten esim. tydterveyshuollossa, terveysvalvonnassa, sisdilmaryhmissd, rakennusvalvonnassa,
suunnittelussa, rakennuttamisessa, korjaamisessa ja yllapidossa.

Ohjeella pyritadn toisaalta my0s tilaajan osaamisen ja sisdilmaongelmien ymmartamisen vahvistu-
miseen, korjaushankkeiden kilpailuttamisessa kdytettavéan aineiston laadun parantamiseen seka
hankkeen eri vaiheiden selvitys- ja johtamistehtavien yksityiskohtaiseen kuvaamiseen.

Ohjeen avulla pyritadn hahmottamaan kokonaiskuva sisailmakorjaushankkeen lapiviemisesta eri
osapuolten tehtévien ja vastuiden kautta seka jasentaa tilaajaorganisaation sisainen toimintamalli
huomioiden kaikki prosessin vaiheet.

Siséilmaongelmien maaran lisdantyessd, niiden tunnistettavuuden parantuessa, erilaisten vaurio-
mekanismien ymmartdmisen, kuntotutkimustoiminnan ja korjaussuunnittelun laadun kehittymisen
seké sisailmaongelmien poistamiseen erikoistuneiden korjaustdiden suorittajien ammattitaidon ke-
hittymisen kautta on viime vuosina laadittu runsaasti aihealueeseen liittyvaa kirjallisuutta ja koulu-
tusaineistoa. Osa aineistosta on yleisohjetasoon Kirjoitettua materiaalia ja osa tiettyjen toimialojen
tai toimintayksikéiden omaan kayttoon raataloitya aineistoa. Liséksi aihealueesta on tuotettu tutki-
musmateriaalia ja laadittu opinnaytetdita.

Esim. monilla kunnilla ja kaupungeilla sisailmaongelmien hoitamisen menettelytavat ovat jo pit-
kaan olleet hyvinkin suunnitelmallisia ja k&dytdnnon kohteissa toimiviksi havaittuja, mutta valitetta-
van moni toimija on edelleen riittdmé&ttdman tiedon ja osaamisen varassa.

Tietoa, osaamista ja aineistoa on nykypéivéna siis tarjolla kun sitd osataan hakea. Monella raken-
nuttajaorganisaatiolla on kehitetty tai kehitteilld omia toimintamalleja sisdilmaongelmien hoitami-
seen, joissa lahtokohtaisesti mallien keskeinen sisélto ja rakenne ovat likipitden samankaltaisia eli
asiat on mietitty oman organisaation nakokulmasta alusta loppuun. Alan ongelmana nayttaytyy se,
ettd valmiiksi laadittuja ja testattuja hyvia toimintamalleja seké kaytantoja ei saada riittavasti ja oi-
kea-aikaisesti yleiseen tietoisuuteen ja toisaalta myos tuhlataan runsaasti voimavaroja kun tyoste-
tadn jo useampaan kertaan aiemmin mietittyja asioita uudelleen.



Y leispétevaa ohjetta ongelman ratkaisemiseen lyhyelld tahtaimelld on vaikea maaritell&, mutta
esim. rakennusterveysasioiden hoitamiseen kohdennettujen henkiloresurssien lisdamisellé ja si-
séilma-asioiden liittamisella kiinteistobnomistajien toimitilastrategioihin voitaisiin yhteistytn tasoa
parantaa sekd yhtendistdd menettelytapoja ja aikaansaada niisté sisalloltadn laadukkaampia.

Yhteisty6hankkeen keskeisimmat siséllolliset tutkimisen ja kehittdmisen osa-alueet painopisteittéin
olivat:

- selvitysvaihe
e sisdilmaongelman tunnistaminen ja oikeat johtopaatokset
e kuntotutkimusten teettdminen

- Kkorjausvaihe
e eri osapuolten osaamisvaatimukset ja tehtdavat
e kuntotutkimus - toimenpide-ehdotukset - korjaussuunnittelu
e Kkorjauspalvelujen hankinta
e Kkorjausvaiheen johtaminen ja korjaustdiden laadun varmistaminen
e sisailmakorjaushankkeen valvontatehtavat
e sisdilmakorjaushankkeen kriittiset vaiheet

- yll&pidon organisoinnin vaihe
hallittu kayttoonotto

korjausten onnistumisen seuranta
huollon laadun varmistaminen
olosuhdehallinta

1.3 Toteutus

Hanke ké&ynnistyi aloituskokouksella huhtikuussa 2014. Kokouksessa muodostettiin varsinainen
hankkeen ohjausryhma ja liséksi Lahden Tilakeskus muodosti oman hanketyéryhmaén, jonka roolina
oli tyostaa ja kommentoida muodostettavaa aineistoa hankekokousten valilla sekda myohemmaéssa
vaiheessa toimia hankkeen testausvaiheen jarjestamisessa ja kehittamistehtavassa.

Ohjausryhman péatettiin kokoustavan n. 1 — 1,5 kk:n vélein Lahden Tilakeskuksessa. Tydtapana oli
paasaantoisesti ennakkoon laaditun asialistan mukaisesti kdydé késiteltédvat asiakokonaisuudet l&pi
vapaamuotoisesti keskustellen ja pyrkia kunkin asian kohdalla tarkastelemaan sitd mahdollisimman
laajalla perspektiivilld, innovoimalla, tutkimuslahtdisen seké kokemusperéisen tiedon esille tuomi-
sella ja samalla ammattimaisen Kriittisella suhtautumisella.

Kokousten yhteydessé syntyneen aineiston liséksi jasenille jaettiin kokousvaleille erilaisia aiheisiin
liittyvid selvitys- ja kehittdmistehtévid, joiden tulokset purettiin aina seuraavassa kokouksessa ja li-
séttiin analysoituina kertyneeseen sisaltoon.



Ohjeen lahtoétietoina on kaytetty sisdilmaongelmien hoitamisen toimintamalleista eri asiantuntijata-
hojen toimesta julkaistua aineistoa, tutkimustietoa, koulutusaineistoa ja kokemusperaista tietoa to-
teutettujen kohteiden hyvista k&ytanteistd sekd myo6s epdonnistumisten kautta jalkiarviointien kautta
syntyneisté kehitysideoista.

Hankkeen ohjausryhma on kokoontunut 10 kertaa ja tekstiosuuden loppuraportoinnin ajankohdaksi
on sovittu 07.09.2015. Hanke jatkuu edelleen ohjeen viimeistelyvaiheella, joka paattyy vuoden
2015 lopussa. Lahden Tilakeskuksen oma hanketydryhmé kokoontui testausvaiheen aikana 4 kertaa
ja tdman lisaksi jarjestettiin testauskohteiden vastuuhenkilGille kaksi haastattelutilaisuutta, joissa
kaytiin 1api ohjeiden toimivuutta kdytannon toimintaymparistossa selvitys-, korjaus- ja yllapitovai-
heissa olevien hankkeiden osalta.

Lahden seudun rakennusvalvonnan edustajat, mukaan lukien terveysvalvonta, kutsuttiin erilliseen
tilaisuuteen keskustelemaan kéytettavisté ja kehitettavista toimintatavoista ja rakennuslupakéytan-
ndista sisailmaongelmaisten rakennusten korjaushankkeissa.

Ohjausryhman jasenet:

Juhani Pirinen toimialajohtaja; FCG Oy 01.01.2015 alkaen
(ohjelmapaall.; YM/Kosteus- ja hometalkoot - 31.12.2014

Paavo Kero, sihteeri projekti-insingori ; Ahma Insingorit Oy

Juho Kess projektipaallikko ; RAKLI ry.

Leena Pirttila, puh.joht. rakennuttajapaallikko ; Lahden Tilakeskus

Jouni Arola Kiinteistopaallikko ; Lahden Tilakeskus

Simo Lahtela projektipaallikko ; Lahden Tilakeskus

Mika Nummela isannoitsija ; Lahden Tilakeskus

Jouko Immonen kunnossapitoinsinddri ; Lahden Tilakeskus

Lahden Tilakeskuksen hanketydryhma testausvaiheessa:

Leena Pirttila, puh. joht. rakennuttajapaallikko ; Lahden Tilakeskus
Jouni Arola Kiinteistopaallikko ; Lahden Tilakeskus
Antti Tolli, sihteeri toimistoinsindori ; Lahden Tilakeskus
Mika Nummela isannoitsija ; Lahden Tilakeskus

Jouko Immonen kunnossapitoinsinddri ; Lahden Tilakeskus

Simo Lahtela projektipaallikko ; Lahden Tilakeskus



Muut testausvaiheen osallistujat:

Eeva Kemppainen

Sari Honkanen

Tom Holmlund

Hannu Toukola

Timo Nurmi

Ossi Leppisaari

Seppo Tumanto

Jouko Granholm

Jukka Kuivainen
Tauno YIl&- Soininmaki

1.4 Opinnéytetydn rakenne

kunnossapitopéallikko ; Lahden Tilakeskus
projektipaallikko ; Lahden Tilakeskus
projektipaallikko ; Lahden Tilakeskus
projektipaallikké ; Lahden Tilakeskus

LVI- insindori ; Lahden Tilakeskus

LVI- insindori ; Lahden Tilakeskus

kuntokartoittaja ; Lahden Tilakeskus

isannaitsija ; Lahden Tilakeskus

rakennustéiden valvoja ; Lahden Tilakeskus
Kiinteistovalvonnan paakayttéja ; Lahden Tilakeskus

Opinnéaytety6 rakentuu aihealueiden késittelyssa ja esityksessa sisailmaongelman korjaushankkeen
loogiseen etenemisjarjestykseen ongelmien selvitysvaiheesta korjausten jalkeiseen yllapitovaihee-
seen. Eri osioiden kohdalla on pyritty avaamaan kyseisen aihealueen paakohtia aluksi yleisella ta-
solla ja tdamén jalkeen nostettu esille tyéryhmén yhteisten pohdintojen, vertailujen, kokemusten, ha-
vaintojen ja paatelmien tuloksena nousseita erityistekijoitd mm. toimintatapojen kehittamiseksi.
Opinnéaytetyon liitteend on ohjeen valmis versio ”Lahden Tilakeskuksen tilaajaohje sisailmaongel-
mista johtuvien korjausten toteuttamiseen”

Ty0 on jasennelty aihealueittain sisdilmaongelman hoitamisen etenemisen mukaiseen jarjestykseen

seuraavaan sisallysluettelon mukaisesti:

1. SELVITYSVAIHE

2. KORJAUSVAIHE

3. YLLAPIDON ORGANISOINNIN VAIHE
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2.SELVITYSVAIHE

2.1 Yleista sisailmaongelmien selvittamisesta
Rakennusten turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvat saadokset ja ohjeet

Ihmisten paivittaisten ty6-, opiskelu, harrastus- ja oleskeluymparistojen turvallisuuteen ja terveelli-
syyteen vaikutetaan lukuisten eri sd&dddsten ja ohjeiden kautta joko suoraan tai vélillisesti. Niissa
huomioidaan koko kiinteiston fyysinen ympaéristo eli rakennukset itsessaan, niiden piha-ja leikki-
alueet, litkenne- ja huoltoreitit seké sisétilojen olosuhteet. Liséksi sadddkset huomioivat mm. toi-
minnan aiheuttamat fysikaaliset ja psyykkiset kuormitukset seka rakennusten ulkopuolelta mahdol-
lisesti tulevat hairiotekijat.

Sisétiloissa keskeisin ihmisten terveellisyyteen ja turvallisuuteen vaikuttava tekija on sisdymparis-
ton laatu eli olosuhteiden vakiinnuttaminen tasolle, joka on pitkaaikaisen kaytannén kokemuksen,
tutkimusten ja terveydenhuollon asiantuntijatahojen suositusten mukainen. Sisdympériston olosuh-
teista mm. melu, valaistus, ilman kuivuus ja lamp6étila voivat laatusuosituksista huomattavasti poik-
keavina aiheuttaa ikdvia ja pitkékestoisiakin oireiluja, mutta usein niiden vaikutukset ovat tilapaisia
ja oireilevan henkilon terveydentila palautuu ennalleen kun olosuhde vakiintuu normaaliksi.

Sen sijaan kosteusvaurioiden aiheuttamat home- ja mikrobiesiintymét sekéd rakennusmateriaaleista
erittyvét haihtuvat yhdisteet voivat pitkékestoisissa altistuksissa aiheuttaa tiloissa oleskeleville hen-
kiloille myos pysyvia terveydellisid haittoja, joten suhtautuminen sisédilmaongelmiin ja niiden vai-
kuttavuuteen otetaan nykyaéan jo riittavalla vakavuudella ja puuttuminen niihin lainsaadannéllisin
toimin seka viranomaistahojen valvonnan kautta on tehostunut.

Rakennusten terveellisyyteen ja turvallisuuteen viitataan lukuisissa eri saddoksissa ja ohjeissa, joita
ovat mm.

- Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999

- Maankaytto- ja rakennusasetus 895/1999

- STM:n asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisisté olosuhteista sek& ulkopuolisten
asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista (Asumisterveysasetus) 545/2015

- VnA Tyo0paikkojen turvallisuus- ja terveysvaatimuksista 577/2003

- VnA Ymparistéterveydenhuollon valtakunnallisista valvontaohjelmista 78/2011

- Terveydenhuoltolaki 1326/2010

- Terveydenhuoltoasetus 338/2011

- Tyo6terveyshuoltolaki 1383/2001

- Terveydensuojelulaki 763/1994

- Tyoturvallisuuslaki 738/2002

Valillisesti asuinympariston olosuhteiden vaatimuksiin viitataan mm. seuraavissa laeissa

- Sosiaalihuoltolaki 710/1982
- Lastensuojelulaki 417/2007
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Siséilma-asioihin liittyv&a ohjeistusta ja neuvontaa antavat viranomaistahona esim. Aluehallinto-
virastojen alainen tyosuojelun vastuualue seka yleisesti erilaiset jarjestot, yhdistykset tmv. kuten
Sisailmayhdistys, Hengitysliitto, Allergia- ja astmaliitto ja Asumisterveysliitto. STM:n alaisuudessa
toimivat Tyoterveyslaitos ja Terveyden ja hyvinvoinnin laitos toteuttavat valtakunnallisella tasolla-
kansanterveyden ja terveydenhuollon tutkimusta ja kehittamisté seka toimivat asiantuntijatahoina
my®os sisdilma-asioihin liittyen.

Valtakunnallisesti keskusviranomaisina ympéristéterveydenhuollon osalta toimivat valvontaviran-
omaiset, jotka ovat Elintarviketurvallisuusvirasto (Evira), Sosiaali- ja terveysalan lupa- ja valvonta-
virasto (Valvira) seka Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes).

Tyoéryhmén ehdotus => Tilaajan ohjeeseen tulee maaritella linkit sisailmaolosuhteisiin liittyviin
maarayksiin, ohjeisiin sekd em. asiantuntijatahojen verkkosivustoille, kyseisiin asiakokonaisuuksiin.

Riippumatta siitd kuka kiinteiston omistaa, on vastuu tiloissa tyoskentelevien tai koulujen ja péiva-
kotien lasten turvallisuudesta ja terveellisyydestd tyonantajalla. Tyonantajan ollessa osa omistajaor-
ganisaatiota, on vastuukysymykset yleensé selkeitd ja ongelmien hoitaminen suoraviivaisempaa.
Mikali kiinteiston omistaa muu taho eli tydnantaja on rakennuksessa vuokralaisena, voi sisailmaon-
gelmien osoittaminen ja niiden hoito olla hyvinkin monimutkaista ja aikaa vievaa. Tydnantajalla on
kuitenkin viranomaistahojen kuten rakennusvalvonnan ja sen alaisen terveysvalvonnan seké tyosuo-
jeluhallinnon kautta mahdollisuus saada kiinteiston omistajaa tekeméaan vaadittavia korjaustoimen-
piteitd jos on selvitysten ja tutkimusten kautta todettavissa terveydellisten riskien olemassaolo.

Esim. aluehallintoviraston ohjeen mukaan rakennusvalvonnan tulee tutustua kuntotutkimukseen ja
sen jalkeen paattaa tarvitseeko korjaushanke rakennusluvan. Ennen korjauskehotusta voi rakennus-
valvonta myos méaéarata kiinteiston omistajaa teettdmaan ja esittdmaan kattavan kuntotutkimuksen
korjaustoimenpiteiden selvittdmiseksi.

Tyontekijoiden tyotilojen osalta sisdilmaongelmaepailyissa ja niiden terveydellisten vaikutusten ar-
vioinneissa ovat mukana tyfantajan tydsuojeluorganisaatio ts. tydsuojelu- tai tydhyvinvointipaal-
likko, tydsuojeluvaltuutetut ja tydterveyshuolto. Ongelmallisissa tapauksissa, joissa osapuolilla on
eriavia nakemyksia asiasta tai asiaa ei saada edistettyd omin voimin, voi tydsuojeluviranomainen
puuttua asiaan ja antaa kehotuksia sekd maarayksié.

Koulujen ja paivékotien osalta tilojen turvallisuutta ja terveellisyyttd valvovat kunnalliset ympéris-
toterveydenhuollon alaiset terveystarkastajat. He tekevat mm. ympaéristoterveydenhuollon valtakun-
nalliseen valvontaohjelma-asetukseen perustuvana 3 vuoden vélein kohteisiin suunnitelmallisia tar-
kastuksia, joissa olosuhteita arvioidaan maardysten ja ohjeiden pohjalta ja annetaan suosituksia seka
tarvittaessa maarayksia ongelmien korjaamiseksi. Maaraysten noudattamista tehostetaan antamalla
korjauskehotuksille maaraaikoja, joiden umpeuduttua katselmoidaan tilanne uudelleen. Aéritilan-
teissa terveystarkastaja voi méaréaté tilan tai rakennuksen osittaiseen tai kokonaan kéyttékieltoon
joko ehdollisena tiettyjen korjaustoimenpiteiden toteutumattomuudesta tai harvemmin valittomasti
tilanteen vakavuudesta johtuen.

Kouluterveydenhuollon rooli siséilmaongelmien selvitysvaiheessa on keskeinen ja tarked. Selkeiden
toimintatapojen puuttuessa on kuitenkin usein ollut epaselvyytta sen osallistamisesta ja tehokkaam-
masta hyodyntdmisesté sairastavuuden ja mahdollisten sisailmaongelmien yhteyksista.
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Toisaalta kouluterveydenhuollon asiantuntemuksessa on ollut myés puutteita eikd home- ja mikro-
bialtistusten terveydellisisté vaikutuksista ole ollut riittavaa tietoa kuten esim. tyoterveyshuollossa.
Mm. kuntiin viime vuosina perustetut siséilmatydryhmét ovat parantaneet tilannetta huomattavasti
kun niihin on madritelty jasenet laajapohjaisesti eri ammattialoilta. Kouluterveydenhuollon laa-
tusuosituksissa on mm. kiinnitetty huomiota tilojen siivouksen tasoon, mutta valttdmatta suositukset
ja todellinen tilanne eivét koskaan nivoudu yhteen jos asioista ei kdyda keskustelua, verrata kaytan-
t6j4 seka niiden taloudellisia, toiminnallisia ja terveydellisia vaikutuksia.

Tyoéryhmén ehdotus => Jarjestetdan saannonmukaisia palavereja esim. kerran vuodessa kohdekoh-
taisen sisailmaryhman kokouksen yhteydessa kokoontuvana, joihin osallistuvat kayttdjan edustajat
(esim. rehtori, opettajia, keittio, siivous, kiinteistonhoito), kiinteistén omistajan ja kunnossapidosta
vastaavan edustaja (kiinteistopaallikko, isannoitsijd), vanhempainyhdistyksen edustaja, tydsuojelu-
paallikko/-valtuutettu seka laaja ammatillinen terveydenhuollon ja terveysvalvonnan asiantuntija-
edustus (kouluterveydenhoitaja, tyoterveyshoitaja/- 1adkari, terveystarkastaja). Tarvittaessa mu-
kaan otetaan kohteen tunteva sisdilma-asiantuntija esim. kuntotutkimuksia tai sisailmaselvityksia
toteuttaneen tahon rakennusterveysasiantuntija.

Tilaisuuden tarkoituksena ei olisi selvittaa esiintyvia sisdilmaongelmia ja niiden vaiheita vaan pyr-
kia ennaltaehkaisemaan ongelmien syntya keskustelemalla muodostuneista kaytanngista, niiden
poikkeamista ja muutostarpeista, havainnoista kohteen fyysisissa olosuhteissa, kiinteistéhuollon
jarjestelyistd, kunnossapidon lahiajan ja pitemman téahtdimen suunnitelmista ja aikatauluista seka
toiminnan muutoksista. Perusongelmana koetaan olevan epaedullisten olosuhteiden jatkuminen
kohteessa pitkaan kenenkaan niiden korjaamiseen puuttumatta, johtuen paasaantoisesti puutteelli-
sesta tiedottamisesta, vastuuttamisesta ja ohjeistuksista seka tietyilté osin tydsuoritusten valvon-
nasta seka sanktioiden puuttumisesta/tehottomuudesta.

Sisdilmaongelmien aiheuttamat terveydelliset ja taloudelliset vaikutukset

Rakennusten home- ja kosteusvauriot ovat vakava yhteiskunnallinen ja kansanterveyden ongelma.
Sisdilman epépuhtauksille altistuu paivittain 600-800 tuhatta suomalaista, osa seka kotona etté tyo-
paikalla. Home- ja kosteusvaurioiden johdosta sairastuneiden maaraé ei tarkasti tiedetd, mutta esim.
homeiden aiheuttamia ammattitautiastmoja todetaan vuosittain n. 250. Asuinrakennusten kerros-
alasta arvioidaan olevan vaurioitunut 6 - 13 % ja opetus- ja hoitolaitosten jopa neljannes.
Terveydelle aiheutuvat kustannukset ovat satoja miljoonia euroja (THL).

Kuntien rakennuskannan osalta tilanne sisdilmaongelmien hoidon osalta on kaksijakoinen.
Toisaalta sisdilmaongelmat on paattajienkin keskuudessa tiedostettu aiempaa paremmin, niihin suh-
taudutaan riittdvalla vakavuudella ja maararahoja ongelmien hoitamiseen on suunnattu kohtuulli-
sesti verraten vield 2000- luvun alun tilanteeseen, jolloin kuntien talousarvioiden kayttdsuunnitel-
mat eivat yleensa erotelleet normaaleja kunnossapitotehtavia kosteus- ja homevauriokorjauksista.
Kéytannossé tamaé johti siihen, ettd kun jossakin rakennuksessa kosteusvaurioista johtuviin korjaus-
toihin jouduttiin kayttdmaan yliméaéaraista rahaa, muihin rakennuksiin suunnitellut ja budjetoidut
korjaustyot jaivat toteuttamatta ja néin korjausvelka lisdantyi kumulatiivisesti.
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Valtionavustusten merkitys kuntien koulu-, paivakoti-, kirjasto- ja liikuntarakennusten korjausvelan
pienentdmisessa on ollut merkittavad, silla peruskorjauksiin myonnettyjen avustusten myota on sa-
malla saatu poistettua myos huomattava méara rakennusten riskirakenteita ja tietyilla perusteilla on
voitu myo6s uudistaa rakennuskantaa purkamalla vanhoja korjauskelvottomia rakennuksia.

IIman valtionavustusta moni kunnallinen peruskorjaushanke olisi jd&nyt kokonaan toteuttamatta.

Y leissivistavan opetuksen perustamishankkeisiin myonnettava valtionavustusmuoto paéattyi vuoteen
2014, mutta sisédilmaongelmista johtuviin korjaushankkeisiin on viime vuosina kanavoitu edelleen
erityismaararahaa, joskin avustusosuudet ovat huomattavasti pienempid kuin aiemmin.

Toisaalta sisdilmaongelmien maara on lisdéntynyt johtuen moninaisista syista kuten virheellisista
suunnitteluratkaisusta, rakentamisen virheistd, valvonnan puutteista, epatdydellisesti toteutetuista
peruskorjauksista sekd yleisesti myos pelkéstaén tietyn aikakauden hyvaksyttyjen ja yleisesti kaytet-
tyjen rakenneratkaisujen tullessa elinkaarensa paahan.

Sen liséksi, ettd vakavat sisailmaongelmat voivat aiheuttaa kayttajille merkittavia ja pysyvia tervey-
dellisia haittoja, kuntien rakennuksissa siséilmaongelmien aiheuttamat kustannukset tulevat p&a-
séantoisesti kunnan itsensd maksettavaksi sairaslomien, ladkarissakayntien ja tydtehon laskemisen
kautta, joten niihin kannattaa siitédkin syysté suhtautua vakavasti. Sisdilmaongelma on usein myos
merkki rakennuksen tiettyjen osien kayttdidn paattymisesta ja sitd kautta signaali kiireellisen perus-
korjauksen aloittamiseen.

Sairastavuuden maarittaminen

Julkisuudessa kéydaan paljon keskustelua siitd, mik& on rakennuksissa oleskelevien ns. normaalia

sairastavuutta ja milloin tulkitaan oireilujen ja sairastuvuuden olevan silld tasolla, ett4 voidaan pu-

hua rakennuksen sisailmaongelmasta. Eri terveydenhuollon johtavilla asiantuntijatahoillakin on ai-
heesta eridvid kantoja puhumattakaan tulkinnoista, joita tehdaan ympéristéterveydenhuollossa kay-
tannon tasolla esim. alueellisten terveystarkastajien toimesta. Joidenkin mielestd jo yksikin raken-

nuksessa oireileva osoittaa rakennuksessa olevan ongelmia ja toisaalta puhutaan tietysta prosentti-

osuudesta vaestosta, joka tilastollisesti oireilee aina vaikka sisailmaolosuhteet olisivat normaalit.

Sairastavuuden méaarittdmista vaikeuttavat liséksi rakennuksissa harjoitettavan toiminnan erilaiset
lahtokohdat, kausiluontoisesti vaihtelevat olosuhteet, mittausten soveltuvuus ja mittaustulosten luo-
tettavuus sekd myohemmin kuvatut muut sairaudet, joiden oireita voidaan tulkita home- ja mikro-
bialtistumisesta johtuviksi.

Uusi asumisterveysasetus (voimaan 15.05.2015) toteaa mikrobien osalta toimenpiderajan ylittymi-
send pidettavan ~’kun havaitaan korjaamaton kosteus- tai lahovaurio, aistinvaraisesti todettu ja tar-
vittaessa analyyseilla varmistettu mikrobikasvu rakennuksen sisépinnalla, sisdpuolisessa raken-
teessa tai lammoneristeessa silloin kun lammoneriste ei ole kosketuksissa ulkoilman maaperan
kanssa tai mikrobikasvua muussa rakenteessa tai tilassa, jos sisatiloissa oleva voi sille altistua.

Mikrobikasvu tulisi todeta ensisijaisesti rakennusmateriaalista, mutta se voidaan todeta myds esim.
pintasivelyndytteesta. limandytteen avulla mikrobihaitta voidaan todeta, mutta se edellyttaa liséksi
my0&s muuta nayttod toimenpiderajan ylittymisestd”.
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Sairastavuuden osoittamisen toivotaan siten tatd kautta saavan valtakunnallisesti yhtenevat linjauk-
set, jotta véltytaan tulkinnanvaraisuuksilta, toisaalta alimitoitetuilta ongelmaselvityksisilta kuin yli-
mitoitetuilta korjaushankkeiltakin.

Yleinen ilmi6 nykypéaivéana on ihmisten lisdéntynyt yliherkistyminen esim. erilaisille ruuille ja
muille altisteille. Nykyihmisen immuunipuolustusjérjestelmé on heikentynyt, koska elimistoa ei
endd “haasteta” ympdriston ja ravinnon muodossa siind maarin kuin aiemmin eli ravintomme on ka-
siteltyd ja puhdasta, elinpiirimme hygieenista eikd ole endé suurta altistusta mikrobeille.
Kéytannossé ilmid korostuu kun henkilon elimist ylireagoi ja puolustautuu kohdatessaan sinéllaan
vaarattomiakin altisteita kuten eldin- tai siitepolya.

Astma

Tilastollisesti Suomen véestosté sairastaa jonkinasteista astmaa n. 10 % ja noin 243 000 henkil6lle
myonnetddn astmaan KELA- korvattavaa ladkettd. Astmassa keuhkoputken limakalvot ovat tuleh-
dustilassa. Astmaa sairastaville tulee helposti oireita erilaisista arsykkeista kuten kylmasta, polysta,
rasituksesta, tupakansavusta ja voimakkaista tuoksuista. Astman esiintyvyytta lisdédvat mm. perinto-
tekijat, erilaiset allergiat, allerginen nuha, muut yl&dhengitystiesairaudet, tupakointi (myds passiivi-
nen), ylipaino seka erilaiset sisdilman epapuhtaudet (home, mikrobit, haihtuvat orgaaniset yhdis-
teet).

Muut astman oirekuvaa vastaavat sairaudet

Joskus yskanoireiden liittymista epdiltyyn sisédilmaongelmaan ja astmaan on vaikea maarittaa koska
on olemassa useita ysk&4 aiheuttavia sairauksia kuten esim. varsin yleinen ruoka-torven refluksi-
tauti, jossa mahalaukun hapan sisalto virtaa vaaréan suuntaan eli ruokatorveen ja aiheuttaa narés-
tysoireen ja astman kaltaista yskaa.

Erds astman oirekuvaa vastaava sairaus on keuhkolaajentumatauti (COPD), joka on maailmassa 4.
yleisin kuolemaan johtava sairaus ja Suomessa sita sairastaa n. 200 000 henkil6a. Suurin yksittainen
syy sairaudelle on tupakointi ja tupakoivista siihen arvioidaan sairastuvan n. 50 %. Riski sairastumi-
seen kasvaa mita aiemmin tupakointi on aloitettu ja mitd enemmaén tupakoi. Joskus sisailmaongel-
mia selvitettdessd keuhkolaajentumataudista oireilevia rinnastetaan astmaa sairastaviin ja ongelmien
tunnistaminen vaikeutuu, mutta keuhkolaajentumataudinkin oireet voivat silti liittya sisailmaongel-
maan esim. ilmanvaihdon puutteellisuuden johdosta koska sairauden oireita voi aiheutua mm. vilja-
ja tekstiilipolysta seka hitsauskaasuista (vrt. kotitalouden opetustilat, keittiot, tekstiilityon ja metalli-
toiden opetustilat).

”Sairas rakennus- oireyhtyma”

“Sairas rakennus -oireyhtymdd” on syyté epailla silloin kun

- potilas kertoo oireittensa pahenevan hdnen mennesséan rakennukseen A (esim. koti tai tyo-
paikka)

- oireet lievenevat potilaan poistuttua kyseisesté rakennuksesta tai jopa kokonaan héviavat,
jos potilas on poissa rakennuksesta useita péivia etenkin sairauden alkuvaiheessa

- kyseisessa rakennuksessa A havaitaan selva kosteusvaurio, ndkyvaa hometta ja/tai tunkkai-
nen homeen haju.


https://fi.wikipedia.org/wiki/Mahalaukku
https://fi.wikipedia.org/wiki/Ruokatorvi
https://fi.wikipedia.org/wiki/N%C3%A4r%C3%A4stys
https://fi.wikipedia.org/wiki/N%C3%A4r%C3%A4stys
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Voimakasta tukea diagnoosille antavat poikkeavat mikrobiologiset 16ydokset rakennuksen siséil-
masta tai vauriokohdasta, mutta mikrobiologinen nédyttdé homeista ei ole ehdoton vaatimus oireyhty-
maén diagnoosille. "Sairas rakennus -oireyhtymd tarkoittaa siis oireiden liittymisté oleskeluun jos-
sakin tietyssa rakennuksessa, jossa on todettu kosteusvaurio, hometta ja/tai huono aistinvarainen si-
séilma. Kyseinen oireyhtyma ei aina vélttdmattd merkitse homesairautta, koska huono siséilma voi
johtua monista muistakin tekijoista kuten esimerkiksi huonosta ilmastoinnista, liian korkeista hiili-
dioksidi-, hiilimonoksidi- tai pienhiukkaspitoisuuksista tai muista epapuhtauksista sisdilmassa.
(Hengitysliitto)

Monikemikaali- eli tuoksuyliherkkyys ja ymparistoherkkyys

Noin puolelle homesairauspotilaista kehittyy aikaa myoten jalkitautina ns. monikemikaali- eli tuok-
suyliherkkyys, mika joskus voi tulla ilman selvaa homesairauttakin. Ongelmana monikemikaaliyli-
herkkyyden diagnostiikassa ovat muun muassa se, mité tarkoitetaan selvélla arsytysoireella. Jotkut
asiantuntijatahot vaativat kriteeriksi sen, etta potilaan on pakko poistua samasta tilasta tai huo-
neesta, missa alkaa saada arsytysoireita. Lisaksi talla hetkella ei ole olemassa mitaan laboratorio-
koetta, mika suurella varmuudella vahvistaisi tai vastaavasti poissulkisi monikemikaaliyliherkkyy-
den. Kyseessa on siis kliininen diagnoosi, mink& perustana on se, etta laakari uskoo potilaan kerto-
musta.

Mielenkiintoinen, joskin tieteellisestd vahan tutkittu ilmid, on hajuaistin herkistyminen home- ja
monikemikaaliyliherkilla potilailla. Kansa kutsuu néiden potilaiden hyvin herkkéa hajuaistia ho-
meille ja drsyttiville kemikaaleille "homekoiratasoiseksi” hajuaistiksi, mika on paljon herkempi
kuin tavallisen ihmisen hajuaisti. Herkistynyt hajuaisti on ilmeisesti luonnon kehittdmé varoitus-
mekanismi, jonka tehtdvana on varoittaa potilasta menemaésté tilaan tai huoneeseen, missé han hais-
taa homeen hajua tai arsyttavia kemikaaleja, vaikka muut ihmiset eivét haistaisi mitaan epdilyttavaa.

Ohessa on kysymyksid, joita ladkari tekee potilaille epaillessadn monikemikaaliyliherkkyytta.
Mikali potilas saa selvié arsytysoireita neljasta tai useammasta eri kemikaalista tai kemikaaliryh-
mastd, potilaalla on todenn&kdinen monikemikaaliylinerkkyys.

— arsyttaako:
1) hajuvedet
2) hajusteiset deodorantit
3) hajusteiset pesuaineet
4) tupakansavu
5) tuoreet painomusteet
6) hiljan maalatut tai lakatut pinnat
7) rakennusmateriaalit kuten muovimatot, niiden liimat, jne.
8) litkennesaasteet ml. katupdly
9) huone- tai muu poly
10) formaldehydi, 2-etyyli-1-heksanoni tai muu tunnettu kemikaali, ruoka-aine tai
ruoan lisdaine yms.
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—nelj& tai useampi ylla olevista aineryhmista arsyttaa selvasti => todennékdinen
monikemikaaliyliherkkyys

Ville Valtonen, professori, sisatautien ja infektiosairauksien erikoislaakari, ylilaakari (elakkeelld),
HYKS, infektiosairauksien klinikka, HUS

Siséilmaongelmista keskusteltaessa on julkisuudessa noussut myos esille kannanottoja siihen, ett&
nykyéaén ihmiset sairastuisivat liikaa suhteessa esiintyviin sisailmaongelmiin ts. altistukseen nahden
oireet ja l16ydokset olisivat osalla hyvin epasuhdassa. (dos. Sainio, Markku ; TTL) ja ihmisten oirei-
lua voitaisiin vahentaa esim. siedattamélld kuten aiemmin ruoka-aineallergioiden kohdalla.

Sainio toivoo keskusteluun samalla liséa tieteellisia nayttdja ja mainitsee nykyisen sisailmatutki-
muksen ongelmien ytimen olevan siing, etta oireilevan ihmisen kaikkien terveysongelmien syyksi
tarjotaan juuri home- ja kosteusvaurioita, vaikka tarkkaa ja tutkittua tietoa asiasta ei olisikaan.
Lisaksi kritiikki kohdistuu lilan h&taisiin johtopéaatoksiin esim. siirrettdessa kiireella ihmisié kaikkia
vaikuttavia tekijoita tunnistamatta vaistotiloihin tai toteutetaan laajoja korjaustoimenpiteitd, jotka
aiheuttavat kohtuuttomia kustannuksia.

Sainion mukaan ei voida sanoa varmasti liittyvatko sisailmasta ja rakenteista saadut mittaustulokset
ihmisten oireisiin ja onko todellista sairastumisen vaaraa. Oireet liitetd&n usein juuri sisdilmaan,
misté alkaa suuri huolestumisen aalto koska omalla ajattelulla oireisiin ja niiden jatkumiseen voi-
daan hanen mukaansa vaikuttaa. Tall4 on merkitystd, koska taysin oireettomia ihmisié ei ole ole-
massa. Eri lailla herkat saavat Sainion mukaan muita helpommin ja enemmaén oireita. Sen takia esi-
merkiksi naisilla, migreenista karsivilla, astmaatikoilla ja allergikoilla on enemman oireita, miké
selittyisi todenndkoisimmin aivojen herkkyydelld. Ihmisille pitaisi kertoa, mitka kaikki sisailmateki-
jat voivat aiheuttaa eri oireita. Oireiden syyt pitéisi selvittad, silld muuten ne alkavat elad omaa ela-
madnsa, provosoitua ja lisata elimiston stressireaktioita.

Sainion tulkinnan mukaan usein jaa pieni ryhma, joille j&& pysyvat oireet ja niitd saattaa tulla kai-
kissa ymparistoissa eli tatd ei voisi selittdd mik&an mikrobi- tai muu altistus vaan henkil6t ovat vain
ajautuneet tilaan, jossa he reagoivat herkésti kaikkeen. IImid tunnistetaan myds omalla ladketieteel-
lisella diagnoosinimikkeelld, ymparistoherkkyys.

Menettelytavat selvitysvaiheessa

Ennen kuin mihinkaan konkreettiseen korjaustoimenpiteeseen sisdilmaongelman korjaamiseksi ryh-
dytaan, on ongelman selvittdmiseksi sen vakavuudesta, laajuudesta ja selvyydesta riippuen paasaan-
toisesti kaytava lapi monenlaisia erilaisia arviointeja, selvityksid, haastatteluja ja tutkimuksia.

Kun heraa epdilyksia rakennuksen sisdilman laadun heikkenemisesta esim. kéyttdjien palautteiden
tai poikkeavien sairastelujen muodossa, on erityisen tarkeda reagoida nopeasti ja maaratietoisesti.
Varhainen puuttuminen mahdolliseen sisdilmaongelmaan edesauttaa selvitysprosessin lapiviemista,
luoden siihen avoimuutta ja luotettavuutta. Riittava tiedottaminen asian hoitamiseksi tehtavista toi-
menpiteistd véhentdé epéatietoisuutta ja vaaristyneen tiedon levidmista. Usein kosteusvauriot ja nii-
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den seurauksena syntyneet home- ja mikrobikasvustot voivat myos olla selkeésti nahtéavissa ja aistit-
tavissa, jolloin niiden korjaamiseen voidaan ryhtya ilman tarkempia tutkimuksia ja samalla rajataan
vaurioiden laajuutta ja vaikuttavuutta.

Kun selvitysten lahtékohtana ovat kéayttajien kokemat oireet, eika niille 16ydy heti yksinkertaista
selitystd, on yleisin ja toimivin tapa tehda tilojen kayttajille oire- ja olosuhdekysely esim. MM40-
lomakkeella (Orebro- kysely) lisattyna infektioiden yleisyytta ja sairauspoissaoloja seka ladkkeiden
kayttoa koskevilla kysymyksilla. Vaihtoehtoisesti voidaan kayttaa Tyoterveyslaitoksen SM40- lo-
maketta. Kyselyjen avulla selvitetadn, kuinka laajasta ongelmasta on kysymys ja missé péin raken-
nusta oireilua ja muita haittoja ilmenee. Sama asia voidaan selvittdd myds haastattelemalla kayttéjéat.

Kosteusvaurioiden aiheuttamien sisdilmaongelmien terveysvaikutuksiin, oireselvityksiin seka myos
kosteusvaurioiden korjausprosessin eri vaiheisiin padosin laéketieteelliseltd pohjalta laadittu suosi-
tus Majvik Il (Kosteusvauriomikrobeihin liittyvien oireiden selvittely) julkaistiin Suomen Lé&éakari-
lehden numerossa 07/2007. Julkaisu laadittiin laajan terveydenhuollon asiantuntijaryhman toimesta
ja siitd on muodostunut tarked ja keskeinen asiakirja sisailmaongelma-asioiden yhteyteen muodos-
tuneessa linjanvedossa seké paatoksenteossa. (Liite 3.)

Siséilmaongelman selvitysvaiheen tarkastelu aloitettiin jakamalla osio neljaan lohkoon, jotka esite-
taan seuraavassa prosessikaavioiden muodossa. Prosessikaaviossa kuvataan vaiheen vastuutahot ja
niiden tehtavat silla tarkkuudella, etta kaikilla on selked kuva omasta roolistaan ja velvoitteistaan.
Taman liséksi varsinaiseen tilaajan ohjeeseen tulee kirjata kunkin toimijan tehtavét konkreettisem-
min, jotta voidaan sulkea pois mahdolliset ristiriitaisuudet ja informaatiokatkot.

Tiedottaminen sisadilma-asioista

Siséilma-asioista tiedottaminen tulisi ottaa kaytantoon tyoyksikoissa siind missd mika tahansa muu-
kin sisdainen tiedottaminen eli aina ei tarvitse odottaa, etté tiedotetaan sisailmaongelmasta vaan
myos tieto olosuhteiden ollessa normaaleja on tarkedad. Tama onnistuu kdytanndssé parhaiten koh-
dekohtaisissa sisdilmaryhmissa. Yleisin kaytanté on kuitenkin tiedottamisen aloittaminen kun on-
gelmia on esiintynyt. Hyvin rakennettu tiedote ottaa huomioon vastaanottavan tahon eli on selko-
kielinen, avoin ja asiassa pitaytyva. Tiedote ei saa herattaa liiallisia pelkoja ja epaluuloja tai jattaa
kysymyksia avoimiksi, eikd myoskaan antaa liian positiivista kuvaa kasiteltavasta aiheesta.

Sisédilma-asioista tiedottamiseen on kehitetty eri organisaatioissa ohjeistuksia ja malleja, mutta
koska tiedotettavat asiat ovat yleensa asiasisalloltaan esim. yhta tiettya hanketta koskevia, yhtenevia
malleja ei ole saatavilla. Esimerkiksi Lahden Tilakeskuksen tiedotuskaytdnndsta on kirjattu seuraa-
via ohjeita:

- Tilakeskus vastaa kohteittensa sisdéilmaongelmista tiedottamisesta, muut siséilmaryhman
edustajat osallistuvat tarvittaessa info- tai tiedotustilaisuuksiin

- sisédilmaongelmasta tiedotetaan kohteeseen, yhteisneuvottelun osapuolille ja tarvittaessa tie-
dotusvalineille. Jos ei jarjestetd erillista tiedotustilaisuutta, yksikon johtajat ja esimiehet tie-
dottavat edelleen henkil6kunnalleen ja asiakkailleen sek& toimialan sisalla.
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- sisdilmaongelmasta tiedotetaan tarvittaessa toimialajohtajalle ja kaupunginjohtajalle

- sisdilmaongelmista karsivien rakennusten korjauksista, mittauksista ja tutkimuksista tiedote-
taan kohteisiin seké tarvittaessa kaupungin internet- ja intra- sivustojen kautta, tiedotteet
laatii padsaantoisesti Tilakeskus

- tutkimustulokset ja selvitykset seké kuntotutkimukset lahetetdan lausunnoilla varustettuina
kohteen esimiehelle tiedoksi. Materiaalit on ohjeistettu pidettavaksi nahtavilla kohteen esi-
miehen luona, Tilakeskuksessa seké kaupungin terveysvalvonnassa.

- tutkimustuloksia ja raportteja tai naytetuloksia ei lahetetd niité pyytaville henkil6ille.
Tutkimustulokset ja raportit toimitetaan aina kohteiden esimiehille ja niista pidetéén tarvitta-
essa infotilaisuudet henkilostélle ja lasten vanhemmille. Henkilokunnalle tutkimusten tulok-
set ovat aina olleet nahtévilla. Koulujen ja péivéakotien lasten vanhemmille on tarvittaessa
jarjestetty tilaisuus tutustua tutkimustuloksiin asiantuntijoiden opastuksella.

Tydryhma painotti selvitysvaiheen osalta mm. tiedottamisen merkitystéd jokaisessa vaiheessa. Orga-
nisaatioiden ongelmana voi usein olla sisdistaméattomat tai puutteellisesti kuvatut toimintamallit, jol-
loin tiedonkulkuun voi tulla katkoksia. Aina ei riitd pelkastadn pelkké paatoksista tiedottaminen eli
tiedottamista voidaan tehostaa myos esim. kertomalla pitkakestoisissa prosesseissa miten se etenee,
onko tullut muutoksia ymv. Organisaatioiden sisaiseen tiedottamiseen kaytetadn nykyisin jo paa-
saantoisesti sahkaoisia tiedonsiirtokanavia kuten huoltokirjachjelmaa ja/tai intranet- verkkoa. Esite-
tyssa prosessikaaviomallissa tiedotuskanavana on kaytetty Facilitylnfo- huoltokirjaohjelmaa (Buil-
dercom Oy)

Sisailmaongelmat edellyttavat kuitenkin hyvin usein monen eri ammattiryhman ja organisaation
osallisuutta ongelmien selvittdmiseen ja paatoksentekoon, jolloin pelkka siséisen tiedottamisen taso
ei ole riittava eli tarvitaan kaksitasoinen tiedotussuunnitelma. Suunnitelma olisi syyté laatia mahdol-
lisimman aikaisessa vaiheessa ja siind tulee huomioida kaikki asian vaikutusalueella olevat osapuo-
let kuten:

- tilaajaorganisaation ylapuolinen kuntaorganisaatio (kaupunginhallitus ja -valtuusto, lauta-
kunnat

- tilaajan/rakennuttajan edustajat

- kaupungin virallinen sisailmaryhmaé ja kohdekohtaisesti perustetut sisailmaryhmét

- mahdollinen rakennuttajakonsultti

- kuntotutkijat

- muu asiantuntijataho (esim. ulkopuolinen suunnitelmien tarkastaja tmv.)

- korjaussuunnittelijat

- korjaustoiden valvojat

- korjaustoiden suorittajat

- kéayttajat (vuokralainen, kaupungin oma henkilosto, iltakéyttdja, muu ulkopuolinen kayttdja)
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- oppilaiden ja paivékotilasten vanhemmat

- henkil6std (mm. koulut, paivakodit, kirjastot, hammashoitolat, keittiot, siivous ja kiinteis-
tonhoito

- mahdolliset vanhempainyhdistykset

- tyoterveyshuolto

- kouluterveydenhuolto

- terveysvalvonta

- rakennusvalvonta

- muu viranomaistaho (esim. aluehallintovirasto)

- media

Edella oleva luettelo kuvaa hyvin sitd osapuolten maéraa, joka voi jo varsin pienehkossékin si-
sdilmaongelman korjaushankkeessa olla todellisuutta. Kun kunkin ryhman sisalla vaikuttaa aina
useampia henkildita eli koko hankkeen vaikutuspiirissé voi kohteesta riippuen olla kymmenia
jopa satoja henkil6ita, joille informaatiota tulisi valittaa.

SELVITYSVAIHEEN PROSESSIKAAVIOT

Sisdilmaongelman Sisdilmaongelman Sisdilmaongelman Sisdilmaongelman
tunnistaminen arviointi tutkiminen johtopaatikset

2.2. SISAILMAONGELMAN TUNNISTAMINEN

Milloin rakennuksessa on sisailmaongelma?

Rakennuksessa on sisailmaymparistoon liittyva ongelma silloin, kun sisdilmassa tai sisdympaéris-
t0ssé on jotain sellaista, joka héiritsee rakennuksen kayttdjien toimintaa. Puutteellinen valaistus,
lilan korkea tai matala lampétila, ilman kuivuus tai veto ovat tyypillisia sisdymparistdongelmia.
Kun haitan aiheuttaja vaikuttaa nimenomaan sisdilman kautta, puhutaan sisdilmaongelmasta.
Sisdilmaongelma voi esiintyd mm. pahana hajuna tai ilman polyisyytena. Y leensé sisdilmassa ha-
vaitaan poikkeamia aistimalla erilaisia hajuja kuten viemérikaasua, maakellarimaisuutta, hometta,
materiaaleista perdisin olevia paastojd, kemikaaleja ymv. Tiloissa pitk&éan tyoskennelleet tai oleskel-
leet henkilot eivat valttamatta aina itse tunnista poikkeavia hajuja koska hajuaistilla on taipumus



20

turtua ja “tottua” hyvinkin nopeasti vallitsevaan olosuhteeseen. Tamén vuoksi sisailmasta tehdyt en-
simmaiset havainnot ulkopuolisten taholta ja kayttajien havainnot tiloihin tultaessa esim. lyhyeh-
konkin poissaolon jalkeen ovat yleensa ratkaisevia. Sisdilmaongelmaa ei kuitenkaan aina pysty ais-
tein havaitsemaan, vaan ongelma havaitaan usein vasta tilan kayttajien oireilun kautta. Oheisessa
kaaviokuvassa on esitetty tyypillisimmat sisdilmaongelmaisessa tilassa koetut oireet (Halton Oy)

Kayttajien tyypillisia sisailmaongelmista johtuvia oireita

Eristevillakuidut
Aanenmenetys

Iho-oireet (kutina)
Nenaoireet Yska
Silmaoireet )

Ainen kaheys Kosteusvaurio
Materiaalipaastot Poskiontelo-oireet | Home
(tasoiteallergia) Haju Iho-oireet (kuumotus)
vasymys, paa vilun varistykset — kuumeilu

tuntuu raskaalta

kylmat kadet ja jalat, lihaskipu,
keskittymisvaikeudet,
silmien punoitus ja kuivuminen

Lampoolosuhteet,
ilmanvaihto ja veto

Siséilmaongelman tunnistamisen prosessikaavio

Tilaaja Ottaa vastaan imoituksen ja Kay lapi omatarkastuslistan
] I3hettad lomakkeet kiytajalle lyhdessa kiintzistonhoitajan kanssa
B y | T o] fulosten Vaatii lisatutkimuksia
iZ 1 g |apikaynti
Kaytiaja ; b Kuvaa mahdollisimman tarkasti tekniset| : _________
! E ongelmatja ihmisten oirset H \ r—
EHE 1
) T ;
1 Kuittaa
] 1 valmiiksi
1
e

Eitoimenpitzitd
! P Prosessinloppu
L \
1 >
| T ){ " F ....... ’
Tietojarjestelma Facilityinfo

Muut
sidosryhmat

Tiedotus

ST
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Yleisimmat tilanteet, joissa epdily sisdilmaongelman esiintymisesté tietyssa tilassa tai koko raken-
nuksessa nousee esille on jonkun yksittaisen henkilon / henkiléryhmén kokema aistinvarainen tun-
temus tai heidén poikkeava ja pitk&kestoinen sairastelu, jolle ei I0ydy selittdvaé tekijaa kuten kausi-
luonteiset influenssat ymv. seké esim. oppilaiden normaalissa kouluterveydenhuollon tarkastuksissa
havaitut poikkeavat sairastelut. Yksittdisen tyontekijan kohdalla sisdéilmaongelman ilmoitusmenet-
tely kulkee oheisen prosessikaavion mukaisesti, joka alkaa ongelmaepdailyn kirjaamisesta huoltokir-
jaohjelmaan ja samalla kdynnist&4 jarjestelmassé systemaattisesti etenevén toimintojen ketjun.

Ennen taté on kuitenkin tilojen kaytt4jan tehtavana selvittad tilojensa osalta onko toiminta kaikilta
osin tilojen tarkoituksenmukaiselle kaytolle asetetuissa rajoissa. Tahan tarkoitukseen laaditaan tilo-
jen kayttdjille tarkistuslista, jonka avulla kdyd&an systemaattisesti lapi toimintaan liittyvat tekijat ja
pyritddn varmistamaan, ettei niilla ole vaikutusta sisdilman laadun heikkenemiseen. Mikali tarkis-
tuksessa havaitaan korjattavaa kéyttdjan omasta toiminnasta johtuen, tehdaan tarvittavat muutokset
ja yksinkertaisimmillaan sisdilmasto-olosuhde korjautuu normaaliksi. Tyontekijélle ja timan esi-
miehelle laaditaan kirjallinen toimintaohje tilanteisiin, joissa sisdilmaongelmaa epaillaan.

Mallit Lahden Tilakeskuksen kaytdssa olevista asiakirjoista: ”“Hyvdn sisdilman tarkistuslista tilojen
kayttdjille”, " Tilankdyttdjdn ohje sisdilman ongelmaepdilyssd” ja ~Esimiehen ohje sisdilman on-
gelmaepiiilyssd” ovat opinndytetyon liitteend (liitteet 4., 5. ja 6.)

Useampien eri puolilla rakennusta tydskentelevien henkildiden tai kokonaisen henkiléryhmén oirei-
lujen kautta esille tulevien sisdilmaongelmaepailyjen kuten koulun oppilaiden kohdalla on usein si-
sdilmaongelman esiin nostaminenkin poikkeavaa. Samasta rakennuksesta voi tulla oireilmoituksia
eri tavoin eli oppilaiden osalta kouluterveydenhuollon kautta tulevana yhteydenottona ja toisaalta
opettajakunnan osalta heiddn oman tyoterveyshuollon kautta. Siséilmaolosuhteiden laadun valvon-
taa suorittavat viranomaistahot kasittelevat kouluissa paasaantdisesti oman vastuualueensa asioita
ts. kunnalliset terveystarkastajat oppilaiden tyoskentelytiloja ja henkilékunnan ty6tilojen osalta vas-
tuu on tydnantajan tydsuojeluorganisaatiolla. Tyontekijoiden tydskentelytilojen turvallisuutta ja ter-
veellisyyttd valvoo ja ohjaa aluehallintoviraston tydsuojelu- vastuualue.

Edelld kuvatussa tilanteessa oireiluista voi tulla tieto jarjestelmaan keskitetysti esim. koulun rehto-
rin kautta, jolloin sisdilmaongelman ilmoituslomakkeen l&dhettamisestd menee suoraan viesti yleensa
myaos tyonantajan tydsuojelusta vastaavalle henkil6lle (tyosuojelupaallikké/tydhyvinvointipaal-
likko), tyopaikan tydsuojeluvaltuutetulle ja tyoterveyshuollon tyoterveyshoitajalle. Riippuen ilmoi-
tettuun ongelmaan liittyvista jatkotoimenpiteisté asia joko hoidetaan tilankayttajan sisdilman tarkas-
tuslistan ja kunnossapidon omatarkastuslistan kautta tai se siirtyy kasiteltavaksi kaupungin sisailma-
ryhmaan.

Ty6ryhmén ehdotus => Tyopaikoille tulisi perustaa nk. kohdekohtaiset sisailmaryhmat pysyvasti
toimiviksi, ei vasta silloin kun sisailmaongelmia nousee esille. Talla saataisiin kaikille yksikoille yh-
tenevét toimintatavat ja tietdmys sisédilmaongelmien aiheuttajista, vaikutuksista ja niiden hoitami-
seen liittyvista asioista saataisiin paremmalle tasolle. Samalla valtyttaisiin myas yleiselta ilmi6lta,
jossa kohdekohtaisen sisailmaryhman perustaminen johonkin kohteeseen aiheuttaa sen leimautumi-
sen "homerakennukseksi”, vaikka ongelmat johtuisivat muista syista ja sisdilmaolosuhteet raken-
nuksessa saataisiin korjattua.
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Kéyttdjan ja kiinteistossé tyoskentelevan muun ammattihenkiléston (siivous, kiinteistonhoito, keit-
ti6) rooli sisailmaongelmien selvitysvaiheessa on térked. Tiloissa havaittujen sisdilmaolosuhteiden
poikkeamien seka rakenteissa ja pintamateriaaleissa esiintyvien nakyvien muutosten ja vaurioiden
valiton ilmoittaminen kiinteiston kunnossapidosta vastaavalle taholle edesauttaa ongelman pikaista
selvittdmistd seka usein rajoittaa vaurioiden laajuutta ja vaikuttavuutta. Tyontekijan velvollisuu-
desta ilmoittaa tydpaikallaan havaitsemistaan tyéturvallisuutta vaarantavista epakohdista on maa-
ratty myos Tyoturvallisuuslaissa (738/2002 198). Organisaatioissa on yleensé hyvin paljon nk. hen-
kistd pddomaa esim. "hiljaisen tiedon” muodossa, jota ei aina tiedosteta ja teetetddn laajojakin selvi-
tyksia kun etsittavat asiat voitaisiin havaita helpommin, nopeammin ja usein luotettavimminkin.

Siséilmaongelman tunnistamisprosessi jatkuu ongelman ilmoituslomakkeen saavuttua kiinteiston
kunnossapidosta vastaavalle. Tamé lahett&a ilmoittajalle tarvittaessa tarkentavia lisakysymyksia,
jonka pohjalta aloittaa oman kunnossapito-organisaation (isannditsija, kiinteistonhoitaja, laitosmies)
kanssa ennalta laaditun omatarkastuslistan lapikéynnin. Listan tarkastustoimenpiteet kasittavét talo-
teknisten jarjestelmien suunnitelmanmukaisen toimivuuden tarkistamisen. Mikéli korjattavaa 16y-
tyy, ne hoidetaan valittdmasti ja kuitataan huoltokirjaan varmistaen, etta kaikki asianosaiset saavat
tiedon tehdyista toimenpiteistd. Usein esille nousseista ongelmatilanteista, jotka ratkeavat esim.
kayttajien omasta toiminnasta aiheutuneiden ongelmien korjaamisesta tai pienimuotoisista vikakor-
jauksista, ilmanvaihdon s&&doisté ja virityksista tmv. ei tiedoteta kayttdjille ja tdmé aiheuttaa epétie-
toisuutta, turhia syytoksia ja epaluottamusta.

Tasta syysta riittdva tiedottaminen selvitysvaiheesta koko ajalta on tarkead ja lahtokohtaisesti tiedo-
tetaan aina mieluummin liikaa kuin liian vahan.

IImanvaihdon aiheuttamat ongelmat

Usein sisédilmaongelma johtuu puutteellisesta ilmanvaihdosta tai ilmanvaihdon toimintahairiosta.
Jos ilmanvaihto on puutteellinen tai toimintah&irion vuoksi jopa kokonaan pois péélta, rakennus-
materiaaleista, sisustustarvikkeista ja varsinkin ihmisista irtoavat epapuhtaudet pilaavat sisailman
nopeasti. Liséksi riittdmatdn ilmanvaihto nostaa tilan kosteuspitoisuuden ja lampétilan ohjearvojen
vastaiseksi, jolloin sisdilma koetaan epamiellyttavéksi ja myds kosteuden aiheuttama homehtumis-
riski pintamateriaaleissa kasvaa. Lahtokohtana voidaankin pitaa, etta tiloissa joissa oleskellaan, tu-
lee niihin niiden ollessa kaytdssd, tuoda jatkuvasti ja riittavasti puhdasta ilmaa seké kuljettaa sielté
vastaava maaré likaista ilmaa pois.
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Esimerkkejé ilmanvaihtoon liittyvista toimintah&irioistd, jotka voivat aiheuttaa sisailmaongelmia:

IlImanvaihdon toimintahairiot

o ilmanvaihto pois paalta
o ilmanvaihdon tukkiutuminen
o palopelti lauennut
o korvausilmaventtiilit on tukittu
o tuiskulumi
o tuloilmakammio tarkastamatta
- suodattimet vaihtamatta tai muuten
huoltamatta

o korvausilmaa kuivuneen
kondenssivesiviemaroinnin kautta

Sisailmaongelmista keskusteltaessa nousee usein esille ilmanvaihdon kdyténaikainen ja muun ajan
toiminta-aika ts. péiva-, ilta- ja yojaksot. Toisaalla esitetddn ilmanvaihdon kokoaikaista ja tayste-
hoista paalldoloa ja toisaalla mm. energiansaastdsyistd johtuen ilmanvaihdon pyséayttamista yo-
ajaksi. llImanvaihdon pysayttdminen yoajaksi on periaatteessa mahdollista kun varmistetaan, etté
kun varsinainen kaytté aamulla alkaa on tilojen siséilma ohjearvojen mukaista eli ilmanvaihto on
kaynnistetty asteittain muutamaa tuntia ennen kayttoa.

Kun rakennuksista, joissa on normaalin koneellisen tulo-ja poistoilmanvaihdon liséksi erillispois-
toja esim. puku-, pesu- ja WC- tiloista ja porrashuoneista, pysaytetaan perusilmanvaihto y6jaksoiksi
ja erillispoistot jatetddn toimintaan, on todettu poistoilman aiheuttaman alipaineisuuden vetavan li-
kaista korvausilmaa rakenteiden epatiiveyskohdista kuten alapohjan ja seinien liittymistd, LVIS-
lapivientien kautta seka ylapohjista.

Toisaalta asiantuntija-arvioiden mukaan epésuotuisissa kosteusolosuhteissa kuten ilmanvaihtokana-
vien sisépinnoilla jo kahdeksassa tunnissa polyssa kasvaa mikrobeja, jotka kosteudessa muuttuvat
homeeksi. Taman vuoksi onkin suositeltavaa pitaa ilmanvaihtoa véahintaan osittain paalla ilman-
vaihtokoneiden toimintatavasta riippuen joko puoliteholla tai automatiikan avulla taajuusmuuttaja-
ohjattuna. Nykypaivana ilmanvaihtojarjestelmiin liittyvén automatiikan avulla voidaan saataa il-
manvaihto ns. tarpeenmukaiseksi esim. tilojen hiilidioksidipitoisuuden mukaan séatyvana, jolloin
y6- ja muun ajan ilmanvaihto saddetaan vahimmaisarvoilla ja pdivakayton ilmamaaria saadetaan
tilojen kéyttdasteen mukaan ts. hiilidioksidi- ja lampoéanturein. Samalla jarjestelmisté saadaan ener-
giataloudellisia kun ei lammiteta ja vaihdeta ilmaa turhaan niista tiloista joissa ei ole toimintaa.

Nykytietdimyksen mukaan voidaan kaytdnnossa puhua ilmanvaihto-ongelmasta, jos tilojen ilman-
vaihto on toteutettu painovoimaisena tai koneellisella poistoilmanvaihdolla. N&issé jarjestelmissa
ilmamaarat ovat paasaantoisesti riittamattomat. Lisaksi em. jarjestelmat aiheuttavat usein rakennuk-
seen tai sen osiin liiallista alipainetta, jolloin korvausilma tulee tiloihin ajoittain osittain tai koko-
naan rakenteiden kautta. Rakenteiden kautta tullut ilma esim. maanvaraisen laatan ja seinan vélista
voi sisdltda radonia ja lahes poikkeuksetta mikrobiperdisia epapuhtauksia. Myds vanhempien tulo-
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poistoilmanvaihtojarjestelmien kohdalla tilakohtaiset ilmamaarat eivat aina ole riittavia ja tilat voi-
vat olla my0s suunniteltuja hyvinkin alipaineisiksi tai niiden tuloilmakoneen mitoitus voi olla sellai-
nen, ettd tuloilmamaéaréat eivat toteudu. Samoin tilanteissa, joissa tilojen kayttotarkoitusta on muu-
tettu ja henkilomaarét ovat kasvaneet eika ilmanvaihtojérjestelméén ole puututtu, voivat tilojen il-
mamaérat olla jdaneet vajaiksi.

Hyvé ilmanvaihtojarjestelmakin saattaa aiheuttaa sisdilmaongelman, mikali siind on joku toiminta-
hé&irio, sen huolto ja yllapito on puutteellista tai ilmanvaihto ei toimi suunnitellusti. Esim. rakennuk-
sen osittaiset tiivistyskorjaukset ja erityisjarjestelmien rakentamiset (alipaineistus, tuulettuvat raken-
teet ymv.) sekoittavat rakennuksen painesuhteita olennaisesti eli jos niita ei tarkisteta ja sdddetd, on-
gelmat voivat jopa lisaantya kun korvausilmaa huonetiloihin siirtyy maanvastaisten rakenteiden
epéatiiveyskohdista tai epapuhtaista tiloista.

Usein tilanne voi olla niinkin, ettd ilmanvaihto on toteutettu suunnitelmien mukaan ja huollettu
huolto-ohjeiden mukaan, mutta ilmanvaihto- tai rakennusautomaatiosuunnitelmassa on virheité.

Siséilmaongelmien selvitysvaiheessa tulisikin kiinnittdd huomio myos alkuperdisten suunnitelmien
oikeellisuuteen vetoamatta ensisijaisesti niissa esitettyihin mitoitusarvoihin. llmanvaihtojarjestel-
mien suunnittelussa tulee lahtokohtana pitaa toiminnoiltaan yksinkertaisia ja koetusti toimintavar-
moja laitteistoratkaisuja.

Tyoryhman nakemykset yleisimmistd ilmanvaihtojérjestelmiin liittyvisté toimintahairigista, ongel-
mien syisté seka huollon ja yllapidon laiminlyonneisté ja niiden seurauksista on koottu tiivistel-
méksi opinnaytetyon liitteeksi (liite 7.)

Rakenteiden vauriot

Vanhenevien rakennusten rakenteissa on usein kosteusvaurioita, jotka voivat aiheuttaa laho-, home-
ja mikrobivaurioitumisten kautta epapuhtauksia sisdilmaan. Namé vauriot sijaitsevat yleensa nk. ris-
kirakenteissa. Riskirakenteet ovat kosteusfysikaalisesti huonosti toimivia ratkaisuja, joilla on taipu-

mus kastua ja homehtua tavanomaista helpommin. Naita rakenteita on paljon varsinkin 1950-1970-

luvulla tehdyissa rakennuksissa ja ne eivét padsaantoisesti ole suunnittelu- ja rakennusvirheista joh-

tuvia vaan tyypillisia sen aikakauden maarayksissé ja ohjeissa hyvasyttyja ratkaisuja.

Selkeiksi suunnittelu- ja rakennusvirheiksi voidaan luokitella mm. hyvin yleinen ilmid, jossa ala-
pohjien, huoltokéytavien, putkikanaalien ja portaiden puurakenteiset betonivalujen muottirakenteet
on jatetty purkamatta, aiheuttaen kosteusrasitusten myété laho-, home- ja mikrobivaurioita ja vai-
keita korjaustoimenpiteitd. Arvioiden mukaan noin 75 % mikrobivaurioista on maanvastaisissa ra-
kenteissa. Maanvastaisissa rakenteissa olevat homekasvustot vaikuttavat sisdilmaan lahinna raken-
teiden epatiiveyskohtien kautta tapahtuvien ilmavuotojen muodossa.

Tyypillisia rakentamisaikakaudella yleisesti kdytettyja ja nykyisin riskirakenteiksi luokiteltuja ovat
mm. valesokkelit, maanvastaisen betonilaatan paalle asennetut puukoolatut ja sisépuolelta lammon-
eristetyt lattiat sek& sisapuolelta lammoneristetyt kellariseinét. N&it4 rakenteita voi 16ytyé jo kertaal-
leen peruskorjatuistakin rakennuksista, koska aiemmin peruskorjauskasitteella toteutetuissa hank-
keissa yleensa ei tutkittu/avattu/korjattu ala-, véli- ja ylapohjia tai maanvastaisia seindrakenteita riit-
tavéasti niiden riskien poistamiseksi. Riskirakenteista 10ytyy lisd4 tietoa mm. www.hometalkoot.fi -
sivustolta.
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Pintamateriaalien vauriot

Kosteus voi vahingoittaa my0ds pintamateriaaleja, kuten esim. muovimattoja ja niiden alla olevia
liima- ja tasoiteainekerroksia. Uuden tai korjatun rakennuksen sisédilmaongelmat johtuvat tyypilli-
sesti rakennusaikana kosteaksi jadneen betonin aiheuttamista materiaalivaurioista. Rakennusten pe-
ruskorjauksissa tulisi riittdvédan kuivumisaikaan kiinnittaa erityistd huomiota. Varsinkin paksut be-
tonirakenteet kuten véestonsuojien holvit aiheuttavat kosteusesiintymien myota jatkuvasti yllatyk-
sia.

Siivous

Tilojen siivoustasolla on erittdin suuri merkitys sisdilmaongelmien esiintyvyydessa ja sen osuus on-
gelman selvitysvaiheessa tulisi l&apikayda yhta perusteellisesti kuin rakenteet, materialit, ilman-
vaihto ym. Siivouksen tason maarittelyyn ja mitoitustekijoihin voi olla vaikeaa paastd vaikuttamaan
jos siivous on eriytetty esim. kayttéjien jarjestettavéksi ja kustannettavaksi. On olemassa lukuisia
suosituksia ja ohjeita siivouksen tason maarittdmiseen ja niita kaytetdankin palvelukuvausten laa-
dinnassa, mutta kaytdnndssa lopullinen taso méaraytyy sopijapuolten yhteisesti maarittelemaan
“kompromissiin” taloudellisten ja toiminnallisten tekijoiden vaikuttaessa lopputulokseen.

Kayttajilla itselldédn on myoés hyvin suuri vaikutus tilojen puhtauden yll&pitoon. Esim. kayttajan tu-
lisi huolehtia, etta tilat olisivat siivottavissa palvelukuvauksen mukaisesti ts. tavarat ovat niille kuu-
luvilla paikoilla, ei esim. lattioilla ja mieluummin suljettavissa kaapeissa, ylimaarainen harvemmin
kaytettava irtain esim. koululuokissa poistetaan varastotiloihin, véltetddn huonekasvien esilla pita-
mista niiden polynkeradvyyden vuoksi.

Siivouksen osalta erittdin suuri merkitys on mm. kouluissa silla, onko toiminnallisesti valikoitu si-
sétiloissa tapahtuva liikenne ulko- vai sisékengilla. Aiemmin hyvin yleinen ilmi6 on ollut koulujen
ja paivékotien osalta kayttaa leikkipaikoilla turvahiekkaa, joka kulkeutuu lasten kengissa ja vaat-
teissa sisatiloihin aiheuttaen polydvyytta ja myos lattiamateriaalien ennenaikaista kulumista, joka
taas aiheuttaa pintojen siivottavuuden vaikeutumista.

Miten siivouksen laatua voidaan arvioida?
Noudatetaan Suomessa hyvaksyttyd INSTAB800 standardia

— suomennos valmistuu syksylla
— uudistetaan suomennoksen yhteydessa

Standardin tavoite:

— siivouksen lopputulosta seurattava luotettavin ja objektiivisin
mittausmenetelmin asiakkaan tarpeen mukaisesti

— madritetddn puhtaustasot, joihin siivouksella pyritaan



INSTAS800 standardin hyodyt:

» keskitytdan siivouksen lopputulokseen
- el osteta siivouskertoja
- vaan ostetaan siivouksen laatua
« tarjouspyyntéjen tekeminen ja niiden vertailtavuus paranee
» tilagjan ja palveluntuottajan kommunikointi ja yhteisymmarrys lisaantyy
« voidaan kayttéa vertailtavia ja tarkempia mittausmenetelmia
» soveltuu kaikkiin tilatyyppeihin
« laatupoikkeamat vahenevat
* lis&a palvelun laatua

SIIVOUSTYON LAATU - PUHTAUSLUOKAT

Tama puhtaustaso kuvaa parasta visuaalista puhtausastetta. Puhtaustaso 5 valitaan,
kun vain paras on kyllin hyva3, esimerkiksi sairaanhoidon toimenpidetila tai toimistojen
edustustilat.

Tama puhtaustaso kuvaa hyvidia visuaalista puhtausastetta. Puhtaustaso 4 valitaan,
kun tilalta odotetaan edustavuutta, esimerkiksi kun tiloissa vierailee usein ulkopuolisia
asiakkaita jne.

Tassa puhtaustasossa yleisvaikutelmaltaan tila ndyttaa siistilta. Tata tasoa

pidetaan yleisimpand ja nittdvana esim. normaaleissa toimistotiloissa ja

luokkahuoneissa. Puhtaustaso 3 valitaan, kun tilalta ei odoteta edustavuutta.
Tassa puhtaustasossa tila néayttaa nopealla silmayksella siistilta, mutta

tarkemmin havainnoiden sielld nakyy joitakin epakohtia. Taman tason
katsotaan olevan keskitason alapuolella.

Alin puhtaustaso valitaan yleensa tiloihin, joiden siisteydelle ei aseteta entyisia
vaatimuksia. Taman tason katsotaan olevan alin hyviksyttava. Epdpuhtauksia voi
luonnollisesti esiintya.

Kaavio ; Halton Solutions (K.Villberg, M.Hyvarinen, P.Markkanen)

Laadunvalvonnassa kaytetyt menetelmat

1. Visuaalinen arviointi
* silmdmaérdinen tarkastelu
* pinnan pyyhkaisy
2. Objektiiviset mittausmenetelmat
a.Pintapolyn maaritys
* BM DustDetector- pdlyprosentti, jolle viitearvot puhtausluokittain
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b.Pintahygienian tutkimukset
* Hygicult- menetelma: kokonaisbakteerien maéritys, mikrobiologisen puhtauden seu

ranta
» ATP- menetelmé: orgaanisen lian maaritys, kosketuspintojen puhtauden seuranta

Pintaptlyn mittaus BM DustDetector laitteella
« kehitetty pohjoismaisten siivousliikkeiden jarjestdjen yhteistyona
+ soveltuu pintapOlypitoisuuden méaarittdmiseen
« polynayte keratdan geeliteipin pinnalle ja analysoidaan optisesti
 madritetadan polypeittoprosentti
« INSTA 800 -standardissa on kyseisella menetelméllé pintapdlymittauksille puhtaus
tasojen raja-arvot (%)

Siivoustyon laadun arviointi

Sallitut pintap&lypitoisuudet (24) eri puhtausluokissa ja eri pinnoilla (INSTA 800)
Puhtaustaso

5 4 3 2 1
Henkiléa lédhelld olevat pinnat 0,7 1 2 4 1
Vapaat kalustepinnat 1 1,5 2,5 5 =4
Vaikeapdidsyiset kalustepinnat 3 5 10 15 >5
Vapaat kovat lattia 1,5 3 7 12 >12
Vaikeapdaidsyiset kovat lattiat 2,5 5 10 18 >18

Taulukko ; Halton Solutions (K.Villberg, M.Hyvarinen, P.Markkanen)
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Kuva 1. Testauskohteen kiskokiinnitteisten kattovalaisimen ylapinta, valaisimia 72 kpl => siivous-
taso-ongelma, suunnitteluvirhe vai molemmat yhdessa?

Paikallinen vai laaja ongelma?

Kun sisdilman laadusta alkaa esiintymaén valituksia, tulee ensimmaiseksi selvittad onko kyseessa

paikallinen vai laajempi ongelma. Jos vain yksi tai kaksi ihmista oireilee samoissa tiloissa, voi ky-
symyksessa olla vain néité tiloja koskeva ongelma, esim. palopellin laukeaminen kyseisen alueen

ilmanvaihdossa.

Ensimmaiset valitukset voivat kuitenkin olla my0s signaaleja siitd, etta talossa on laajempia vauri-
oita, jotka muutaman kuukauden tai vuoden péaasta puhkeavat sisailmaongelmaksi. Naita heikkoja
signaaleja kannattaa siksi myos arvioida tarkasti ja niiden ilmaantuessa on yleensa jarkevéa tehda ra-
kennuksen riskien tarkastelu ja tarvittavia kuntotutkimuksia, jotta ongelmaan ehditdan reagoimaan
etupainotteisesti ennen kuin vaurio ehtii laajenemaan ja mahdollisesti aiheuttamaan terveysriskeja
kayttajille seka taloudellisia menetyksia korjauslaajuuden kasvaessa.

Tydturvallisuuslaki mm. velvoittaa tydnantajaa tekeméan tydpaikkojen osalta riskienarvioinnin,
jossa huomioidaan niin sisdiset kuin ulkoisetkin riskitekijét. Jos kyseessa on vanha rakennus ja elin-
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kaarensa paassé olevat talotekniset jarjestelmét, ne tulisi huomioida erityisiné riskitekijéina sisail-
man laadun ja siten terveellisyyden kannalta, jolloin ne tulisivat noteeratuiksi vaikuttavuudessa,
kiireellisyysluokituksissa ja talousarvioehdotuksissa kuten muutkin olosuhdetekijét.

Nopean reagoinnin edut

"Selvitysty6ssa kannattaa aina lahted liikkeelle heti, kun jotain epdillddn.”

Kun kayttdjilta tulee valituksia sisailmaongelmista, huollon ja kunnossapidon (kiinteistdnhoitaja,
isannoitsijé) tulee reagoida niihin mahdollisimman nopeasti. Jos kysymys on paikallisesta hairigsta,
esimerkiksi ilmanvaihdon poiskytkeytymisesta tai palopellin laukeamisesta, on hyva korjata on-
gelma nopeasti eli ennen kuin kéyttdjien keskuudessa syntyy turhia epéilyja suuremmista ongel-
mista.

Jos taas valitukset tai koetut oireet ovat merkki suuremmasta ongelmasta, on niiden selvittdmisen

nopea kéynnistdminen loppujen lopuksi aina omistajan etu. Kun tiedetadn mista on kysymys, on
asiasta viestiminenkin helpompaa.

Tyypillisia sisdilmaongelman tunnistamiseen liittyvia tekijoita ovat:

— oireilua tai sairastelua kyseisessa tilassa/rakennuksessa oleskelevilla henkil6illa (normaalista
kausisairastelusta poikkeavaa)

— epatavallisia aistinvaraisia havaintoja (outo haju, tunkkaisuus, kosteus, muutoksia
materiaaleissa ym.)

Ensisijaisesti selvitettavia asioita kun tulee ilmoituksia sisdilman laadun heikkenemisesta:
— toimiiko ilmanvaihto suunnitellusti ?
— onko tila siihen suunnitellussa, tilamitoituksen mukaisessa kaytossa ? *)

— kayttdjille, heidén esimiehilleen seka muille tilankayttajille on laadittu erilliset
toimintaohjeet sisdilman ongelmaepailytilanteita varten

*) Tyéryhman ehdotus => Kunkin tilan sallittu kayttdjamaara on ilmoitettava suunnitteluohjeissa,
suunnitelmien tilakorteissa seka fyysisesti ko. tilan yhteydessa.
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2.3 SISAILMAONGELMAN ARVIOINTI

Sisdilmaongelman Sisdilmaongelman Sisailmaongelman Sisdilmaongelman
tunnistaminen arviointi tutkiminen johtopaatikset

Sisailmaongelman arvioinnin prosessikaavio

Tilakeskuksen edustaja Asia kasitellaan Suorittaa tarkemman | - Paitia Vaati lisatutimuksia
Tilaaja , 2> .
anvioi tilanteen paikan paalla kuntonyhmassé alkuselittzlyn atkotoimenpitaist
X T T
u Vikakojaus u
Kattaja Tydpaikan esimies ja tanvitaessa
tyahyvinvointivattuutstiu osallistuvat

Nuut Tydterveys tilaatanittaessa
== oirekyselyt. Tydhyinvointila akarit
aniolvat muidan selvitysten tarpeen

sidosryhmat
St

Tiedotus Ei toimenpiteita

e

P Prosessin loppu

T
% | J
Tietojarjestelma Facilityinfo *

Eri tasoiset ongelmat — eri tasoiset selvitykset

1.VIKAKORJAUS

- huoltomies ilmoittaa ongelmasta => isdnnditsija hoitaa ongelman selvittdmisen ja
huolehtii korjauttamisesta

- esim. katto vuotaa => isannoitsija tilaa korjauksen eli rakenteita avataan, kuivatetaan
sekd vaurioituneet rakenteet ja materiaalit uusitaan tarvittavilta osin.

- korjaus kuitataan tehdyksi huoltokirjaohjelmaan

- tarkkaillaan oireilun kehittymistd/muuttumista, jotta voidaan varmistua korjauksen
onnistumisesta.

2.0MATARKASTUS (kunnossapidosta vastaavan tahon omat selvitykset)

- isdnnaitsijan johdolla (tarvittaessa osallistuvat LVI- ja kunnossapitoinsingori,
kuntokartoittaja, kiinteistopaallikko ja/tai kunnossapitopaallikko)

- korjataan tarkastuksessa esille tulleet ongelmat

- korjaukset kuitataan tehdyiksi huoltokirjaohjelmaan

- tarkkaillaan oireilun kehittymistd/muuttumista, jotta voidaan varmistua korjauksen
onnistumisesta.
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Omatarkastuksessa selvitetdédn seuraavat asiat:

1. Tiloissa tapahtuvan toiminnan kartoitus ja vertaaminen mitoitustietoihin

. Rakennusautomaation mahdolliset toimintahairiot

3. llImanvaihdon mahdolliset toimintahairiot (yllapidosta vastaavan tahon
omatarkastuslista huoltomiehelle)

4. LVV- jarjestelmien mahdolliset toimintahairiot (yllapidosta vastaavan tahon
omatarkastuslista huoltomiehelle)

5. Sisdilmamittausten tulokset

. Kosteushavainnot

7. Pintamateriaalien muutokset, esim. hajuhaitat

N

[op}

3.KUNTOARVIO (pateva kuntotutkija selvittdad ongelman aistinvaraisin tutkimuksin,
haastatteluin ja tutustumalla kohteen suunnitelmiin)

- tarkennettava missa tilanteessa mitakin tarkastusta tai arviota teetetaan.
- kuntoarvioita kdytetddn endd vain poikkeustapauksissa esim. alustavien kustannus-
ennusteiden laatimiseen suunnitelmakausille tai kiinteiston myyntitilanteissa.

4 TEKNINEN KUNTOSELVITYS

- laht6tiedot, selvitys rakenteiden ja teknisten jarjestelmien nykykunnosta ja tavoitel-
luista elinkaarista, mahdolliset ndytteenottotarpeet, soveltuvuus nykyiseen kéyttotar
koitukseen

- kuntoarviota kattavampi selvitys korjaustarpeista esim. rakenteiden riskiarviointia,
budjetointia ja PTS- suunnittelua varten

- riskirakenteet esitetdan pohjapiirustuksessa

5. KUNTOTUTKIMUS (laaja rakenteiden ja sisailmaston kuntotutkimus)

- asiakirjojen riskiarvioinnissa havaitaan useita riskirakenteita ja epéillaan myos
ilmanvaihdon toimivuutta. Lisaksi on todettu kohonneita kosteuspitoisuuksia.
Vaaditaan laajempi kosteustekninen kuntotutkimus.

- kuntotutkimuksia voidaan toteuttaa eri vaiheissa rakennuksen elinkaarta eli joko
PTS:aan ja talousarviosuunnitteluun perustuvana peruskorjausta edeltdvand, kun si
sailmaongelmia on noussut esille ja tarvitaan tarkempia selvityksia tai kun esim.
muutostdiden yhteydessa purettavista rakenteista halutaan lisatietoa.

- kuntotutkimusta edeltaa lahtétietojen kerddminen, riskien arviointi esim. teknisen
kuntoasteen (%) maarittelylld, jossa kuntoaste muodostuu teknisen arvon ja jalleen
hankinta-arvon suhteesta. Teknisen kunnon rakennuskohtaisena tavoitetasona voi
daan pitdd n. 75 %, jolloin korjausvelkaa ei endd muodostu. Tekninen kuntoaste tulisi
sisdltdd myos taloteknisten jarjestelmien osuuden, koska niill&4 on olennainen yhteys
mm. sisdilmaongelmiin. Lahden Tilakeskus on mm. kehittdnyt KUNKOR- hankkeen
pohjalta kiinteistdjen kuntopassiluokittelun, jossa arvioidaan rakennusten kuntoa ja
pisteytetddn rakennuskanta kunnon mukaisesti.
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Jos viranomainen (aluehallintovirasto, kunnallinen terveysvalvonta) antaa maarayksia, siirrytaan
suoraan kohtaan 3. Mikéli viranomainen méaraé rakennukseen sisdilmaongelmasta johtuvan kor-
jauksen, tarvitaan siihen rakennuslupa. Rakennuslupa edellytetddn nykyisin myos aina kun on ky-
seessd vaativa sisailmakorjaushanke ja etenkin jos samaa kohdetta on korjattu jo aiemmin ongel-
mien poistumatta. Taman johdosta on aina neuvoteltava ensin viranomaistahon kanssa miten asiassa
menetell&an.

i

“Selvitysvaiheen tilaajan vastuuhenkilé on nimettdvd kohdekohtaisesti.

Rakennuksen sisdilmasta ja itse rakennuksesta voidaan tutkia monia asioita monenlaisin menetel-
min. Kiinteiston omistajan voi olla vaikea hahmottaa mitk& mittaukset tai selvitykset ovat missakin
tilanteessa sopivia. Tahan tarpeeseen ovat eri organisaatiot mallintaneet erilaisia toimintamalleja.

Kun selvitysten lahtékohtana ovat kéyttdjien kokemat oireet, eiké niille 16ydy heti yksinkertaista
selitystd, on yleisin ja toimivin tapa tehda rakennuksen kayttgjille oire- ja olosuhdekysely esim.
MM40- (Orebro) tai SM40- lomakkeella (TTL), jonka avulla selvitetadn kuinka laajasta ongelmasta
on kysymys ja missa pdin rakennusta oireilua ja muita haittoja ilmenee. Sama asia voidaan selvittaa
myos haastattelemalla kéayttajat.

Samanaikaisesti kartoitetaan suunnitelmista rakennuksen riskialttiit rakenteet ja jarjestelmat, jotta
I6ydetadn sen akuuteimmat ongelmakohdat. Tamaén lisaksi tehdaan pintapuolinen tarkastelu varsin-
kin niille tiloille, joissa oireilua on koettu. Joissain tapauksissa rakennuksen ongelmat selviavét jo
nailla toimenpiteilla (vaihe 1).

Usein kuitenkin edella mainitut toimenpiteet tuottavat tietoa mahdollisista riskeistd, mutta eivét
vield erottele, mitk riskit ovat oikeasti toteutuneet. Toteutuneiden vaurioiden tai muiden ongelmien
havaitsemiseen tarvitaan usein laajempia ja tarkempia tutkimuksia, joiden pitéisi kohdentua oikei-
siin asioihin. N&iden tutkimusten tekemiseen tarvitaan tutkimussuunnitelma, silla rakennuksesta ei
yleensa ole tarkoituksenmukaista tutkia kaikkea. Tutkimussuunnitelma hyvaksytetaan tilaajalla.
Osaava kuntotutkija osaa rajata tutkimukset vaiheen 1. tietojen perusteella oleellisiin asioihin.

Siitd huolimatta kuntotutkimukset ovat yleensé laajoja ja rakenteita joudutaan paasaantoisesti avaa-
maan.

Selvitystoiden ajoittaminen ja riskit

Osa kuntotutkimuksista on ns. ainetta rikkovia, eli rakennuksessa joudutaan poraamaan mittaus-
reikid ja avaamaan rakenteita. Tilaajan edustajan on varmistettava, ettd ndista toimista ei aiheudu
kayttajille terveyshaittoja tai muuten kohtuutonta hairiota. Esimerkiksi kouluissa osa tutkimuksista
on tehtéva iltaisin, viikonloppuisin tai loma-aikoina. Tdmé vaikeuttaa tutkimuksia ja saattaa myos
johtaa niiden alimitoittamiseen, jolloin kaikki ongelmat eivat selvid. Alimitoitusta on syyta varoa,
koska alimitoitettu tutkimus johtaa yleensa vaariin johtopé&atoksiin ja epdonnistuviin korjauksiin.

Tutkimusaukot on suljettava taydellisen ilmatiiviisti heti tekemisen ja ndytteenoton jalkeen.
Lahialue on siivottava nihkedpyyhinnalla vélittdmasti aina kun rakennetta on avattu.
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Selvitystoiden riskit:

lilan Kiireessa tehdyt tutkimukset

* liiallinen kiire voi johtaa huonoihin tutkimuksiin tai vaariin johtopaatoksiin, jotka
johtavat epaonnistuneisiin korjauksiin

- asian viivyttely esimerkiksi tutkimusten kilpailuttamisessa

* johtaa kayttajien tuskastumiseen ja ongelma paisuu
* tdman vuoksi olisi oltava puitesopimus johtavan asiantuntijan kanssa, joka valmis-
telee tutkimussuunnitelman

- Heureka- ilmi¢ => kun lI0ydetaan yksi syy kayttajien oireille, lopetetaan tutkiminen eiké
tarkastella muita mahdollisia riskejé.

- kuntotutkimusten aloittaminen voi lisata raportoitujen kayttajien oireilun maaréa

- selvitystyot ja kuntotutkimukset alimitoitetaan, jolloin terveyshaittoja aiheuttavat tekijat
eivét selvid. Seurauksena oireilujen osittainen jatkuminen.

- selvitystoiden ylimitoittaminen => rakennuksen tehddén niin paljon rakenneavauksia
ettd niiden tiivistdminen ei onnistu ja terveyshaitat lisaantyvat. Jos kuntotutkimussuunni-
telma puuttuu eika tutkittavia alueita rajata, kuntotutkija tutkivat kaiken mahdollisen.

Kuntotutkimusten ylimitoittaminen ei kuitenkaan johda kovinkaan suuriin menetyksiin, mutta ali-
mitoitetun kuntotutkimus johtaa yleensé epaonnistuneeseen korjaukseen. Epaselvissa tilanteissa
kannattaa mieluummin yli- kuin alimitoittaa tutkimukset. Jos tutkimusten syyta ei tiedoteta kaytta-
jille avoimesti, seurauksena on erilaisten spekulaatioiden syntyminen kayttajien keskuudessa, joka
voi johtaa epédluottamukseen ja ristiriitoihin kiinteiston kunnosta vastaavaa tahoa kohtaan.
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2.4 SISAILMAONGELMAN TUTKIMINEN

Sisailmaongelman
johtopéatikset

Sisailmaongelman
tutkiminen

Sisdilmaongelman
anviointi

Sisaillmaongelman
tunnistaminen

Sisailmaongelman tutkimisen prosessikaavio

Osallistuu
Tilaaja Paitiaa Teettaa kuntotutkimus- Haniiai ukimukset Ohjaa tutkimusten Vastaanotiaa nfotilaisuuteen
J kuntotutkimusten suunnitelman tutkimussuunnitelman suoritusta ‘utkimuksen
laajuuden perusteella \
L J ¥
Kaytiaja \. '

Muut
sidosryhmat

Jarjestaa henkildkunnalle \arjestad muuttarpeslliset
fo-tilaisuud fotilaisuudet

o)

.

A
i
]
]

Tiedotus

= -
i

Tutkimusten Tutkimuksen Tiedote
aloittaminen valmistuminen Julkisuuteen
Tigtojarjestelma Faciltyinfo I

= D

“Tilaajalla tulee olla aktiivinen rooli kuntotutkimusten ja selvitysten aikana.”

Vastuu tyontekijoidensa seka koulujen ja pdivakotien osalta lasten turvallisuudesta ja terveydesta on
tyonantajalla. Siksi on erityisen térkedd, ettd tyonantaja kantaa vastuunsa tuomalla néihin liittyvat
huolensa ja epdilynsa riittdvéan ajoissa ja ponnekkaasti esille kiinteistén omistajalle ja vaatii tata
aloittamaan ongelmien selvitystyon. Tyonantajalla on oikeus ja myos velvollisuus jarjestéa tyonte-
kijoilleen ja muille kayttéjille korvaavia tiloja, mikali terveydenhuollon ja terveysvalvonnan asian-
tuntijatahojen lausuntojen perusteella tiloissa voidaan todeta olevan terveys- tai turvallisuusriskeja.

Kiinteistonomistaja on vastuussa rakennuksensa turvallisuudesta, terveellisyydesta ja kaytettavyy-
destd, joten kuntotutkimuksen tilaa yleensa kiinteistonomistajan edustaja kuten isanngitsija, tekni-
nen isdnnaitsija, kunnossapito- tai kiinteistopaallikkd. Kuntotutkijan ndkdkulmasta tilaajalla on sel-
vityksissa erittdin tarked rooli tiedon valittdjand. Ensivaiheessa tilaajan tulee osallistua tarvittavien
taustatietojen hankkimiseen, ja vélittaa kiinteistod tuntevien henkildiden kuten huoltoyhtididen yh-
teystiedot ja antaa ndille lupa tiedonantoon. Oleellisten l&ht6tietojen saaminen heti tutkimusten al-
kuvaiheessa on kriittistd tutkimusten kohdentamiseksi ja turhien tutkimusten vélttamiseksi. Ennen
tutkimusvaiheen aloittamista tilaajan tulee informoida kayttaji4 tutkimuksista ja niihin liittyvista
kaytannon asioista.
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Kuntotutkimussuunnitelma

Tilaajalla tulisi olla puitesopimus sellaisen toimijan kanssa joka kykenee tekemaan tutkimussuunni-
telman sisadilmaongelmien selvittamiseksi (laajat tutkimukset). Silloin tarvittavat kuntotutkimukset,
mittaukset ja muut selvitykset voidaan kilpailuttaa suunnitelman pohjalta. Tutkimussuunnitelman
tekijalla tulee olla johtavan asiantuntijan patevyys. Tutkimussuunnitelman tekija valitaan mieluiten
puitejarjestelyn piiristd, josta saadaan myds lopullinen tutkimuksen tekijé. Erityisen vaikeita tapauk-
sia varten perustetaan asiantuntijaryhma, jossa edustajat kaikilta puitesopimuskumppaneilta.

Kuntotutkimushanketta vetda johtava asiantuntija

Tilaajan tulee palkata siséilma- ja kosteustekniseen selvitystydhon johtava asiantuntija, jolla on tyo-
hon riittdva patevyys (kts. edellinen kappale). Johtava asiantuntija voi olla kuntotutkimussuunni-
telman tekija tai tarjouskilpailun voittaneen yrityksen péteva asiantuntija.

Kuntotutkimuksen suorittajaa kilpailutettaessa ja valittaessa voidaan kiinnittdd huomiota seuraaviin
tekijoihin:

e péatevyydet, kokemus ja referenssit

e malliraportit

e  kéytettdvissa oleva tutkimuskalusto
e toimituskyky (resurssit / aikataulu)

Johtavan asiantuntijan hyvaksynta

Johtava asiantuntija varmistaa muiden asiantuntijoiden osaamisen

Selvitykseen nimetty johtava asiantuntija osallistuu muiden mahdollisten asiantuntijoiden ja mittaa-
jien hankkimiseen, johtaa ja ohjaa tutkimuksia, tulkitsee mittaus- ja tutkimustulokset yhteenvetoi-
neen sekd vastaa raportoinnista tilaajalle. Johtava asiantuntija myds osallistuu tutkimusten tekoon,
vahintaan alkuvaiheen kartoituksiin, ja vastaa tutkimussuunnitelman teosta.
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Parhaaseen tulokseen yleensa paastaan, kun sama tutkija vastaa sisailmaongelmaisen kohteen selvi-
tyksistd alkuvaiheesta aina korjausten jélkeiseen seurantaan saakka. Koska korjaussuunnittelusta
vastaa yleensé eri taho, on erittéin tarkead, ettd kuntotutkimuksen tulokset kaydaan lapi palaverissa
korjaussuunnittelun kaynnistysvaiheessa korjaussuunnittelijan kanssa. Tarjouspyynnossa pyydetaan
tuntihinta lisatutkimusten tekemisesta seké naytteiden otosta.

Ty0Opaikkojen laajoissa ja pitkittyneissa sisdilmasto-ongelmatapauksissa kuntotutkimus on usein osa
laajempaa sisdilmastoselvitysprosessia, jota varten on suositeltavaa koota sisailmatyoryhma. Tyo-
ryhmaan osallistuu tydnantajan, tyontekijoiden, tydsuojelun, tyoterveyshuollon ja kiinteiston omis-
tajan edustaja, seka selvityksia tekeméan palkattu johtava asiantuntija ja tarvittaessa myds muita
asiantuntijoita.

Siséilmasto-ongelmien ratkaisemisprosessia on kuvattu tarkemmin myos Tyoterveyslaitoksen oh-
jeessa “Tilaajan ohje sisdilmasto-ongelman selvittimiseen” sekd Kosteus- ja hometalkoiden julkai-
sussa “Tilaajan ohje sisdilmaongelman ratkaisemiseen asunto-osakeyhtidssd”. Ohjeita ja k&ytén-
non esimerkkeja viestinnan hoitamisesta 16ytyy Tyoterveyslaitoksen oppaasta “Seldti sisdilmasto-
kiista — viesti viisaasti . Kun tutkimussuunnitelma on laadittu, voidaan itse tutkimukset tarvittaessa
kilpailuttaa. Sen sijaan kuntotutkimussuunnitelman tekoa ja sité edellyttavia vaiheita on vaikea han-
kekohtaisesti kilpailuttaa, silld kilpailutuksen kohteen maarittely on erittdin hankalaa. Organisaa-
tiolla pitdisikin olla puitesopimus, johon sisaltyy oirekyselyiden ja alustavien riskiarviointien teke-
minen ja tutkimussuunnitelman laatiminen niiden pohjalta.

Suppeammissa kuntotutkimustapauksissa voidaan kuitenkin pyytéa valittua kuntotutkijaa laatimaan
erillisen tutkimussuunnitelman, jonka tilaaja kay 1api yhdessa kuntotutkijan seka tilaajan asiantunti-
jaryhman kanssa ja hyvéksyy sen kuntotutkimustarjouksen laadinnan pohjaksi.

Kaytettavat laboratoriot:

Erilaisten naytteiden analyyseihin tulisi aina kayttaa viranomaisten hyvéksymia laboratorioita.
Esim. mikrobianalyyseihin on Evira akkreditoinut laboratoriot, joiden lista 16ytyy osoitteesta:
http://www.evira.fi/portal/fi/tietoa+evirasta/esittely/toiminta/laboratoriotoiminta/eviran+hyvaksy-
mat+laboratoriot/hyvaksytyt+laboratoriot/asumisterveys/

Vaatimukset kuntotutkimusraportille

Johtavan asiantuntijan on tehtéva yhteenvetoraportti tehtyjen selvitysten pohjalta, josta tulee yksi-
selitteisesti selvita mika rakennuksessa johtavan asiantuntijan mielesté aiheuttaa koetut siséilma-
ongelmat ja mité asioita rakennuksesta pitaa korjata. Korjaussuunnittelijan tehtdva on suunnitella
miten esitetyt asiat korjataan.

Kuntotutkimus kilpailutetaan tutkimussuunnitelman pohjalta, mutta siihen on hyva jattda mahdolli-
suus tutkimussuunnitelmasta poikkeavien liséselvitysten tarjoamiseen.


http://www.evira.fi/portal/fi/tietoa+evirasta/esittely/toiminta/laboratoriotoiminta/eviran+hyvaksymat+laboratoriot/hyvaksytyt+laboratoriot/asumisterveys/
http://www.evira.fi/portal/fi/tietoa+evirasta/esittely/toiminta/laboratoriotoiminta/eviran+hyvaksymat+laboratoriot/hyvaksytyt+laboratoriot/asumisterveys/
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OIREET/VALITUKSET

RAKENTEIDEN JA JARJESTELMIEN HENKILOKUNNAN HAASTATTELUT
RISKIARVIO KAYTTAJIEN OIREKYSELYT
PINTAPUOLISET KARTOITUKSET: OIREKYSELYJEN TULKINTA
kostensvanriot._ iv:n toiminta_ ciciilman laatn

v v

TUTKIMUSSUUNNITELMAT: RAKENNE, LVI, MATERIAALIT, SISAILMA

v v v

RAKENTEIDEN KUNTOTUTKIMUKSET: IV- KUNTOTUTKIMUKSET: SISAILMA- YM. MIT-
- KOSTEUSMITTAUKSET - ILMAMAARAT TAUKSET:
- RAKENTEIDEN AVAUKSET - PUHTAUS - KuIlDUT
- MIKROBIANALYYSIT NAYTTEISTA - PAINESUHTEET - voc
- RAKENTEIDEN TIIVEYSMIT- - TIVEYS - AMMONIAKKI
TAUKSET LVV-KUNTOTUTKIMUKSET - MIKROBIT
- PAINESUHTEIDEN MITTAUKSET - YMS.
- VAURIOMEKANISMIEN
AMR ANITVE J_ | |
\4 v A\ 4

RAPORTOINTI (TULKINTA): KORJAUSSUOSITUKSET,
KIIREELLISYYSJARJESTYS, TILOJEN TURVALLISUUS KAYTTAJALLE

Kaavio 1. Sisailmaongelman tutkimisen vaiheet, J. Pirinen 2009

Homekoiraa voidaan kayttéda kuntotutkijan apuna kuntotutkimuspisteiden/rakenneavauspaikkojen
madrittamiseen. Vauriotulkinnat tekee aina kuntotutkija. Korjausten jalkiseurannan tekeminen ho-
mekoiran avulla on arveluttavaa, koska koira voi haistaa hyvinkin pienid maaria hometta.

Patevat kuntotutkijat ja asiantuntijat

Kuntotutkimusprosessia johtavan asiantuntijan osaaminen ja nakemys rakennuksen ongelmista
yleensé ohjaa selvityksia oikeaan suuntaan ja laadukkaampaan lopputulokseen. Kuntotutkija tutkii
usein tiedostamattaan tarkasti niité ilmigitd, jotka ovat hdnelle tuttuja, ja saattaa asettaa liian pienia
painoarvoja joillekin muille seikoille. Tasta syysta tutkimusprosessin johtajalta tulee edellyttad kou-
lutusta rakennustekniikasta ja -fysiikasta seka kokemusta korjausrakentamisesta.

Terveydensuojelulain muutokset (astuivat voimaan 01.03.2015) edellyttavat, ettd niilla asiantunti-
joilla, joita terveydensuojeluviranomaiset kayttavéat terveyshaittojen tutkimiseen, on oltava raken-
nusterveysasiantuntijan tutkinto tai kaytettdvan tyoparin, esimerkiksi rakennusteknisen kuntotutki-
jan ja sisdilma-asiantuntijan on yhdessa taytettava rakennusterveysasiantuntijan patevyyttd vastaava
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osaaminen. Tama voi olla yksi l&hestymistapa johtavaa asiantuntijaa maaritettdessa ja tata kohti pi-
taisi valtakunnallisesti pyrkia. Toistaiseksi ei kuitenkaan olla siin tilanteessa, ettd rakennuster-
veysasiantuntijasertifikaatti automaattisesti merkitsisi riittdvéa osaamista johtuen mm. sertifikaatin
omaavien erilaisista koulutus- ja kokemustaustoista. Tasta syysta myos referensseihin ja ammatilli-
seen perus- ja tdydennyskoulutukseen on syyta kiinnittad huomiota.

Terveydensuojelulain muutoksen keskeisimmat linjaukset ovat:

- asumisterveysohjeet siirretddn STM:n asetuksiin

- ulkopuolisen asiantuntijan patevyysvaatimuksia tiukennetaan ja niiden hyvéksyminen
siirretdan kunnista valtiolle

- asiantuntijan kéyttdmista koskevat menettelyt yhdenmukaistetaan

- asumisterveyden valvontaa tehostetaan kunnissa

FISE Oy:n patevyydentodentamisjarjestelmésta 16ytyy rakennusfysiikan AA- luokitus, joiden halti-
jat ovat paéosin kokeneita ja osaavia kuntotutkijoita, mutta nditd on lukumadaraisesti hyvin vahén
kattamaan sisdilmaongelmien lisaantymisesté aiheutuvaa asiantuntijatarvetta. Téalla hetkelld FISE
kehittda kosteusvauriokuntotutkijan patevyysluokitusta Kosteus- ja hometalkoissa laadittujen esitys-
ten pohjalta. Myds ymparistonministeriosta on valmisteilla asiaa koskevat ohjeet, kts. kohta asian-
tuntijoiden patevyysvaatimukset.

Tilaajan on varmistettava, ettd kuntotutkijalla on myos kosteusvauriokorjausprosessiin liittyvaa
osaamista, jotta huomiota kiinnitettaisiin korjausten kannalta oleellisiin asioihin.

Asiantuntijoiden patevyysvaatimukset

Kosteus- ja sisailmateknisid kuntotutkimuksia tekevien henkildiden koulutustausta ja osaaminen
vaihtelevat talla hetkelld paljon. Tutkijoiden pétevyysvaatimuksia ja koulutusta on pyritty yhtendis-
tdmaan. Hankkeessa “Kosteus- ja homevaurio- seka muiden sisdilmaongelmien asiantuntijoiden
koulutuksen ja pdtevoitymisen kehittiminen ja synkronointi” (Kosteus- ja Hometalkoot, 2013) on
esitetty, ettd vahintdan tutkimuksia johtavalla asiantuntijalla tulisi olla kosteusvauriokuntotutkijan
tai rakennusterveysasiantuntijan patevyys.
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2.5 SISAILMAONGELMAN JOHTOPAATOKSET

Sisdilmaongelman
arviointi

Siséilmaongelman johtopaattsten prosessikaavio

Sisdilmaongelman Sisdilmaongelman Sisdilmaongelman
tunnistaminen tutkiminen johtopéatikset

Paat rakennus puretaan ﬂ —
Tilagia Teettaa mahdolliset > LU P, Frosessi
) toimenpiteists loppu
‘ valittomat toimenpiteet \
Kayta \\/ Kaytkisto rakennus korjataan
korjausvaine
Muut BIveysvalvontd &i kayttikieltoa l \\U
sidosryhmat M3t lausunnon rakennuk:
sen ka’yluv
i atoketoa ika valitomia omenpta
Tiedotus
Tigtojarjesteima Faciltyinfo '

Viitearvojen sudenkuopat

Mittaustulosten merkitysté arvioivat yleensa tutkijat ja he arvioivat tuloksia suhteessa asetettuihin
viitearvoihin. Tilaajan tulee vaatia tutkijoilta tulosten ja niiden merkittavyyden selkokielista rapor-
tointia. Mikali sisailmamittauksissa mittaustulos ylittda asetetun viitearvon, eiké selvéa ulkoista lah-
detté (esim. roskapussi) 16ydetd, viittaa tulos epatavanomaiseen mikrobildhteeseen ja lisaselvitystar-
peeseen. Sen sijaan viitearvojen alittavasta sisailman mikrobimittaustuloksesta ei voida mittausme-
netelmén epavarmuuden vuoksi vield paatella, etté talossa ei ole mikrobiongelmaa.

Sisédilman epapuhtauksien arviointiin ei ole olemassa juurikaan raja-arvoja. Raja-arvolla tarkoite-
taan, ettd sen ylittavia pitoisuuksia ei saisi olla sisailmassa. Sisailman epapuhtauksien mittaustulok-
sia peilataan usein asetettuihin ohjearvoihin. Jos ohjearvot ylittyvét, voivat koetut terveyshaitat joh-
tua ohjearvon ylittavista tekijoista.

Jos asumisterveysohjeen esittdmat viitearvot ylittyvét, tilassa on yleensé sisédilmaongelma.

Koska sisdilman mittaaminen on erittdin vaikeaa ja ongelmat ovat monimutkaisia, mittaustulosten
perusteella tiloja ei voi todeta olevan kunnossa jos kayttajat oireilevat. Jos oireilu on runsasta, tay-
tyy riittaviin selvityksiin aina ryhtyéd mittaustuloksista riippumatta.

Tilaajan ja kuntotutkijan tulee aina etukéteen kayda lapi tutkimusten tulokset ennen johtopaatoksia
ja ennen tulosten julkaisua. Selkeét virheet ja mahdolliset vaarat johtopéaétokset tulee eliminoida ja
sopia tiedottamistavasta. Kuntotutkimustuloksista on neuvoteltava myos etukateen viranomaisten
kanssa.



Mittaustulosten tulkinta

Jos ei selvaa vikaa

Jos ongelma ei selvia

Voidaan kilpailuttaa erikseen kun suunnitelma on laadittu

Tutkimusten jalkeen ongelman tulee olla selvilla

40
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“Oleellista on ymmdrtdd, ettd laboratorion analyysi ei ole kuntotutkimustulos.”

Tulkinnan vaurion olemassaolosta rakenteessa ja sen vaikutuksista siséilmaan ja terveyshaittoihin
tekee aina tutkimuksia johtanut asiantuntija. Tulkinnan néytetuloksen merkityksesta sisailmaan te-
kee aina kuntotutkimuksen suorittanut asiantuntija. Sisdilma-asioihin perehtynytté laakaria voidaan
kayttad pohdittaessa, voiko tietty havaittu epdpuhtaus aiheuttaa koettuja terveyshaittoja.

Kayttdjille tulisi tarjota mahdollisuus merkitd kokemansa oireilun sijainti pohjakuvaan.

)

”Kuntotutkimusraportti ei ole korjaussuunnitelma.’

Kuntotutkimustulosten yhteenvedon laatii johtava asiantuntija, jonka on osattava erottaa pienet yk-
sittdiset asiat laajoista asiakokonaisuuksista ja pystyttava osoittamaan ne seikat, joilla on merkitystéa
sisdilmaongelmien ratkaisemisen kannalta. Vanhat rakennukset eri aikakausina tehtyine korjauksi-
neen voivat kuitenkin olla monimutkaisia tutkittavia ja sisailman kannalta myds moniongelmaisia.
Kovin usein on kéynyt niin, etta yksi vakava vaurio on l6ydetty ja korjattu, mutta toista ei ole sa-
maan aikaan havaittu lainkaan ja tdman takia kéyttédjien oireilu on jatkunut. Kuntotutkimusraportin
yhteenvedosta tulee tasté syysta yksiselitteisesti selvita korjattavat asiat ja eri mahdollisuudet niiden
korjaamiseen. Kuntotutkimuksen on otettava kantaa korjattavien asioiden priorisointiin ja niiden
vaikutukseen sisdilmaongelman korjauksen onnistumiseksi.

Kun tutkimukset ovat valmistuneet, voidaan arvioida rakennuksen korjattavuutta. Mikali kysymyk-
sessa on paikallinen, esim. vesivuodosta aiheutunut vaurio, on rakenteet yleensa helpohkoja korjata
kuntoon. Usein on kysymys kuitenkin rakenteissa olevista vaurioista, joiden korjaaminen on laaja-
alaista ja vaikeaa. Varsinkin nk. riskirakenteiden ollessa kyseessa, rakenne joudutaan yleensa purka-
maan kokonaan ja uusimaan kosteusteknisesti oikein toimivalla rakenteella. Jonkin verran kdytetdan
my0s korjaustekniikoita, jotka perustuvat vaurioituneista rakenteista tulevien ilmavuotojen katkai-
semiseen (tiivistyskorjaus) ja/tai ilmavuotojen suunnan k&antdmiseen rakenteiden painesuhteita
muuttamalla.

Saatuaan tutkijalta johtopéatokset, tekee tilaaja lopulliset johtopaatokset.

Ty6éryhmén huomio => raportoidaan kayttajaa tehdyista ja onnistuneista korjauksista seka mité jaa
my6hempéaén korjausvaiheeseen, tiedotetaan myds tulevista korjaussuunnitelmista ts. mita ongel-
makohtaa ollaan poistamassa, mita rakenteita korjataan ja milla menetelmilla.
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2.6 TIEDOTTAMINEN KUNTOTUTKIMUKSISTA

1. Tutkimus- tai selvityshankkeen kaynnistdminen

e paatetaan kohdekohtaisen sisdilmaryhman perustamisesta

©)

kohteen sisdilmaryhman asettamisesta paatetaan yhteistyossa tilaajan ja
kayttajien edustajien kanssa.

tilaajan edustaja vetad kohdekohtaisia sisdilmaryhmia. Ryhmassa on kohteen
henkil6ston edustajien lisaksi tilaajan, tydterveyshuollon, tydsuojeluorgani-
saation seké terveysvalvonnan edustajat.

ryhmassa kasitellaan kaikki kohteessa tehdyt tutkimukset ja korjaussuunnitelmat,
tehdyt ja tulevat korjaukset seka kaydaan lapi henkilékunnan ja lasten oireita, jos
kyseessé on koulu tai paivékoti.

kohdekohtainen sisdilmaryhma kokoontuu noin kerran kuukaudessa.

kohdekohtaisen sisdilmaryhman tarkein tehtava on oikean ja oikea-aikaisen
tiedon valitys tilojen kayttajille.

e jos sisdilmaryhmaéa ei perusteta, tiedotetaan kohteen esimiestd tehtavista tutkimuksista,
aikataulusta, sisallosta ym.

e Viestinnan sisalto: (tiedote henkildstolle ja lasten vanhemmille)

(@]

o

ongelmaan on tartuttu ja tilanteen vaatimiin toimiin ryhdytaan
oireilevia tyontekij6itd pyydetédén olemaan yhteydessa tyoterveyshuoltoon

oireilevien lasten vanhempia pyydetadn olemaan yhteydessa kouluterveyden-
huoltoon tai neuvolaan

alustava aikataulu jatkotoimille

2. Tutkimusvaihe on saatu paatokseen

e Viestinnan sisalto:

o

tehtyjen tutkimusten tulokset ja johtopaatokset => mité on I0ydetty siséilmasta ja
mité vaurioita on havaittu rakenteissa, onko rakenteissa olevilla vaurioilla mer-
Kitysta sisailmaan yms.

terveydellisen merkityksen arviointi
kerrotaan myos tulosten tulkinnan epavarmuustekijoistéa

viranomaisten toimenpiteet => onko tiloihin tulossa kéayttorajoituksia
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o jatkotoimenpiteet
= mitéd korjataan ja milloin vai pdadytaanké purkamaan

= Kkorjausten tavoitteet, poistetaanko kaikki sisédilmahaittaa aiheuttavat
tekijat vai jatetadnko jotain korjaamatta

= mahdolliset vaistotilaratkaisut sekd niihin liittyvat jarjestelyt
o asia kaydaan lapi kohteen sisdilmaryhmassa

o henkil6stolle ja lasten vanhemmille sek& tarvittaessa medialle laaditaan tiedote
tilanteesta

Kohteessa jarjestetaan tarvittaessa tiedotustilaisuudet henkildstolle seké lasten vanhemmille,
kustakin aina erilliset tilaisuudet. Tiedotustilaisuuksiin osallistuu tilaajan edustajien lisaksi,
sisdilmatutkija, tyoterveyshuollon, tydhyvinvoinnin seka terveysvalvonnan edustajat.
Vanhempien tilaisuuksissa on hyva olla mukana myds kouluterveydenhuollon tai neuvolan
edustaja.

3. KORJAUSVAIHE

3.1 Valmistelu
3.1.1 Rakennuttajan osaamisvaatimukset ja tehtavat

Rakennuttajalla tarkoitetaan tdssé ohjeessa henkildd, joka koordinoi ja johtaa yksittéista rakennuk-
sen tai sen osan korjaushanketta. Tilanteesta riippuen tdma voi olla joko tilaajaorganisaation raken-
nuttajainsindori, projektipadllikko, kunnossapitoinsingori tai myods ulkopuolelta palkattu rakennutta-
jakonsultti.

Rakennuttajakonsulttia kéytettdessa on tarkedd maaritella jo toimeksiantovaiheessa selkedasti tamén
vastuut, tehtévat ja toimivaltuudet. Tarkein konsultilta edellytettavéa tehtdva on hankkeen koordi-
nointi siten, ettd osapuolet yhteistydssé saavuttavat laadullisesti maaritellyn lopputuloksen. Konsul-
tin tehtévéat voivat pitd4 hankkeesta riippuen sisalladn mm. asiantuntijuutta korjaussuunnittelijoiden
valinnassa, tiedonkulun varmistamista, suunnitelmien tarkastuttamista, valvonnan ohjeistusta, tyon-
aikaista tyontekijoiden ja tyoénjohdon koulutusta sek& laadunvarmistusta. Rakennuttajakonsultin pa-
tevyysvaatimuksena voidaan hankkeen luonteesta ja vaativuudesta riippuen vaatia esim. rakennutta-
jakoulutus (RAP/RAPS), patevoitynyt kuntoarvioija (PKA) tai asuntokaupan kuntotutkija (AKK).
Tydryhman mielesté paras asiantuntemus Kuitenkin saavutettaisiin yhdistamalla tyépariksi raken-
nusterveysasiantuntija (RTA) sekd AA- tasoinen rakennusfysiikan korjaussuunnittelija.

Rakennuttajan perustehtévat korjaushankkeessa ovat:

e suunnittelun kilpailuttaminen ja hankinta

¢ suunnitteluprosessin ohjaus ja tarvittavien taustatietojen toimittaminen suunnittelijoille
e urakan kaupallisten asiakirjojen laadinta

e urakoiden kilpailuttaminen
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e rakennustdiden valvonnan organisointi

e huolehtiminen tarvittavista luvista ja lausunnoista (mm. rakennusvalvonta, paloviranomai-
nen, terveysvalvonta, aluehallintovirasto, museovirasto)

e Kkorjaustoiden lapivienti aikataulullisten ja taloudellisten tavoitteiden mukaisesti

e korjaustoiden jalkeinen kohteen luovuttaminen hallitusti yllépito-organisaatiolle

Tama toimintamalli olettaa, ettd suunnittelun edellyttdmat kuntotutkimukset ja muut selvitykset on
padasiassa tehty ennen tassé kuvatun vaiheen alkua. Ndmé ovat tilaajaorganisaatioissa paasaantoi-
sesti kiinteisto- tai kunnossapitopaallikdiden vastuulla ja organisoituna kunnossapidosta vastaavien
henkil6iden toimesta. Tietyissa tapauksissa voi rakennuttaja joutua myos teettdmaan varsinaisen
kuntotutkimuksen tueksi lisdtutkimuksia ja varsinkin, jos hankkeen edetessa saadaan sellaiseen joh-
tavaa uutta tietoa eli ilmenee puutteita lahtotiedoissa. Tallgin rakennuttajan pitdéd pyytaa kuntotutki-
musten johtavalta asiantuntijalta apua lisdtutkimusten suunnitteluun ja toteuttamiseen. Tarkeinta on,
ettd korjaussuunnittelijoilla on kaytettavissaan rakennuksesta riittavan kattava, luotettava ja ajanta-
sainen tieto.

Rakennuttaja on avainasemassa kosteusvauriokorjaushankkeen onnistumisessa. Taman tulisi hallita
sisailmaongelmiin liittyvat erityiskysymykset ja osata laatia sellaiset kaupalliset asiakirjat, etta kor-
jaustoiden laatu varmistuisi. Lisaksi rakennuttajan pitéisi osata omalta osaltaan varmistaa korjaus-
suunnitelmien laatu.

Rakennuttajan tulee tarkastaa, ettd asiakirjoissa on huomioitu erityisesti seuraavat seikat:

e urakoiden rajapinnat
o kaikki sisdilmaan vaikuttava tekijat on huomioitu suunnitelmissa
o kaikille korjaustoimenpiteille on selkedsti maaritelty toteuttajataho

e Kkorjaustyon aikainen siivous, loppusiivous ja homeettomaksi siivous on maaritelty ja vastuu-
tahot maaritelty

e polynhallintasuunnitelma

o osastointi, alipaineistus, rakenteiden/kalusteiden/materiaalien suojaaminen on
suunniteltu ja niiden tarkastaja on maaritelty seka kuka vastaa ja missa vaiheessa

o tydmaan siisteyden mittaustavat (TP-arviointi, silmdmadarainen arviointi, geeli-
teippimenetelma)

o tyontekijoiden altistuminen siséilmaongelmaa aiheuttaville epapuhtauksille on
huomioitu

o sisdilmaan liittyvien korjaus- ja rakennusvaiheiden tarkastukset => kuka ja milloin tekee

o onko purettu riittavasti / uusittu rakenteita ja materiaaleja riittavan laajalti
o ovatko jaljelle jaaneet rakenneosat puhdistettu kunnolla
o ovatko tehdyt tiivistyskorjaukset onnistuneet (merkkiainekaasu-

ja merkkisavumittaukset)
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o tulo- ja korvausilmajarjestelyt, alipaineisuuden purkaminen

e kosteudenhallintasuunnitelma
o urakoitsijasta riippumattoman kosteusmittaajan valinta
o kosteiden rakenteiden kuivumisen seuranta mittaussuunnitelman mukaisesti

o rakenteiden ja rakennusmateriaalien suojaaminen (suojaussuunnitelma)
o pintamateriaalien paallystettdvyyden maarittaminen (kosteusmittaukset)

Rakennuttajan tulisi erityisesti kosteusvauriokorjaushankkeiden yhteydessa pyytdd myds tarjous-
pyyntoasiakirjojen kaupalliseen osioon konsultaatioapua esim. kuntotutkimuksia johtaneelta asian-
tuntijalta tai kosteusvauriokorjaussuunnittelijalta. Korjaussuunnittelija tai kuntotutkija voi myos Kir-
joittaa kaupallisiin asiakirjoihin tarvittavat sisdilmaongelman korjautumista varmistavat osat.

Rakennuttajan erityisia sisdilmaongelmakohteisiin liittyvia muita tehtdvia ovat:

e asiantuntijoiden, kuten korjaussuunnittelijoiden, valvojien ja urakoitsijoiden valitseminen ja
niiden osaamisen varmistaminen

e kiinteistdn perustietojen toimittaminen suunnittelijoille
e korjaussuunnitteluun liittyvien lisaselvitysten teettdminen

e tutkimusten ja tarkastusten mahdollistaminen, toimiminen yhdyshenkiléna huoltohenkilds-
ton, tutkijoiden ja suunnittelijoiden valilla

e erikoisratkaisujen ja tyOnaikaisten muutosten huomioiminen kaytto- ja huolto-ohjeen laati-
misessa

e erikoisratkaisujen laatuvaatimusten ja laadunvarmistamistapojen mallintaminen (tiivistami-
set, alipaineistukset, puhdistamiset, hajunpoisto jne.) yhdessa korjaussuunnittelijan ja kunto-
tutkijan kanssa

o esim. tydnaytteen tai mallitydsuoritusten avulla (Huomioitava myds tyénaikainen
seurantal)

o rakennuksen osan tai alueen koekorjauksen avulla

Kustannusarviot eri vaihtoehdoille

Mikali korjaamiselle esitetdan erilaisia vaihtoehtoja, rakennuttaja-asiantuntija selvittad/selvityttaa
niiden kustannusvaikutukset ja ne kirjataan hankesuunnitelmaan. Kustannusvaikutukset tulee
arvioida tuleva kayttoik&d huomioiden. Korkeahkokaan korjausaste ei aina tarvitse merkité raken-
nuksen korvaamista uudella jos muut tekijét puoltavat sen séilyttdmista kuten rakennuksen koko,
sijainti ja toiminnallisuus. Tyypillisi& vaihtoehtoratkaisuja ovat esim. rakenteiden tiivistdmiseen
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perustuvat ratkaisut, joita verrataan rakenteen uusimiseen. Tiivistyskorjausten tulevan kéyttoidn
maéarittdminen on talla hetkell& vield vaikeaa, koska korjausmenetelma on suhteellisen uusi ja siita
ei ole riittavasti tietoa pitk&aikaiskestdvyyden osalta.

Viestintdkanavat ja viestinndn suunnittelu

Viestinnastd medialle ja hankkeen ulkopuolelle vastaa sisdilma-asioihin liittyvissé asioissa ainoas-
taan tehtdvaan maaritelty henkild, paasaantoisesti kiinteistopaallikko. Yleisista hankeasioista kuten
toteuttajatahot, tydmaatilanne, aikataulu ymv. voi tiedottamista hoitaa my6s hankkeen rakennutta-
misesta vastaava esim. projektipaallikko. Poikkeavissa tilanteissa viestinnésté vastaa tilaajatahon
ylin johto.

Rakennuttaja vastaa hankeen sisdisesté viestinnasta, mikali hankekohtaisesti ei toisin paateta.
Viestinnasté vastaava henkilon on oltava sama henkild koko hankkeen ajan. H&nen tehtavénsa on
varmistaa oikean tiedon kulku:

e kuntotutkijoiden valilla
e kuntotutkijoiden ja korjaussuunnittelijoiden vélilla
e tilaajaorganisaation asiantuntijoille
e kaikille urakoitsijoille ja naiden tyonjohtajille tarvittavilta osin
e kohteen isannditsijélle
1. jalkiseurannan toteuttaminen, oirekyselyt, olosuhdemittaukset
2. sisailman laadun korjaamiseksi tehdyt toimenpiteet
a. alipaineistetut rakenteet

b. tuuletut rakenteet

o

alipaineistetut rydmintéatilat

e

tilvistyskorjattujen rakenteiden tiiveys
e. ilmanvaihdon toiminta, kayton aikana ja kayttdajan ulkopuolella

3. rakenteiden sailyvyyden huomioivat siivousohjeet



a7

Urakkamuoto ja aikataulu

Urakkamuoto tulee valita niin, ettd se soveltuu mahdollisimman hyvin sisdilmaongelmien korjaami-
seen. Urakkamuodon tulee olla sellainen, ettd rakennuttajan on mahdollista varmistua suunnittelun
ja tyon toteutuksen laadusta.

Huomioon otettavia asioita:

- hankkeen eri vaiheiden laadunvarmistus

- vastuut ovat selkeét ja urakoiden rajapinnat ristiriidattomat

- kaikille tyokokonaisuuksille ja -vaiheille on maaritelty vastuutahot ja henkil6t
Kosteusvauriokorjaushankkeen aikataulu on laadittava riittdvan valjéksi, jotta:

- kaikki toteutussuunnitelmat ehditdan arvioida ja tarkastaa ennen toiden aloittamista

- kaikkiin purkuvaiheessa havaittaviin lisavaurioihin ehditdan laatia korjaussuunnitelmat
ja korjata vauriot oikein

- kaikki sailyvat rakenteet ehditdan kuivata ja vaurioituneet materiaalit vaihtaa uusiin

- kaikki tarkeat, piiloon jaavat tydvaiheet ehditaén tarkastaa ennen pinnoittamista

yllatyksiin ja muutoksiin voidaan kohtuudella varautua

Tydmaavaiheen valvonnan organisointi

TyOmaan valvontasuunnitelmasta tulee ilmetd mm. seuraavat seikat:

materiaalien vahapaastoisyyden varmistaminen (esim. M1- materiaalit)

tiivistysten tarkastaminen (tarkastaja ja tarkastustapa)

sailyvien rakenteiden puhtauden varmistaminen

riittdvan purkulaajuuden maarittaminen

osastointien ja alipaineistuksen varmistaminen
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3.2 SUUNNITTELU
3.2.1 Suunnittelun valmistelu
3.2.1.1 Suunnittelijoiden osaamisvaatimukset ja tehtavét

Mikali korjauksen pééatarkoitus on kosteusvaurion tai muun sisdilmaongelman korjaaminen eika
hankkeessa suuremmissa méarin tehda julkisivu-, tilank&ytto- tai toimintamuutoksia, suositellaan
padsuunnittelijaksi kosteusvauriokorjaussuunnittelijaa.

Mikali kosteusvauriokorjaus on vain osa suurempaa peruskorjausta, on hankkeen paasuunnittelija
yleensa arkkitehti. Koska arkkitehdit ovat harvoin erikoistuneita sisédilmakorjauksiin, tulee raken-
nuttajan huolehtia siité, ettd kosteusvauriokorjaussuunnittelijalla on riittavéat valtuudet ohjata siséil-
maan vaikuttavien tekijoiden suunnittelua. Vaarana on muuten se, etté sisédilmakorjaukset peittyvét
joko osittain tai kokonaan muun suunnittelun jalkoihin ja pahimmillaan korjaukset tasta syysta epa-
onnistuvat.

Peruskorjaushankkeissa rakennesuunnittelijaa valittaessa véhimmaisvaatimuksena tulisi olla asian-
tuntemus vanhoista rakenteista ja niiden rakennusfysikaalisesta k&yttdytymisesté ja toimivuudesta.
Suositeltavaa olisi, ettd rakennesuunnittelijalla olisi kosteusvauriokorjaussuunnittelijan patevyys tai
vahimmaisvaatimuksena tarjoajalla olisi oltava kdytettavissaan kyseisen patevyyden omaava hen-
kilo.

Kosteusvauriokorjaushankkeissa suunnittelijoiden rooli on normaalirakentamisesta poikkeava,
koska korjaussuunnittelu perustuu yleensé kuntotutkimuksiin ja siten suunnitelmamuutoksiin on
suhtauduttava hyvin Kriittisesti. T&mé&n vuoksi my6s suunnittelijoilla tulee olla enemman péatanta-
valtaa ja paasuunnittelijoina myos uskallusta vaatia noudattamaan valittuja suunnitteluratkaisuja.
Kéytannossé tilaaja kuitenkin tekee lopulliset paatokset, mutta déritapauksessa paasuunnittelija voi
kirjauttaa eridvan mielipiteensa esim. tilaajan tekemaan muutokseen hankkeen aikana.

Luonnollisesti suunnittelija ei hankkeissa mydskaan toteuta muutossuunnitelmia kayttajien tai ura-
koitsijoiden toiveiden mukaisesti eli kaikki suunnitelmamuutokset kulkevat rakennuttajan kautta.

Suunnittelijoiden resurssien varmentaminen

Suunnittelutoimeksiannoissa on hyvin usein térmatty kaytantoon, ettd toimistossa on yksi tai kaksi
tarvittavan patevyyden omaavaa henkil6a, mutta varsinaiset suunnittelutydt tehddan monesti epéapa-
tevien toimesta. Tama voi toimia, mikali hanke ei ole erityisen vaativa ja suunnittelusta vastaava,
patevoitynyt henkild todennetusti ohjaa suunnittelua ja tarkastaa alaistensa suunnitelmat.
Rakennuttajan on syyta varmistaa, ettd kosteusvauriosuunnittelijalla ei ole liilan montaa tehtavaa sa-
manaikaisesti tyon alla, jotta tdmé ehtisi keskittymaan ja paneutumaan tyohonsa riittavésti.

Rakennuttajan tulee myds mééritell4 jo tarjouspyyntdvaiheessa ne toimenpiteet, joilla varmistetaan
suunnitelmien laatu jos konsultti vaihtaa vastuullista suunnittelijaa kesken hankkeen. Téllaisina toi-
menpiteind voivat olla esim. sopimussakko ja/tai ulkopuolisen suunnitelmien tarkastajan hankkimi-
sen mahdollisuus konsultin laskuun.
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Kilpailuttaminen

Kun kosteusvauriokorjaussuunnittelu kilpailutetaan, on kilpailutuskriteereisté tdrkeimmaksi katsot-
tava suunnittelijoiden péatevyydet ja referenssit todistettavasti onnistuneista korjauskohteista.

Suunnittelutarjouksessa tulisi mainita aina varsinaiset hankkeessa tydskentelevat henkil6t, heidan
koulutus ja kokemus, arvioidut tydomaaréat seké pyytéa liitettdvaksi tatrjoukseen laadunvarmistusdo-
kumentit. Tarjouspyyntdasiakirjojen laadinnassa voidaan hyodyntaa kuntotutkimuksesta vastaavan
tahon asiantuntemusta.

Lahtokohta on se, ettd asetetaan riittavan korkeat minimivaatimukset osaamiselle. Korjauksen koko-
naiskustannuksista kosteusvauriokorjaussuunnittelu muodostaa korkeintaan muutaman prosentin
kustannuseran kun taas korjauksen epdonnistuminen voi johtaa siihen verrattuna monikymmenker-
taisiin kustannuksiin.

Mikali kosteusvauriokorjaussuunnittelu kilpailutetaan, tarjouspyynnosta tulee selvita :

- tehtévaluettelo (toimeksiannon tarkoitus ja siséltd, luettelo laadittavista suunnitelma-
asiakirjoista, tarkastuksista, tyotehtavan sisaltavista kokouksista ja muista erityistehta-
vista)

- suunnittelijoiden patevyys- ja suunnittelukokemusvaatimukset

Kokemuksen mukaan tavanomaisissa kohteissa hintakilpailutus minimivaatimuksin on tarkoituk-
senmukaisinta. Poikkeuksellisen haastavissa kohteissa voidaan kdyttaa myos laatukriteerejéa.
Talloin laatukriteerien painotus on oltava riittdva. Laatukriteerit voidaan arvioida esim. kysymyslis-
tamenettelylld. Suunnittelijat vastaavat kysymyeksiin, jolloin ndhdaan heidan erikoisosaamisensa
juuri kilpailutettavan hankkeen erityiskysymyksissé.

Mikali suunnittelijaa ei tunneta entuudestaan, suositeltavaa olisi ottaa yhteyttd tdmén aikaisemmissa
referensseissé toimineihin tilaajiin ja tiedustella kokemuksista suunnittelijan asiantuntemuksesta,
korjaushankkeiden onnistumisesta ja esim. ovatko korjauskohteissa sisdilmaongelmat poistuneet tai
ratkaisevasti vahentyneet. Tarjousten yhteydessa toimitettuihin valmiisiin lausuntoihin konsultin
referenssikohteiden tilaajilta tulee suhtautua varauksin, koska tarjouksiin paatyy yleensa vain posi-
tilvisia kannanottoja.

3.2.2 Suunnittelun ohjaus

Suunnittelun kriittisten vaiheiden havaitseminen

Korjaussuunnittelun onnistumisen kannalta oleellisinta on se, ettd suunnittelijalla on kaikki tausta-
tiedot kaytettavissaan ts. kuntoarviot, kuntotutkimukset, sisailmamittaukset, kayttajahaastattelut ja
oirekartoitukset sek& korjaushistoria. Suunnittelijan on syyta tietdd, missa tiloissa on oireiltu eniten
ja mitk& ovat tutkitut ja oletetut syyt oireiluun. Suunnittelijan ja tiloissa oireilevien kayttajien kes-

ken kayty keskustelu voi antaa suunnittelijalle myds lisdarvoa ongelmien ratkaisemiseen.
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Ehdottoman tarkeéé on se, ettd kuntotutkimusvaiheen johtava asiantuntija, jolla on kohteen raken-
teiden ja jarjestelmien nykytilanteesta paras kokonaiskasitys, kéy tutkimustulokset l&pi korjaussuun-
nittelijan kanssa henkil0kohtaisesti. Tdma edellytys tulee Kirjata sekd kuntotutkijan ettd korjaus-
suunnittelijan valintatilanteessa tarjouspyyntoihin. Rakennuttajan tehtdva on huolehtia téllaisen ti-
laisuuden jarjestdmisestd ja varata siihen riittava aika, isommissa hankkeissa yleensa vahintaan yksi
tyopéiva. Korjaussuunnitelmissa tulisi esittaa piirroksin ja sanallisesti myos rakenteissa olevat vau-
riot, jotta urakoitsijoille muodostuisi selked ndkemys mita ollaan korjaamassa ja huomio keskittyisi
korjaushankkeen olennaisimpiin tekijoihin. Vastaavan kuntotutkijan olisi tarkedd myos kayda ura-
koitsijoiden kanssa ennen toiden aloittamista lapi kuntotutkimuksen sisélt6d ja tuoda esille hank-
keen kannalta kriittisimmaét osa-alueet ja muut erityistekijéat.

Erityisen tarkeaa varsinkin sisdilmaongelmien korjaushankkeissa on varmistaa eri suunnittelualojen
suunnitelmien ristiriidattomuus ennen urakkakilpailutusvaihetta. Taté varten jarjestetaan tilaisuus,
jossa ovat lasné vastaava kuntotutkija, paasuunnittelijan johdolla kaikki erityisalojen suunnittelijat,
projektin vastuuhenkil6 seké valvoja.

Tilaajan kaytossé olevat sisailmavaurioiden korjaamiseen liittyvét suunnittelu- ja valvontaohjeet lii-
tetadn suunnittelun tarjouspyyntoasiakirjoihin.

Suunnittelijoiden sitominen hankkeeseen jo hyvin varhaisessa vaiheessa edesauttaa, ettd kohteesta
laaditaan riittvasti ja oikein kohdennetusti kuntotutkimuksia. Tadman liséksi tiedonkulku hank-
keessa tehostuu ja saavutetaan aikataulullisia hyotyjéa.

Liittymadetaljit

Epdonnistuneissa korjaushankkeissa on usein havaittu, etta jaljelle jadneet ongelmat liittyvat eri-
ikaisten rakennusosien liittymien huonoon hallintaan. Esim. lisdrakentamisen yhteydessa on jatetty
vanhoja julkisivurakenteita sisapuolisiksi seiniksi, jolloin niissé olevista mikrobivaurioituneista ma-
teriaaleista kulkeutuu epatiiveyskohtien kautta epapuhtauksia siséilmaan. Hyvin yleisia ongelmati-
lanteita esiintyy myos lattian alle tai maanvastaisiin seiniin jadneistd korjaamattomista osista sek&
poistamattomista betonivalujen puurakenteisista muottimateriaaleista.

Rakennusten alipaineisuus aiheuttaa tiivistamattomien liittymien kuten liikuntasaumojen, ikkunoi-
den ja talotekniikan lapivientien kautta tapahtuvaa epapuhtauksien siirtymista. Myos ilmavuodot
korjatun ja korjaamattoman alueen rajapinnassa ovat yleisia, samoin paallekkaiset vesieristykset
kosteissa tiloissa.

Suunnitelmissa tulee esittaé riittavasti toteutuskelpoisia liittyméadetaljeja, jolloin liittymien suunnit-
telua ei jatetd tydmaan ratkaistavaksi. Erityisesti sisdilmaongelman kannalta merkitykselliset kohdat
tulee olla suunniteltu aina. Suunnittelijan tulee aina varmistaa, ettd laatimansa suunnitelma on to-
teuttamiskelpoinen ts. urakoitsijalle ei siirretd suunnitteluvastuuta esim. uuden rakenteen liittami-
sestd vanhaan vaan siitd on esitettava erillinen detaljipiirustus.
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Suunnitelmien ulkopuolinen kehittaminen

Koska tutkimusvaihetta johtaneella kuntotutkijalla on sekd hyva ymmarrys kyseisen rakennuksen
ongelmista, ettd yleensd myos hyva kosteusvaurioiden korjausvaihtoehtojen tuntemus, kannattaa
tatd hyodyntéa suunnittelun ohjauksessa ja suunnitelmien kehittdmisessa. Talloin usein vaativat kor-
jausratkaisut tulee pohdittua useammalla taholla. Suunnitelmien luonnosten valmistuttua, ne tulee
toimittaa kuntotutkijalle, joka tutustuu niihin. Vaativissa kohteissa korjaussuunnitelmat tulee tar-
kastuttaa ennakolta AA- patevyyden omaavalla kosteusvauriosuunnittelijalla seka poikkeuksellisen
vaativissa kohteissa lisaksi AA- patevyyden omaavalla rakennusfysiikkasuunnittelijalla.

Taman jalkeen jérjestetddn palautekeskustelu johtavan kuntotutkijan, suunnittelijan ja rakennuttajan
edustajan kesken. Keskustelun tarkoitus ei ole arvostella suunnitelmia ja hakea niista virheita, vaan
antaa tukea oikeiden, kaikkia osapuolia tyydyttavien suunnitteluratkaisujen kehittdmiseksi.
Tilaisuudesta ja sen aikataulusta on syyta viestia suunnittelijalle selkeésti etukateen ja asia taytyy
Kirjata selkeasti tarjouspyyntdon ja suunnittelusopimukseen.

Suunnittelualojen yhteensovittaminen

Vaikeasti korjattavat kosteusvauriot ovat yleensa rakenteiden sisalld ja niista irtoavat haitalliset ai-
neet (VOC, mikro-VOC, toksiinit) ja hiukkaset (homeitiot ja rihmaston kappaleet) liikkuvat padasi-
assa ilmavirtausten mukana rakenteista sisdilmaan. Vaikka vaurioitunut materiaali padasiassa pois-
tetaan, jaljelle jaaneisiin rakennusosiin jaa yleensé jonkin verran haitallisia aineita ja mikrobeja, jos-
kin naiden vaikutuksista on olemassa vain kokemusperdista tietoa. Toteutettujen korjaushankkei-
den perusteella nayttaisi kuitenkin silta, ettd ilmavuotojen estaminen ja ilmanvaihdon korjaaminen
edesauttavat korjauksen onnistumista merkittavéasti.

Rakenteiden tiivistamisen lisdksi ilmanvaihto on saatava mahdollisimman hyvin tasapainoon tila-
kohtaisesti. Siis yksittaisessé huonetilassa pitdisi olla sama ilmanpaine kuin ulkoilmassa eli paine-
eron ulkovaipan lapi nolla tai 1ahelld sitd. Tama sotii normaalia ilmanvaihdon suunnitteluperiaatetta
vastaan, jossa sisdilma suunnitellaan aina reilusti (n. 20 Pa) alipaineiseksi ulkoilmaan nahden.

Talla tavoitellaan sit, ettei sisétilaan tule ylipainetta, joka kuljettaa sisdilman kosteutta ulkoseinara-
kenteisiin. Kosteusvauriokohteissa voimakasta alipaineisuutta tulee kuitenkin mahdollisuuksien
mukaan vélttaa ja ilmanvaihtojarjestelmén toiminta on tarkastettava ja saadettava aina esim. tiivis-
tyskorjausten jalkeen.

Ilmanvaihtosuunnittelijat ovat tietoisia siitd, ettd rakenteiden l&pi tapahtuu suurehkoa ilmavuotoa.
Tama yleensd huomioidaan myds suunnittelussa. Jos rakenne onkin korjauksessa tiivistetty, tilat
mahdollisesti alipaineistuvat perussaddoilla liikaa. llmanvaihdon suunnittelussa, tiivistyssuunnitte-
lussa ja samoin tilojen painesuhteiden suunnittelussa taytyykin ilmanvaihto- ja kosteusvauriokor-
jaussuunnittelijan tehd& l&heista yhteistyota.
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Tydryhman suositus => suositeltavaa olisi sisallyttaa ilmatiiveysmittaus jo kuntotutkimusvaihee-
seen. Suorittamalla mittaus myds korjausten jalkeen voidaan varmistua rakenteiden ilmatiiveyden
paranemisesta ja kayttaa tata tietoa mm. ilmanvaihtosuunnittelussa.

Energiatehokkuuden parantaminen sisailmaa heikentamatta

Kosteusvauriokorjauksissa on usein kyse vaipan rakenteiden vaurioista ja silloin myos lammaoneris-
teet ovat usein vaurioituneet. Siksi korjauksia suunniteltaessa joudutaan pohtimaan myds rakentei-
den energiatehokkuuden parantamista korjausten yhteydessa. Kun kysymyksessé on rakennuksen
terveellisyyteen liittyva korjaus, tulisi MRL 125 § perusteella korjaamiselle hankkia rakennuslupa.
Rakennuslupamenettely johtaa automaattisesti vaatimukseen rakennuksen energiatehokkuustarkas-
telusta. Rakennusvalvontaviranomainen voi kuitenkin perustellusta syystd myontaa vanhemmille
rakennuksille poikkeuksia esim. nykymaarayksia alhaisemmista eristepaksuuksista jos rakenteen
rakennusfysikaalinen toiminta, asennustekniikka, liittymét oleviin rakenteisiin tai julkisivun saily-
tettdvyys (museaaliset arvot) sitd edellyttavat.

Jos vauriot ovat eristerakenteissa ja rakenne joudutaan avaamaan korjauksen yhteydessd, on yleensa
perusteltua parantaa rakenteen energiatehokkuutta. Asetuksessa energiatehokkuuden parantamiseen
annetaan kolme vaihtoehtoista menetelma, joista kiinteiston omistaja voi valita sopivimman.

- ensimmainen vaihtoehto on hoitaa asia rakennusosakohtaisesti. Silloin korjattujen rakennusosien,
kuten ulkoseinien, alapohjan, ikkunoiden ja ovien lammonpitavyys tulee puolittaa lahtétilantee-
seen verrattuna.

- toinen tapa on pienentda rakennuksen standardikayttoon perustuvaa energiankulutusta. Tall6in tar-
kasteltavana on rakennuksen vuosittainen normaalikayton energiankulutus suhteessa rakennuksen
pinta-alaan.

- kolmannessa vaihtoehdossa lasketaan rakennukselle ominainen kokonaisenergian kulutus eli
E- luku, jota pienennetddn vaadittuun tasoon.

Perusvaatimus on lammaonjohtavuuden puolittaminen, eli kdytanndssa esimerkiksi kaksinkertaistaa
eristeen maaré tai vaihtaa eriste kaksi kertaa paremmin eristavaksi. Ensimmainen toimenpide vai-
kuttaa véistamatta joko rakennuksen ulkonakoon tai sisatiloihin seka ikkunoiden ja ovien sijoittumi-
Seen rungon syvyyssuunnassa.

Muutetuille rakenteille on ehdottomasti tehtavé kosteusfysikaaliset tarkastelut. Hyvé tapa on tarkas-
tella rakenteen teoreettista kosteusteknista toimintaa eri kausiolosuhteissa. Arkkitehtuurin vaati-
muksilla ei saa heikent&& rakenteen kosteusteknistd toimintaa, vaan vaatimukset on sovitettava yh-
teen niin, ettd rakenteesta tulee varmatoiminen ja pitkaikéinen. Energiatehokkuuden parantamisesta
aiheutuvien toimenpiteiden tulee olla teknisesti, taloudellisesti ja toiminnallisesti kannattavia.
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Suunnitelmamuutokset purkuvaiheen jalkeen

Purkuvaiheen jélkeen pidetd&n kohteessa suunnittelijoiden, kuntotutkijan seka rakennuttajan kesken
katselmus, jossa varmistetaan l&htotilanteen olevan sellainen, mit4 korjaussuunnittelijat ovat arvioi-
neet.

Ennen korjaustdita tulee rakennus olla riittdvasti tutkittuna ja korjaussuunnitelmat laadittuna seka
tarkastettuna. Laadukas kuntotutkimus ja korjaussuunnitelma sééstévat rahaa, silla tutkimuksen tai
korjaussuunnitelman maararahavajeen tai kiireen ja/tai liian niukkojen tutkimusten seurauksia ovat
mm.;

e tutkimusten perusteella tehdaan véaria johtopaatoksia ja siten myos laaditaan vaaranlainen
korjaussuunnitelma, jolloin korjausty6 epaonnistuu

e korjauksen aikana ilmenee lisdvaurioita, jolloin korjausbudjetti paisuu ja aikataulu pitkittyy

e korjaustyon jalkeen havaitaan, ettei ongelma ole poistunut, vaan on jaanyt kokonaan
korjaamatta muita oleellisempia sisdilmaa heikentavia tekijoita

e pahimmissa tapauksissa korjauskustannukset kohoavat jopa siten, etté olisi ollut
jarkevampaa purkaa ja rakentaa uusi kuin korjata

Viestintd suunnitteluvaiheessa

Suunnitteluvaiheessa ja rakentamisen valmisteluvaiheessa viestinnén siséltd on paasaantoisesti
seuraava:

e suunnitteluratkaisut esitellaan paapiirteittain esim. mita rakenteita uusitaan ja mita
tilvistetaan seké jaako joitakin riskeja viela jaljelle

e erityisjarjestelyt => irtaimiston puhdistusohjeet, mita voi siirtaa vaistotiloihin ja mita
havitetddn, onko lasten vanhempien huomioitava jotakin?

e miten korjaustyot vaikuttavat rakennuksessa toimimiseen jos korjaus koskee vain jotain osaa
rakennuksesta ja muussa osassa rakennusta toimitaan normaalisti

e henkil6stolle ja lasten vanhemmille laaditaan tiedote tilanteesta tai pidetaan infotilaisuus
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3.3 KORJAAMINEN

3.3.1 Korjaustoiden valmistelu
3.3.1.1 Tybnjohtajien ja valvojien osaamisvaatimukset ja tehtavat

Vaativissa kosteusvauriokorjauskohteissa tulisi olla yksi kosteusvauriokorjaamiseen erikoistunut
tyonjohtaja, silld tydssa tulee usein esiin uusia ongelmia, joihin on osattava reagoida nopeasti ja oi-
kein. Ko. tydnjohtajan ei tarvitse olla hankkeen vastaava mestari. Tallaista tyonjohtajaa tarvitaan
erityisesti purkuvaiheessa ja rakenteiden tiivistysvaiheessa, joihin molempiin liittyy tavanomaisesta
poikkeavia tyosuorituksia. Ko. tyénjohto voidaan myds hankkia alihankintana esimerkiksi P1- ta-
soiseen purkuun ja kosteusvauriokorjauksiin erikoistuneilta yrityksilta.

Y leisend tavoitteena on, ettd kosteusvauriokorjaustyomailla toimivilla tydnjohtajilla ja valvojilla on
riittdva osaaminen vauriokorjauksista.

Tarjouspyyntoasiakirjoihin ja mychemmin urakkasopimuksiin tulee kirjata seké tyonjohtajan ett4
erikoisammattimiesten osaamisvaatimukset. Suositeltavaa on, ettd henkil6iden tullessa ulkomailta,
néiden koulutuksen edellytetddn olevan todistuksellisesti suomalaista vastaavaa.

Kosteusvauriokorjaustdiden valvonta

Onnistunut korjaushanke edellyttad aina riittdvaa ulkopuolista valvontaa. Valvojilla tulee olla hank-
keen vaativuustasoon nahden riittava koulutus- ja tydkokemus seké erityisesti kokemusta sisdilma-
ongelmien korjausten valvonnasta. Oikein mitoitettu ja tarkoituksenmukaisilla tarkastusmenetel-
mill& toteutettu tydmaavalvonta edellyttaa aina valvontasuunnitelman laatimista jo valvojien valin-
taprosessin yhteyteen. Valvontasuunnitelmassa esitetdén kaikki hankkeen laadunvarmistuksen kan-
nalta olennaisimmat valvontaan liittyvat asiat kuten valvojien tehtévét oikeuksineen ja vastuineen,
valvontaorganisaation kapasiteetti, hankkeeseen nimetyt henkildt seké varahenkil6t, valvonnan tyo-
kalut kuten tarkastusasiakirjat, valvonnan méaéra péivittain/viikottain/kuukausittain, raportointikay-
tannot, dokumentoinnit yms.

Siséilmaongelmien korjaushankkeissa on syyta korostaa kuntotutkijan ja korjaussuunnittelijan roo-
lia tydbmaan valvonnassa. Hyvaksi havaittu toimintatapa on palkata kuntotutkija yliméaraiseksi tyo-
maan sisdilma- ja kosteustekniseksi valvojaksi, jolloin sama valvoja voi valvoa mm. puhtauden- ja
kosteudenhallintasuunnitelmien noudattamista. Tyypillisessd hankkeessa jo 10 tydmaakayntia pa-
rantaa korjausten onnistumisvarmuutta huomattavasti, kunhan ne tehd&an oikeassa vaiheessa.
Erikoisvalvojaa voidaan tarvita myods esim. sadsuojausten asennustarkastuksissa ja tydmaa-aikai-
sessa seurannassa.

Valvojan tulee tutustua kuntotutkimuksiin, korjaussuunnitelmiin ja laadunvarmistusmenettelyihin.
Yleensd ns. normaalirakentamisen yhteydessé ei ole néhty tarpeen erikseen tarkemmin méaéritell&
eri osapuolten osallistumisesta tydmaakokouksiin ja osallistumisaktivisuus on siten usein jaanyt
heikoksi. Tamén vuoksi kosteusvauriokorjaushankkeissa tulisi jo tarjouspyyntdvaiheessa edellyttaa
osallistumispakkoa mm. kuntotutkijoille, suunnittelijoille ja muille erityisasiantuntijoille ja myos
sanktiointi, mikali tasta poiketaan.
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Valvonnan tehtévat:

- tarkastaa ettd kosteusvauriokorjaukset toteutetaan suunnitelmien mukaisesti

- varmistaa, etta ty6tavat ovat suunnitelmien mukaiset (esim. osastoinnit, alipaineistettujen ty6-
kohteiden p6lynpoisto, suojaukset)

- pitédd huolen, etta kaikista sisailmaan vaikuttavista seikoista on dokumentoitu sopimuksen
mukaisesti esim. mittauspoytékirjat ja valokuvat

- tyoturvallisuus => varmistaa, ettd urakoitsija huolehtii tyontekijoidensa tydturvallisuudesta
(hengityssuojat, suojapuvut ymv.)

- valvoo, etta lahialueella tygskentelevat eivét altistu korjaustyon epapuhtauksille

- kay lapi suunnitelmat ja kaupalliset asiakirjat ennen hankkeen aloittamista

Laho-, home- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden korjauksissa on ensiarvoisen tarkeaa, ettd ne
toteutetaan laadittujen suunnitelmien mukaisesti, muutoksista tehddén aina suunnitelmat ennen nii-
den aloittamista ja korjaustoita valvotaan erityisen huolellisesti. Lisaksi tulisi aina velvoittaa urakoit-
sijaa toteuttamaan omavalvontaa, josta raportoidaan rakennuttajalle sdédnnénmukaisesti.

Valvonnan tydkaluna voidaan kéayttdd myos korjaustdiden dokumentointia esim. pitdméalla muusta
korjaustyosta erillistd korjauskansiota, jota taytetddn paivakirjanomaisesti lisdédmalla siihen tyonai-
kaisia valokuvia rakenteiden vaurioista ja niiden korjausvaiheista seké kaikista suunnitelmamuutok-
sista, mittaustuloksista ja olosuhdetekijoista tmv.

Tydéryhméan ehdotus => Kaytannon kokemusten perusteella on havaittu, ettd tarjouspyyntdasiakir-
joissa ja urakkasopimuksissa aiemmin urakoitsijoilta vaaditut yleiset laadunvarmistussuunnitelmat
ovat olleet sisalloltaan hyvin puutteellisia, niita ei ole noudatettu tai valvottu noudatettavan eli niiden
merkitys on ollut 1&hinn& sopimustenmukaisten velvoitteiden tayttyminen. Ainoa konkreettinen ja te-
hokas keino yllapitaé korjaustoiden laatua on jatkuva ja oikeilla keinoilla toteutettu valvonta, joka
kaytanndssa pakottaa tekeméan asiat oikein. Tallainen on esim. valvontamalli, jossa mitéan peittyvia
rakenteita ei sallita peitettdvan ennen valvojan antamaa lupaa ja tata tehostetaan sitomalla urakan
maksuerat korjaustydn kannalta kriittisiin tyévaiheisiin. Tarkastusasiakirja laaditaan myos siten, etta
kyseiset tydvaiheet tulevat tarkastetuiksi ennen maksuerien maksukelpoisuuden toteamista.

3.3.1.2 Tyontekijoiden osaamisvaatimukset ja tehtavat

Kosteusvauriokorjaussuunnitelmien tyoselitykset ovat usein moniselitteisié ja sisaltavat perusraken-
tajalle vieraita termeja ja tyotapoja. Mikali purku- ja korjaustyontekijoilld ei ole kosteusvauriokor-
jaamiseen liittyvaa tyokokemusta, on virhemahdollisuuskin suuri. Useissa epaonnistuneissa kor-
jauskohteissa on syyksi jalkikateen havaittu huolimaton tydnsuoritus joko purku- tai tiivistysvai-
heessa.

Tyontekijoille tulisi aina selittdd miksi kohteessa tehd&an esim. tiivistyskorjauksia. Kun tdmé on
tyontekijapuolella sisdistetty, voidaan olettaa tiivistyskorjausten tyosuoritukseen liittyviin ohjeistuk-
siin suhtauduttavan huomattavasti paremmin. Huolehtimisvastuu koulutusten ja ohjeistusten jérjes-
tamisesté tulisi olla rakennuttajalla, vaikka kaytannossé tilaisuudet kutsuisi koolle ja jarjestaisi ura-
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koitsija. Tilaisuuksiin tulee aina kutsua mukaan rakennuttajan lisaksi kaikki korjausten onnistumi-
sen kannalta keskeiset tahot eli valvoja, suunnittelija, tydnjohto ja kuntotutkija. T&m& mahdollistaa
sen, etté tilaisuuksissa voi vielé tarkentaa ohjeistuksia vastaamaan juuri kyseista kohdetta ja esim.
sen poikkeavia rakenteita tai liittymédetaljeja.

Kosteusvauriokorjaustoihin erikoistuneita erikoisammattitutkinnon suorittaneita talonrakentajia on
Suomessa vield hyvin véhan. Luvanvaraisten asbestipurkuttiden tekijoille on samantapaista osaa-
mista kuin kosteusvaurioituneiden rakenteiden purkajilla tulisi olla, koskien erityisesti purkualueen-
osastointia, rakenteiden suojaamista ja siivoamista. PurkutyGvaiheen toimijoilta voidaan tarvittaessa
edellyttad asbestipurkulupaa tai vastaavaa mikrobipurkukurssin suoritusta. Asbestipurkajilla ei ole
kosteusvauroihin liittyvaa erikoisosaamista, joten purkamisen laajuus pitaa tarkastaa kosteusvaurio-
asiantuntijan toimesta.

Urakoitsijoilta tulee edellyttaa, ettd kosteusvauriokorjausten vaativimpia osioita tekevilla tyonteki-
joilla on tahan soveltuvaa koulutusta sekd kokemusta kosteusvauriokorjaustoistd. Vaatimukset Kirja-
taan jo tarjouspyyntoasiakirjoihin ja liitetddn luonnostaan urakkasopimuksen liitteeksi.

Osaamista kosteusvauriokorjaamisesta tulee olla erityisesti tydryhman etumiehelld, joka toimii koh-
teen vastaavan tyonjohtajan tukena ja apuna seka kaytanndssa vastaa tyoryhménsa tyénjohdosta ja
tyosuoritusten laadusta. Etumies nimetéan ja hyvaksytetdan rakennuttajalla ennen tyon aloitusta vii-
meistaan aloituskokouksessa, purkuvaiheen etumies viimeistaan aloituskokouksessa ja muut riitté-
van ajoissa jotta ehditdan vaihtaa tarvittaessa. Etumiehen roolin tulee korostua erityisesti kohteen
osastointi-, purku- ja tiivistysvaiheissa.

Tarjouspyyntoasiakirjoissa esitettéavia koulutus- ja tyékokemusvaatimuksia voivat olla mm.:

- kotimainen talonrakennusalan perustutkinto tai vastaava

- kosteusvauriotdiden erikoisammattitutkinto

- vesieristdjan sertifikaatti (tiivistystoiden tekijélle)

- kokemus kosteusvauriokorjaamisesta

- asbestipurkutydvaltuus (purkutdiden ja osastointien toteuttajille)

- mikrobivauriopurkukurssi (purkutdiden ja osastointien toteuttajille)
- tulityokortti

- ty6turvallisuuskortti

Purkamisen oikean laajuuden varmistaminen

1.Kun kosteus-, home- tai mikrobivaurioituneita materiaaleja poistetaan rakenteista, puhtaan ja séi-
Iytettavéksi suunnitellun sek& vaurioituneen materiaalin raja on yleensa epéselvé. Esimerkiksi aivan
puhtaalta ndyttdva puu voi olla mikrobipitoinen varsinaisen vaurion lahialueella. Home- ja mikrobi-
kasvustoilla on lajityypista riippuen erilaisia kasvuolosuhdevaatimuksia, mutta ne ovat yleensi tai-
puvaisia kestamaan hyvinkin vaativia olosuhteita ja tulevat toimeen pitkia aikoja kasvualustan niu-
kalla ravinteella, kosteudella ja lammolla. Useat lajityypit muodostavat laajalle kosteusvaurioalueen
ulkopuolelle levidvié rihmastoja, jotka rakenteen kuivuessa jaavét lepotilaan odottamaan otollisem-
man kosteuden esiintymistd ja jatkavat tdiman saavutettuaan levidmista. Tdamén vuoksi on erityisen
tarkedd purkaa ja puhdistaa laho-, home- ja mikrobivaurioituneen rakenteen ulkopuolelta my®és riit-
tavasti terveen nakoista materiaalia.



57

Purkamisen riittavyyden tarkastamiseen onkin syyta kayttaa kosteusvaurioihin erikoistunutta asian-
tuntijaa, esimerkiksi kohteen tutkinutta kuntotutkijaa tai patevaa kosteusvaurioiden korjaussuunnit-
telijaa.

2. Homeet ja muut mikrobit ja niiden aineenvaihduntatuotteet voivat kulkeutua kohtuullisen syvélle
huokoiseen materiaaliin kuten puuhun, betoniin, tiileen sekd muuraus- ja rappauslaastiin.

Taman johdosta seiné-, katto- ja lattiapintoja joudutaan usein korjaustdiden yhteydessa hoyladmaan,
hiekkapuhaltamaan, piikkaamaan, timanttileikkaamaan ja jyrsiméén, jotta saavutetaan puhdas alusta
jatkokasittelylle. Talloin syntyy erittdin haitallista polyd, jonka levidminen tyopisteesté tulee estaa
mahdollisimman tehokkaasti. Kéytannossa tama tarkoittaa tehokkailla imureilla varustettujen tyos-
totyokalujen kayttod, huolellista henkilokohtaista suojautumista suojapuvuin, hansikkain ja puhalta-
vin hengityssuojaimin, joissa on tehokas ilmansuodatus.

3. Materiaalien puhdistuksen onnistumista joudutaan yleensa mittaamaan kesken purkutyon.
Yleens& mittaus tehd&én ottamalla materiaalista ndyte ja viljelemalla sité laboratoriossa. Tésté syn-
tyy n. 3 viikon viive, joka syyté kirjata tydmaa-aikatauluihin. Liséksi viljelyn osoittautuessa positii-
viseksi, puhdistustoimia voidaan joutua jatkamaan, joka viivastyttaa tyoté lisda. Aikatauluihin on
syyté varata purkuvaiheen osalta riittavasti pelivaraa.

3.3.1.3 Korjauspalvelujen hankinta

Korjauspalveluja hankittaessa keskeisia tekijoita ovat korjauspalvelujen laadun madrittdminen ja
korjaustoiden suorittajille asetettavat vaatimukset. Sama periaate koskee niin suunnittelu- kuin
muita hankintoja. Jollei tarjoajalla ole patevia tekijoitd, on sitouduttava kuitenkin hankkimaan va-
himmaisvaatimukset tayttavat toimijat.

Eras tapa korjaushankkeen hankintaprosessissa on vuorovaikutus jo tarjouskilpailuvaiheessa

(nk. hankintaklinikka), jossa potentiaalisille toteuttajaehdokkaille jarjestetdan keskustelutilaisuus
esitellen hankesisélto ja sen erityispiirteet, esivalmennetaan vaativien korjausratkaisujen toteuttami-
sen kriteereihin seka selvitetadn toteuttajien osaamista, toimintatapoja, kehittdmishalukkuutta seka
innovatiivisuutta. Tilaisuuksiin osallistuminen voidaan tarjouspyynnossa asettaa velvoittavaksi.

Urakkakilpailutus
Kaupallisten asiakirjojen laatu

Kosteusvaurio- tai sisdilmaongelmakohteen korjaamisen onnistuminen riippuu paitsi teknisten asia-
kirjojen, niin my0s kaupallisten asiakirjojen laadusta. Korjauskohteisiin liittyy erityispiirteitd, joita
ei tavanomaisessa uudisrakentamisessa ole, mutta sisdilmaongelmakohteissa naité erityispiirteita on
erityisen paljon. Kohteeseen liittyvat vaatimukset on osattava kuvata kaupallisissa asiakirjoissa erit-
tain tarkasti, koska muutoin tydmaavaiheessa jokaisesta tavanomaisesta poikkeavasta ratkaisusta
joudutaan kaymaan selvittelya siitd kuuluuko poikkeava ratkaisu urakan piiriin vai ei. Tallaiset epa-
selvyydet hairitsevat tydmaan etenemisté ja aiheuttavat helposti eripuraa tilaajan ja urakoitsijan vé-
lille. Siitd voi olla seurauksena valinpitamattomyytta ja yleista tyon laatutason heikkenemistg, joihin
kosteusvauriotyémailla ei ole varaa joutua. Tarjouspyyntdasiakirjojen selvyys ja ristiriidattomuus



58

edesauttaa myos siing, etté tarjoaja on laskenut tyonsa kustannukset oikein, tietda edellytetyn laatu-
tason eiké néinollen hae puuttuvaa katetta suorittamalla ty6taan minimivaatimuksin.

Tarjouspyyntdasiakirjoissa tarkasti kuvattavia erityisvaatimuksia ovat mm. tilojen tydnaikainen
erottaminen suojaseinilla (osastointi) ja purkutyétilojen alipaineistaminen. Osastoivien seinien pai-
kat ja madré on syyté kuvata etukateen, samoin se miten seindt liittyvat kiintedsta pinnasta toiseen
esim. alalaskettujen kattojen lapi vélipohjarunkoon asti. Alipaineistamisen varmistamismenette-
lyista ja korvausilman saannista tyotilaan on huolehdittava, méariteltavé kuka tarkistaa osastoivat
seinat ja alipaineisuuden jatkuvan toimimisen ennen tyon aloittamista ja sen aikana.

3.4 Korjaustdiden ohjaus ja valvonta
3.4.1 Sisailmakorjaushankkeen kriittiset vaiheet

Korjaustdiden onnistumisen kannalta kriittiset vaiheet tulisi havainnoida ja kirjata hankkeen laadun-
hallintasuunnitelmaan. Esim. purkuvaiheen jalkeen pitdmatta jaanyt suunnitelmakatselmus, jossa
purussa esille tulleet poikkeamat suunnitelmien perusteena olleisiin lahtétietoihin voitaisiin viel&
huomioida ja suunnitelmia korjata, voi johtaa koko korjaustoimenpiteen epdonnistumiseen.

Rakennuttajan pitdd ohjata kosteusvaurioiden ja sisdilmaongelmien korjaussuunnittelua jamékasti,

maéaréatietoisesti ja kaikkia osapuolia my6tévaikuttaen. Tdma onnistuu ainoastaan silloin kun raken-
nuttaja ymmartaa riittdvan hyvin sisailmaongelmien syntymekanismit ja niiden terveysvaikutukset

seka kuntotutkimusten ja niiden pohjalta laadittujen korjaussuunnitelmien sisallon.

Perusasioita ovat mm. seuraavat seikat:

1. Lahtdkohtana, etté tiloista tehdaan turvalliset ja terveelliset

2. Kosteusvaurion tai sisdilmaongelman syy pyritaan aina poistamaan. Jos esimerkiksi rakenne
kastuu salaojien toimimattomuuden takia, salaojat korjataan tai jos katon lammoneristeet ho-
mehtuvat huonon tuuletuksen takia, tuuletusta parannetaan riittavasti. Tamén tyyppisten asi-
oiden arvioimiseen tarvitaan kosteusvaurioalaan erikoistumista.

3. Homehtuneet materiaalit poistetaan ja rakenteet uusitaan varmatoimisiksi .

4. Jaljelle jaavat runkorakenteet, joita ei voi poistaa, puhdistetaan mekaanisesti tai kapseloi-
daan.

5. Jos jéljelle jaaneille rakenteille tehdd&n hajunpoisto, pitadé kéayttad hajoavia yhdisteitd, joista
ei j&a jaamié rakennusosiin ja rakenteet tulee puhdistuksen jalkeen kuivata ja tuulettaa huo-
lellisesti.

6. Rakenteiden ilmavuodot kannattaa katkaista huolellisella tiivistdmiselld aina kaikilta vaipan
osilta. Kosteusvauriokohteissa kayttajat ovat usein herkistyneet mikrobeille tai niiden "’ha-
julle”. Esim. maan sisassa on aina mikrobiperaista hajua”. Siksi korjausten yhteydessa var-
sinkin maan sisastéa tulevat ilmayhteydet tulee aina katkaista, jotta oireilu saataisiin ’loppu-
maan”.

7. Kemikaalien maara lopputuloksen sisailmassa tulee minimoida, eli rakentamisessa on kay-
tettdva mahdollisuuksien mukaan vahépaéstoisia materiaaleja.
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8. Valetut ja muuratut rakenteet on saatava uudisrakentamistakin kuivemmiksi ennen pinnoi-
tusta. Hyvané perusraja-arvona voidaan kayttad Rh 75 % (suhteellinen kosteus) rakennus-
materiaalin sisaltd mitattuna. Tavoite on varsinkin keséaikaan rakennettaessa erittéin haas-
tava. Asiantuntijat maarittavat raja-arvot tarkemmin rakenteista riippuen.

9. Illmanvaihto on aina korjattava tai vahintd&n puhdistettava ja saddettavé korjausten yhtey-
dessd. Rakenteisiin kohdistuvissa kosteusvauriokorjauksissa tilojen alipaineisuus pitéé lah-
tokohtaisesti saada lahelle 0 Pascalia. Alipaineisuuden purkaminen kdy helposti esimerkiksi
lisadmalla korvausilma- ja siirtoilmaventtiileja tiloihin.

10. Y6- ja viikonloppu-ajan ilmanvaihto on yleensa suunniteltava uudelleen siten, ettd minimi-
ilmanvaihto toteutuu kaikissa tiloissa. Tama voidaan joskus toteuttaa vanhaan likaisten tilo-
jen poistoon perustuvan jarjestelméan avulla. Silloin asennetaan korvaus- ja siirtoilmaventtii-
lit kaikkiin tiloihin siten, ettd tiloista on yhteys poistojarjestelmaan

11. Tiivistyskorjausten vaikuttavuus ja niiden kustannukset

12. Viestinnan onnistuminen

13. Irtaimiston puhdistus

Varman paélle korjaaminen on useimmissa tapauksissa suositeltavaa. Erilaiset pelkkaan tiivistami-
seen ja alipaineistukseen perustuvat menetelmat ovat usein osoittautuneet epavarmoiksi ja lyhytikai-
siksi. Nailla voidaan saavuttaa hyvat sisailmaolosuhteet joksikin aikaa, jos korjaus onnistuu taydel-
lisesti. Epdvarmuustekijoitd on kuitenkin paljon ja monesti korjaukset ovat epdonnistuneet eika
tarkkoja kéyttdikaarvioita toistaiseksi ole. Erikoiset tai riskialttiit korjaukset vaativat poikkeuksel-
lista osaamista suunnittelijoilta ja korjaajilta.

Kosteusvauriokorjauksissa pitad huolehtia siita, ettd padvastuu ja paatantavalta suunnitteluratkaisu-
jen kokonaisuudesta ovat kosteusvaurioihin erikoistuneella suunnittelijalla niiltd osin, kun ne koske-
vat jollain tavalla siséilman laatua ja rakennuksen terveellisyytta.

3.4.2 Yleisimmat syyt korjaustdiden epaonnistumiseen

- hankintamenettelyssé osaamattomuutta => puutteelliset tarjouspyyntoasiakirjat,
valintakriteerit liian 10ysia

- liian kire& rakennushankkeen yleisaikataulu tai yksittaisen korjaustoimenpiteen aikataulu

- virheelliset tai puutteelliset suunnitelmat => detaljeja puuttuu, olevat rakenteet selvitta-
matta, liittyméat vanhoihin rakenteisiin suunnittelematta

- tyon heikko laatu, tydntekijoiden osaamattomuus

- tydmaan alimitoitetut henkil®- ja kalustoresurssit

- tyontekijat eivat ymmarra tyon laadun merkitysta

- vastaavan tyonjohtajan ja/tai tyontekijoiden valinpitdméton asenne

- véarét suunnitteluratkaisut => esim. maanvastaisissa seindrakenteissa villaeristeet sisa-
puolelle, rakenteiden ja l&pivientien tiiveyteen ei kiinnitetd huomiota, vanhoja riskiraken-
teita jatetty uusien alle/sisélle, liittymat vanhoihin rakenteisiin suunnittelematta/suunni-
teltu ja toteutettu puutteellisesti

- rakennusaikainen sadesuojaus edellyttamatta tai toteutettu vaarin/puutteellisesti

- osastoinnit toteutettu vaarin/puutteellisesti



60

- sdilyvien rakenteiden suojaukset toteutettu vaarin/puutteellisesti

- osastointien alipaineistus toteutettu vaarin/puutteellisesti

- tiivistykset tehty likaiselle tai irtonaiselle pinnalle

- alakaton ylapuoliset tiivistykset tekematta

- liian aikaisessa vaiheessa kiinnitetty paéllyste => betonilaatan tai lattiatasoitteen kosteus
vaurioittaa mattoliiman ja aiheuttaa haitallisten orgaanisten yhdisteiden haihtumista huo-
netilaan

- valvonnan riittdméattomyys / asiantuntemuksen puute => valvoja hyvéksyy tydnaikaisia
muutoksia, tulkitsee suunnitelmia poikkeavasti

- kuntotutkimusten puutteellisuus, osa moniongelmaisten rakennusten ongelmista jaa 16y-
tymatta

- ilmanvaihdon mittausten ja saatdjen uusimisen unohtaminen

- rakennusten alipaineistuminen ja vuotoilma => ala- ja ylapohjista tuleva vuotoilma

- tiivistysten tarkastus puutteellista (mittaussuunnitelma, mittaustapa, eri liitoksille eri
merkkiainekaasut)

3.4.3 Korjausvaiheen johtaminen ja laadun varmistaminen
Olosuhdehallinnan toteuttaminen

Esimerkkina tilaajaorganisaation sisailmaongelmien korjaushankkeen tarjouskilpailuvaiheessa seka
myOhemmin tyémaavaiheen aikana kayttamisté asiakirjoista on ohessa kuvattu Lahden Tilakeskuksen
ohjeisto. Tilakeskuksen siséilmakorjaushankkeissa noudatetaan aina omaa ohjeistusta tydmaan kosteu-
den- ja puhtaudenhallinasta sekd maanvastaisten rakenteiden osalta huomioitavista asioista. Ohjeet on
tarkoitettu siséllytettaviksi kaikkiin korjaushankkeiden tarjouspyyntdasiakirjoihin ja niissa on kuvattu
erityyppisille hankkeille sovellettavat vaatimukset ja menetelmat.

Ohjeen nimi paivays

Lahden Tilakeskuksen ohje maanvastaisista rakenteista 03.12.2010
Kosteudenhallintasuunnitelmaohje 13.09.2012

Ohje puhtauden hallinnasta Lahden Tilakeskuksen hankkeissa 18.10.2012

Terveen talon toteutuksen kriteerit, kriteerit ja ohjeet toimitilarakentamiselle RT- kortti 07-10805
Kosteus- ja homevaurioituneen kiinteiston irtaimiston puhdistus v. 2014

Olosuhdehallinta pitaa sisallaén hankkeesta riippuen monta eri osa-aluetta. Puhtaudenhallinta kasit-
taa tydmaan osastoinnit, suojaukset, alipaineistukset, siivoukset ja yleisen pélynhallinnan esim. vaa-
tivimmassa puhtausluokassa P1. Kosteudenhallintasuunnitelmassa mééritetdan esim. rakennusmate-
riaalien suojauksia, rakenteiden paallystettavyytté ja sadsuojauksia. Mikali esim. saddsuojauksia ei
ole tarkemmin madritelty sopimusasiakirjoissa eiké& kosteusvaurioiden esiintymista sanktioitu, ei
urakoitsija yleensa satsaa suojauksiin yhtdan ylimadraista ja kaytdnnossa asia konkretisoituu tyo-
maalla toteutettuihin ”’suojausvirityksiin”.
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Kosteusvauriokorjaustyémaa tulisi pitdd mahdollisimman siistiné ja jarjestyksessa jo pelkéstaan
psykologisen vaikutuksen takia. Jos tydmaa on hyvin epésiisti seka koneet, laitteet ja rakennusmate-
riaalit holtittomasti levittaytyneend tydmaa-alueelle ja pahimmassa tapauksessa suojaamatta polylta
ja kosteudelta, kayttajien havaitessa tai kuullessa tdman voi ensimmaéinenkin esiintyvéa haju tai si-
séilmaoire peilautua valittdomaésti huonoon rakentamiseen tai rakentamisen ohjaukseen ja valvon-
taan. Mutta polynhallinta on tarkeda myos fysikaalisista syista. Purun jalkeiset homeet ja tyonaikai-
nen poly on saatava mahdollisimman tarkkaan rakennuksesta pois, silla tulevat kayttdjat ovat toden-
nakaisesti ainakin jonkin verran yliherkistyneité.

Ty6éryhmén ehdotus => tarjouspyyntoasiakirjoihin tulee liittda suunnittelijan laatimat suojaus-
suunnitelmat, joita voidaan taydenta tilaajan omilla kosteudenhallintaohjeilla. Pelkka tilaajan oh-
jeistus ja urakoitsijalta edellytetty suojauksien toteutuksen esittdminen eivat riita! Liséksi otetaan
kayttoon TR/TP- arvioinnin periaatteella toimiva kosteudenhallintamittari, jota kasitelladn tyémaa-
kokouksissa. Mittariin kirjataan havainnot ja raportoidaan pisteytys, palautteet ja edellytettavat
toimenpiteet seka liitetddn mittariin sanktiointi tietyn tason alittavasta tasosta ja myos yksittaisista
vakavammista laiminlyénneistd, mutta urakoitsijalle maksetaan myds kannustepalkkiota kriteerit
tayttavasta ja sen ylittavasta kosteudenhallinnan tasosta.

Perusteellinen olosuhdehallinta ottaa huomioon myés kriisitilanteet kuten myrskyn, lumi- ja vesisa-
teen, ilkivallan tms. vaikutukset eli kriisisuunnitelma on yksi tarkeéd osa hankkeen laadunvarmis-
tusta.

Rakennustyon tarkastusasiakirja

Rakennustyon eri vaiheiden tarkastukset Kirjataan normaalisti erilliseen tarkastusasiakirjaan.
Kosteusvauriokohteessa em. asiakirjaan lisatdan naita asioita késitteleva erillinen tarkastusasiakirja
tai normaaliin tarkastusasiakirjaan lisataan kosteusvaurioihin liittyva osa.

Tallainen asiakirja sisaltdd mm. seuraavat asiat (seka jokaisen kohdan yhteydessa kuka, milloin, mi-
ten):

- suojausten pitdvyys ja alipaineistus (paiva-/viikkotarkastukset, loggaava mittaus)

- purkamisen laajuus (katselmus)

- vanhojen rakenteiden kuivattaminen (kosteusmittaus, paallystettavyys)

- uusien rakenteiden kuivattaminen (kosteusmittaus, paallystettavyys)

- uusien rakenteiden tiivistaminen (tiiveysmittaus / merkkiainekaasu, merkkisavut)

- erikoisratkaisut esim. kaikki koneelliset ratkaisut, kuten alipaineistus, kuivatus, tuuletus
jne. (toimintatarkastus, koekayttd, halytysten testaus, huolto-ohjeen laatiminen)

- ilmanvaihtolaitteistoon liittyvat korjaustyot kuten puhdistaminen, s&&td, kuituongelmien
korjaukset (adnenvaimentimet), tuloilmakammiot (tarkastus, mittauspoytékirjat, naytteen-
otto)

Ty6ryhman ehdotus => suunnittelijan tulee laatia yllapitovaiheen huolto-organisaatiolle ohjeistus
erikoisratkaisujen osalta, jossa kuvataan tarkastuslistan muodossa laitteistoihin liittyvat huolto- ja
tarkistustoimenpiteet seka halytysten toimivuus.
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Valvonnan oikea-aikaisuus

Korjauskohteissa valvonnassa tarkeintd on tarkastusten oikea-aikaisuus. Tarkastus on tehtavé siina
vaiheessa, jossa virhe oletettavasti yleensa syntyy ja jossa se on vield helposti korjattavissa ja valty-
taan turhalta ristiriidoilta korjauksen kustannusten osalta. Hankalin tilanne syntyy kun tarkastetaan
jo valmista rakennetta ja havaitaan se vaarin tehdyksi. Mitéan pinnoituksia ei tule sallia tehtavaksi
ennen kuin kaikki rakenteelliset ty6t on tarkastettu.

Esimerkkeind tarkastusten ajoituksesta ovat mm. pesuhuoneen vesieristyksen tarkastus ennen laatoi-
tustyon alkamista, salaojien tarkistaminen kaltevuuteen asennettuna ja tuettuna ennen tayttoa ja tii-
vistyskorjausten tarkastus merkkisavulla tai merkkiainekaasulla ennen pinnoitusta.

Kosteusvauriotyomailla kaytetdan yleensé samoja tarkastusasiakirjapohjia kuin uudisrakentamisen
tyomailla. Nama eivat sellaisenaan kuitenkaan sovellu kosteusvauriotyémaille, vaan tydmaan eri-
tyisvaatimukset pitéisi siirtdd myos tarkastusasiakirjaan. Edellisessé kappaleessa kuvatun mukai-
sesti joko lisatdan erityispiirteisiin liittyvéat tarkastukset suoraan tarkastusasiakirjan sisaén tai pide-
taan kosteusvauriokorjausosista omaa tarkastusasiakirjaa, jolloin siind kuvatut tarkastamiset suorit-
taa yleensd kuntotutkija tai korjaussuunnittelija itse.

Kosteusvauriokohteen tarkastusasiakirjaan lisattavia asioita ovat mm. :

1. Suojaseinien tukevuus ja tiiveys, alipaineisuuden mittaus, alipaineistusmenetelmien toi-
mivuuden tarkastaminen

- kosteusvaurioiden korjaamiseen erikoistunut asiantuntija tarkastaa, voi olla esim.
valvoja, kuntotukija tai korjaussuunnittelija

2. Tarkastukset purkamisen riittavyydesta, maaréa riippuu kohteen tyypistéa ja laajuudesta

- madritellaan yhdesséa kuntotutkijan ja kosteusvauriokorjaussuunnittelijan kanssa
joista toinen yleensa myos tekee tarkastukset

- voi siséltaa tydnaikaisia ndytteenottoja

3. Tarkastukset jaljelle jadvien materiaalien puhdistamisen onnistumisesta (esim. kanta-
vat rakenteet)

- maéritellaan yleensa kuntotutkijan ja kosteusvauriokorjaussuunnittelijan kanssa,
joista toinen yleensa myos tekee tarkastukset

- voi siséltada naytteenottoja seka puhdistettavan aineen suhteen (esimerkiksi homeet,
sédesienet) ettd puhdistukseen kaytettavien aineiden poistumisesta (esimerkiksi vety-
peroksidia kéytettdessa varmistetaan, ettd peroksidi on hajonnut ja rakenne kuivunut)
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Tiedottaminen rakentamisvaiheessa
Rakentamisvaiheen tiedottamisen sisalté on padsaantoisesti seuraava:

e tiedottamisen ydinasia on viesti, ettd kaikki korjaukset tehddén perusteellisesti
e tiedotetaan ajankohtaiset asiat korjausten etenemisesta

e tiedotetaan mahdollisuudesta tutustua korjaustydmaahan => korjausmenetelmét, miten pe-
rusteellisesti vaurioituneet materiaalit poistetaan

e tarvittaessa tiedote ja/tai tiedote- ja keskustelutilaisuus henkildstélle ja lasten vanhemmille
paluumuutto- jérjestelyista

4. YLLAPIDON ORGANISOINNIN VAIHE
4.1 Yllapidon organisointi

Tilaajaorganisaatiot muodostuvat rakenteiltaan hyvin erilaisista lahtokohdista riippuen toimialoista,
omistajapohjista seké toimitila- ja toimintastrategioista. Pelk&staan kuntien kiinteistdjen omista-
juutta, hallinnointia, vuokraustoimintaa ja kunnossapitoa hoidetaan nykyaan useilla eri toimintamal-
leilla kun aiemmin ne olivat paaséantoisesti kuntien asuntotoimen ja teknisen toimialan sisalla.

Seuraavassa esimerkkiné Lahden Tilakeskus tilaajaorganisaationa Lahden kaupungin uudessa orga-
nisaatiossa. Lahden kaupunki ja Nastolan kunta yhdistyvat 01.01.2016 alkaen ja uuden kaupungin
organisaation rakentumisen yhteydessa muodostetaan aiempien toimialojen rinnalle oma toimiala
kaupunginhallitukselle, jonka alaisuuteen mm. Lahden Tilakeskus sijoittuu osana taseyksikoité.
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ELINVOIMA- JA
KILPAILUKYKYPALYELUT

ita,

KAUPUNGINHALLITUKSEN

TOIMIAL A

Hallintopalvelut
Yleishallinto, wiestinta,
laki, kaupunainkanslia

Talouspalvelut
Talpussuunnittelu, hankinta-
paheelut, rahoit uspalelut

Kehltys palvelut
Tietohallinte, prosessi-
kehittaminen, projektiteiminnan
tuki, asiakasohjaus

Henklléstpalvelut

Tasevkslkst
Zario
Tietotekniikka
Ateria

Tllakes kus

SIVISTYSTOIMIALA

Lasten Ja nuorten kasvu
Varhaiskasvatus,
parusopetus, nUariso

Osaaminen Jatleto
Lukiskoulutus, kifaste- ja
tietopalwelut, Wellam o-opiste,
taitean perusopetus

Lllkunta Ja kulttuurl
Liikunta, kaupunginmuseo,
kaupunginerkester,
kaupunginteatteri, kulttuuri- ja
tapahtumapalelut

Hallintopalvelut

Hyvinvointlpahelut
Lastensuojelu, terveys-
newvonta, sosiaalipahelut,
pavkososiaaliset palvelut, PH
perheneuyola, vammaispab elut

Terveyspalvelut
Avohoite, suun terveydean-
hielto, kliniset tukipatelut

Vanhusten palvelut Ja
kuntoutus
Sairaalapalvelut, |ddkinnallinen
kuntoutus, ikdantyneiden

asiakasohjaus jaasumispahielut,

kotihoite

Hallintopalvelut

TEKNINEN JA

YMPARISTOTOIMIALA

Kaupunklymparists
Kunnallistekniikka,
luennemymparnistd, likenne,
joukkoliikenne

Rakennus- Ja
ymparistévalvonta
Ymparistiluyat, rakennusluat,
vmparistoterveys

Maank&ytts Ja
aluehankkeet

Hallintopalvelut

Kuntien yhdistyminen tuo muutoksia myds Tilakeskuksen organisaatioon, johon muodostetaan uu-
tena tilapalveluryhma, joka yhdessé yllapitoryhman kanssa vastaa isdnnéinnin, kiinteistdnhoidon ja
kunnossapidon seké kayttajapalvelujen (mm. siivous) jarjestamisesta.

Lahden Tilakeskus on toiminut kiinteistonhoito-, kunnossapito- ja siivouspalvelujen osalta jo pit-
kaan pelkastaan tilaajaorganisaationa ts. ostanut palvelut ulkopuolelta. Kuntien yhdistymisen mydété
tilanne muuttuu osittain, koska Nastolan teknisen toimen organisaatiomalli on perustunut oman tyo-
voiman kayttoon.

Tilakeskus ostaa kiinteistonhoito- ja kunnossapitopalvelut puitejarjestelyn kautta kilpailuttamalla
toimijat sopimuskausittain. Kaupungin eri yksikot ostavat siivouspalvelunsa kaupunginhallituksen
toimialan alaisuudessa olevasta Lahden Serviosta.
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Tilakannan kehitys, omaisuuden hoito,
asiakaspalvelu, tietokannat, riskien hallinta
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Tilapalveluiden
operatiivinen hoito

Toimitilahallinto &
omistajaohjauksen tuki

investointien ohjelmointi

Rakennuttajapaillikko

Tilapalvelupagllikko

Toimitilajohtaja

Hallinto ja
kiinteistotalous

Henkilostoasiat ja
viestintd

Tilajarjestelyt

Toimitilavuokraus ja
vuokrahallinto

Investointiohjelma-
valmistelu

Hankekehitys ja

Isanndint -suunnittelu
Asiakassuhteet ja Sannoin

yhteistoiminta

Omistajachjauksen
tehtavit

Transaktiot

Hankkeiden
tilaajatehtdvien hoito

Hankkeiden
toteutuksen ohjaus ja
valvonta

/ /]

Tilapalveluryhma Rakennuttajaryhma
[1+8+12) [1+12)

|

Kiint.hoito ja
kunnossapito
Tilarekisterin ylldpito

Ylldpidon & palveluiden
jarjestaminen

Kiinteistopadllikko

Kunnossapidon
ohjelmointi,
jarjestaminen ja
valvonta
Kiinteisto- ja
kayttajapalveluiden
jarjestaminen ja
valvonta

Energiankdyton hallinta

Sisdilmaolosuhteiden
varmistaminen
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4.2 Huolto-ohjeen laatiminen sisailmakorjauskohteeseen

Korjauskohteissa joudutaan joskus korjausratkaisuihin, jotka tarvitsevat poikkeuksellisia huoltotoi-
mia. Tallaisia ovat varsinkin erilaiset alipaineistamiseen ja tiivistdmiseen liittyvat ratkaisut, mutta
my®os ilmanvaihto tai koneellinen tuuletus voivat tarvita erityistd huoltoa. Kaytdnndssa on usein ha-
vaittu, ettd erityisratkaisujen huollon ja yllapidon ohjeistus ei kohtaa varsinaista huollon tekijaa ts.
valissé voi olla liian monta toimijaa ja riski informaatiokatkosta on suuri.

Projektin vastuuhenkildiden on huolehdittava siitd, etté kaikki erityiset huolto-ohjeet tulee laadittua
ja ettd ne on toimitettu tilaajatahon kiinteistohuollosta vastaaville henkildille ja organisoitava huol-
lon koulutus yhteistydssa ndiden kanssa.

Huolehtimisvelvoite huollon ohjeistamiseen kasittdd mm. seuraavia asioita:

e huoltokirjan laadinta huoltokirjaohjeen mukaisesti, 1. versio valmis suunnittelun valmistut-
tua, urakoitsija tdydentad — linkki huoltokirjan laadintaohjeeseen. Huoltopalvelut tulee ehtia
ja pystya kilpailuttamaan ennen korjaustéiden valmistumista. Kiinteistonhuollon, rakennus-
automaation paakayttajan seka isannoitsijoiden on oltava mukana kohteeseen perehdytta-
esséd. Keino varmistaa urakoitsijan pitdmén perehdyttdmisen laadusta ja oikeellisuudesta on
kayttaad apuna koulutuksissa suunnittelijaa. Perehdytyksen jarjestaminen tulisi olla urakoitsi-
jalle maksettavan viimeisen maksueréan ehtona.

e kiinteistonhoidon hankinnan ajankohta suhteessa projektiin

e kiinteistonhoidon hankinnan yhteydessé infotilaisuus

e erityishuomio ainakin konekortteihin, joissa on oltava tarkat tiedot korjauksen erityisjarjes-
telmistd, huolto-ohjeet ja -valit yms.

o tilakorteissa tulee olla maininta tiloittain tehdyista tiivistyksistd, jotta huolto tietda niiden si-
jainnit ja tiivistysten on mahdollisuus séilya ehjana

e paikannuskuvissa tulee nédkya myos korjausten erityisjarjestelmét

e kunnossapito- ja tarkastusjaksot tulee kirjata erityisjarjestelmien osalta huoltokirjaan mah-
dollisimman tarkasti, esimerkiksi kuinka monen vuoden vélein tiivistyskorjaukset tulee tar-
kastaa merkkiainekokein. Ensimmainen tarkastus tulee tehdd vuoden kuluttua pistokokein.

¢ tilaajan tehtdvana on raataloida huollon palvelukuvaus télta pohjalta kattamaan normaalin
kiinteistohoidon seka erityisjarjestelmat riittavéssa laajuudessa. Huollon palvelukuvaus on
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oltava riittavéan yksityiskohtainen. Kriittiset ty6t on oltava erikseen kuitattavia toit4 huolto-
kirjassa. Rakennusautomaation paékayttaja koostaa kohdekohtaisen listan erityishuomioita-
vista asioista. Huollon organisoinnin keskeisimpid tekijoita ovat tyontekijoiden perehdytta-
minen. Uusien toimijoiden perehdyttdmisen pohjana voi olla esim. kohteiden vikalistaus.

siivouksen ohjeistus => poikkeavat siivoustaajuudet- ja menetelmat korjausten jalkeen, sii-
voustasomaarittelyt ja laadun varmistamismenettelyt (INSTA800- standardi)

rakennusautomaatiojarjestelman toiminta

rakennusautomaatiojarjestelméan toimintakokeissa on tarkastettava erityisjarjestelmien osalta
kaikki toiminnan mahdolliset tilannevariaatiot eli on kaytava lapi kaikkien rakennusauto-
maatiojarjestelmén pisteiden toiminta eri tilanteissa.

varmistettava, etta kaikista sisailman kannalta kriittisista asioista lahtee halytys eteenpdin
valvomon liséksi myds Kiinteistonhoitajalle ja kiinteistonhoidon péivystykseen, halytysten
lapikédynti kuukausittain/vuosittain

miten toimitaan mahdollisissa sdhkokatkotilanteissa ja miten sen jalkeen.

vaikeissa ongelmakohteissa voidaan kayttad rakennusautomaatiojérjestelmissa mukana jat-
kuvaa paine-eromittaus vaipan yli eri puolilta ja eri korkeuksilta rakennusta. Naista voidaan
laskea keskiarvoa, joka antaa halytyksen annettujen rajojen ylityttyd. Keskiarvon lasken-
nassa tulee huomioida poikkeustilanteiden aiheuttamat piikit paine-eroon.
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4.3 Korjausten onnistumisen seuranta

Kun korjaushankkeen ldht6kohta on tiloissa koetut sisdilmaongelmat tai terveyshaitat, on korjausten
onnistumisen tarkein kriteeri se poistuivatko ongelmat korjausten jalkeen. Terveydensuojeluviran-
omaiset ja tyoterveyshuolto ohjeistavat yleisesti, ettd haittojen poistumista tai vahenemista tulee
seurata, mutta selkeét tyokalut tdhan puuttuvat toistaiseksi.

Kéyttdjien kokemuksien ja tyytyvaisyyden mittaamista pidetdan usein riskialttiina, koska sen pelé-
taan laukaisevan oireilukierteen uudestaan. Peldtaén, etta kysyttédessd ihmiset arvioivat oireiluaan ja
kokemaansa sisaymparistod kriittisemmin kuin muuten tekisivat. Tata onkin ollut havaittavissa,
silla ihmiset oppivat kyselylomakkeita tayttdessdédn muistamaan paremmin oireilunsa, kuin ensi ker-
ralla lomakkeeseen tutustuessaan. Oppimisen vaikutus on kuitenkin sen verran pieni, ettd se tuskin
vadristad kyselyn tuloksia liikaa. Yleensd onnistuneen korjauksen jélkeen oiretasot ovat selvasti las-
keneet.

Korjauksen jélkeista oireilua ja sisailmaston kokemista arvioitaessa on erittain tarkead ymmartaa,
ettd nollatason oireiluun ei paasta koskaan. Aina ja kaikissa tiloissa isossa ryhmassa joku kokee
ihon kuivumista, silmien kutinaa tai pdansarkya tms. varsin yleista oiretta jonkin verran. Isoja ai-
neistoja verrattaessa on l6ydetty oireiluille ns. normaalitaso eri oireryhmissa. Sisdilmaongelmasta
on yleensé kyse silloin, kun ndmé& normaalitasot keskimé&éaraisesséa oireilussa ylittyvat. Tosin yksit-
taisell& oireilijalla voi myos olla kysymys sisdilmaongelmasta, vaikka isommassa ryhméassa oireta-
sot eivat ylittyisik&an. Yksittdisen oireilijan tapaus pitaa kuitenkin ratkaista erikseen.

Kun kaytetdan oireilua ja sisédilmaston laadun kokemista mittarina, pitad olla lahtotiedot johon mit-
tauksia verrataan. Tama tarkoittaa sité, ettd ennen ongelman korjaamista on tehtdva samat kyselyt
kuin korjaamisen jalkeen ja myos mieluummin samaa vuodenaikaan, jolloin ulkoisten tekijoiden
vaikutus kyselyn tulokseen minimoidaan.

Jos kyselytuloksissa havaitaan oireilun epdmiellyttavien tuntemusten vahenemistd, on se merkki
siitd, ettd korjaukset ovat vieneet tilannetta ainakin parempaan suuntaan. Mikéali keskimé&ardaiset ter-
veen sisdilmaston oiretasot on tavoitettu, on korjaus yleensé onnistunut. N&in on, vaikka yksittdinen
kayttaja voi edelleen saada tiloissa voimakkaitakin oireita. Talloin syyné on yleensé herkistyminen
jollekin siséilmassa vaikuttavalle aineelle jonka pitoisuutta ei ole saatu vahennettyd. Myds psykolo-
ginen tekija on mahdollinen. Tiettyyn tilaan voi syntyd voimakas antipatia, jos altistuminen siséil-
man epédpuhtaudelle on jatkunut kauan.

Tama tilanne usein véltetaan silla, ettd eniten oireilevat tyontekijat havainnoidaan ja heille tehdaan
nk. viivastetty muutto. Tdma tarkoittaa sitd, ettd korjausten jalkeen ndmaé tyon tekijat eivét tule suo-
raan takaisin tyopaikalleen, vaan vasta noin puolen vuoden jéalkeen, kun kaikki tyonaikaisen polyn
ja rakennustarvikkeiden emissioiden tasot ovat laskeneet riittdvan alhaiselle tasolle. Téssa edesaut-
taa tarkka siivous ja jatkuva ja tehokas ilmanvaihto. Missaan nimessé herkimmin oireilevia ei saa
tuoda korjattuun sisdympéristoon takaisin heti korjausten jalkeen.

Ensimmadinen seurantakysely tehd&én noin puoli vuotta korjausten valmistumisen jalkeen. Jos oire-
tasot osoittavat selvaa laskua, voidaan herkimmin oireilevatkin siirtda takaisin korjattuun tilaan.
Toinen kysely voidaan tehd& n.12 kk kuluttua takaisinmuuton jalkeen. Kyselytutkimukset kannattaa
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tilata esim. TyG6terveyslaitokselta tai ulkopuoliselta konsultilta, jota kannattaa kayttada apuna myos
tulosten viestinnassé kayttajille.

”Qireiden viheneminen on hyvd tulos, oireiden tippuminen normaalille tasolle on tavoite”
Seuranta- ja yllapitovaiheen tiedottaminen

Seuranta- ja yllapitovaiheen tiedottamisen sisaltd on paasaantoisesti seuraava:

e seurantatutkimusten tulokset ja johtopéatokset esim. kontrollindytteiden ja sisailmakyselyjen
osalta => paras tapa viestid on jarjestaa niistd infotilaisuus, jossa kyselyiden tekija ulkopuo-
lisena tahona kertoo tuloksista, viestitadn saavutettiinko tavoitteet? Luonnollisesti ensin tu-
lokset kaydaan l&pi tilaajaorganisaation vastuuhenkildiden kanssa.

e mahdollisen jélkihoidon ja pitkékestoisen seurannan tarpeen arviointi

4.4 Huollon tydnjohtajien ja kiinteistonhoitajien osaamisvaatimukset ja tehtavat

Kiinteistohoitoyritykselle asetettavat vaatimukset

e Tarjoajalla tulee olla riittavat edellytykset kiinteistopalveluiden tuottamiseksi seka riittavéat
edellytykset palveluprosessin suorituskyvyn varmistamiseksi.

Kiinteistonhoidon tyonjohdolle asetettavat vaatimukset
e Tarjoajan tdman sopimuksen tyonjohdolla ja heidan varahenkil6illaén tulee olla vahintdan
kiinteistonhoitoalan soveltuva tekninen koulutus ja véhintaan 3 vuotta kokemusta kiinteisto-
palveluiden tyénjohtotehtévista

Kiinteistohoitajille asettavat vaatimukset
e VVahimmaisvaatimuksena aina kiinteistonhoitoalan ammatti- tai perustutkinto.
Liséksi tyontekijoilld, jotka suorittavat teknisten jarjestelmien huoltoja, tulee olla vahintaan
LVISA- alan ammatillinen koulutus ja kaksi vuotta kokemusta teknisten laitteiden huollosta.
Varsinainen kiinteisténhoitaja ei saa suorittaa teknisten jarjestelmien vuosihuoltoja, jos ha-
nelld ei ole siihen koulutusta.
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4.5 Huollon valvonta

Sisailmaongelmaisen rakennuksen korjaushankkeen valmistuttua ja kéyttajien tiloihin muuton jal-
keen tulisi hanke “siirtdd” hallitusti yllapito-organisaation vastuulle. Tdmé edellyttdd monia projek-
tihenkiloston ja huollon valisia tehtavéjakoja seké varmistuksia, jotta kaikki sisdilmaolosuhteisiin
liittyvat erityistekijat tulisivat huomioiduiksi. Erityisen tarkedé on saada huollosta vastaava taho
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa mukaan hankkeeseen koska suunnitelmalliset tiedot esim.
kiinteistonhuollon kilpailuttamisvaiheeseen tulisi saada jo muutamaa kuukautta ennen hankkeen
valmistumista.

Tydryhman esille nostamat ongelmakohdat huoltotoiminnan osalta olivat mm. seuraavia:

- huollon virheet saadaan usein kiinni vasta ongelmien kautta => miten asiaa voitaisiin parantaa?

- huoltohenkil@ston vaihtuvuus suurta

- huoltoyrityksen tiedottaminen henkildstomuutoksista puutteellista

- kaikilla Kiinteistonhoitajilla ei ole tietoa heille kuuluvista tehtévista => perehdytys!

- kiinteistonhoitajien tiedot ja taidot eivét riitd nykyaikaisten, monimutkaisten LVI- jarjestelmien
toiminnan varmistamiseen

- esim. palopeltien kiinnioloa vaikea tiedostaa => jatkuva paine-eromittaus kohteisiin?

Tydryhman esille nostamat kehittdmistoimet huoltotoiminnan osalta olivat mm. seuraavia:

- tydmaakokouspoytékirjoihin kumuloituva huolto-ohjeisiin liittyva lista
- suunnittelijan tekema listaus uusista huoltoa ja/tai seurantaa edellyttavista asioista rakennuksessa
- laatuauditoinnit esim. ulkopuolisen konsultin toimesta

- isdnnditsijoille vuositarkastuskierrokset, joilla huolto-ohjelman toteutumista voitaisiin seurata

4.7 Kayttajien opastaminen

Kayttdjille on laadittu aiemmin kuvattu Hyvan sisailman tarkistuslista tilojen kayttajille, joka kay-
daan aina ensimmaiseksi lapi kun heréda epailyksia mahdollisesta sisailmaongelmasta. Talla elimi-
noidaan toiminnasta aiheutuvien tekijoiden vaikutukset ennen kuin ryhdytaan muihin ongelman sel-
vitystoimiin. Kohdekohtaiset sisédilmaryhmét ovat hyvia keinoja kayttajien tietoisuuden parantami-
seen sisailmaolosuhteisiin liittyvista asioista. Tilaisuuksissa voidaan jo ennakolta kdydé lapi mm.
vaistotilajarjestelyjd, irtaimiston puhdistamista, tiloihin takaisin muuttoa ymv. Kayttéjat tulisi myos
saada tiiviimmin hankkeen yhteyteen esim. tiedottamalla olennaisista asioista tydmaavaiheen aikana
kuten purettavista rakenteista, korjausmenetelmistd, vaurioituneiden rakenteiden ja materiaalien
poistamisen laajuudesta, olosuhdehallinnasta. Myds mahdollisuus jarjestaé kayttajille tutustumis-
kéaynteja tyémaalle esim. jonkin tietyn siséilmaongelman kannalta kriittisen tyévaiheen ollessa
ké&ynnissa olisi suotavaa ja parantaisi kayttajan luottamusta korjaushankkeen onnistuneeseen lapi-
viemiseen.
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5. Pohdinta ja yhteenveto

Tyoryhman esille nostamia keskeisia sisailmaongelmien poistamisen prosessiin liittyvié asioita oli-

vat mm.

Yleiset => jo hankkeen valmisteluvaiheessa tulisi laatia tiedotussuunnitelma, heti sisail-
maongelman toteamisen jalkeen tulee valita selvitysvaiheen vastuuhenkil®

Viranomaisvaatimukset => korjaushankkeen lahtokohtana on todettu terveyshaitta,
jonka asiantuntija on todennut. Kun on kysymys terveyshaitasta, viranomaisilla on pa-
remmat mahdollisuudet puuttua tilanteeseen luvanvaraisuuden perusteella. Korjaussuun-
nittelun vaativuuden arvioinnin ldhtékohtana on terveydellinen haitta ja korjaustyon vaa-
tivuus/laajuus, lupavaiheessa on esitettdva myos ilmanvaihtoon liittyvat ratkaisut.

Alan toimijoiden (tutkijat, suunnittelijat, valvojat, urakoitsijat, tietyt tyontekijaryhmaét)
kirjaaminen patevyysrekisteriin suunnitelmissa

Kuntotutkimusten toteuttaminen => onko tutkittu oikea-aikaisesti, riittdvasti ja miten on
tutkittu?, tavoitteiden asettaminen korjaushankkeelle, riskien arviointi, riittavat lahtétie-
dot, tutkimusten laajuus ja kohdentaminen, ilmanvaihdon osuuden painottaminen tutki-
muksissa, tutkimusten toteuttaminen jo hankesuunnitteluvaiheessa.

Vaativissa sisdilmaongelmatapauksissa tulisi olla aina rakenteista ja rakennusfysiikasta
perilla olevan tutkijan liséksi ilmanvaihtojarjestelmien tutkimiseen oma asiantuntija.
Kuntotutkimustoiminnan laadun kohentuminen mm. rakennusterveysasiantuntijoiden
maaran lisadnnyttyé ja edelleen tulevaisuudessa parantuminen alan koulutukseen panos-
tamisen myo6td. Ennakoiva tutkiminen tulisi ottaa osaksi normaalia Kiinteistonpitoa.
Vaihe sisdilmaongelman havaitsemisen ja kuntotutkimusten aloittamisen vélill& koettiin
ongelmalliseksi => mitd ja kuinka laajasti voidaan selvittaa ja tutkia omana tyona? Paa-
dyttiin esittdmaén omatarkastuslista laatimista, jossa arvioitaisiin ennen varsinaista kun-
totutkimusvaihetta mm. rakennuksen peruslahtétiedot eli toiminnan vertaaminen sen mi-
toitukseen, ilmanvaihdon ja automatiikan toimivuus, tehdyt sisailmamittaukset ja kunto-
selvitykset, mahdolliset kosteushavainnot, materiaalien vauriot ymv.

Korjaustdiden valvonta => valvoja tulisi sitoa hankkeeseen jo kuntotutkimusvaiheessa.
koska talloin padsee paremmin sisadn hankkeeseen, tydmaakokemusta omaavana voi
tuoda tutkimus-/suunnitteluvaiheissa arvokasta lisdarvoa mm. suunnitelmien toteuttamis-
kelpoisuudesta. Alustava valvontasuunnitelma tehdéén jo valvonnan kilpailutusvai-
heessa. Valvojalla tulee tosiasiallisesti olla riittavasti aikaa valvontatehtavaan.
Korjaustdiden tarkastusasiakirja tulisi sitoa urakan maksueriin ja tarkastusasiakirja tulee
raataloida sisailmakorjaushankkeen erityispiirteiden mukaiseksi (mm. tyonaytteet, kun-
totutkijan/suunnittelijan tilakohtaiset tarkastukset, urakoitsijalle lomakkeeseen sarake
omalle laadunvarmistukselle) rakennusvalvonnan kanssa sovittavalla tavalla.

Valvonnan tehtavéluetteloihin méaaritetd&dn omat tehtévérivit sisdilmaongelmiin liittyen.
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Korjaustdiden suunnittelu => suurena etuna pidettiin sitd, etta suunnittelijat olisivat sa-
masta yrityksesté kuin kuntotutkija (yhteydenpito, aikataulutus, toimintatapojen yhte-
nevyys, lisdtutkimusten teettdminen ym.), suunnittelijan olisi hyva olla kohtalaisen 1a-
heltd tydbmaata, koska tarve vasteajaltaan lyhyisiin tydmaakéynteihin on suurempi kuin
normaalissa korjaushankkeessa

Suunnittelun tehtavéluetteloihin madritetddn omat tehtavarivit sisdilmaongelmiin liit-
tyen.

Sisailmakorjaussuunnitelmat tulisi aina tarkastuttaa toisella, puolueettomalla taholla
esim. hankkeen vastaavalla kuntotutkijalla tai vastaavalla patevyydet omaavalla taholla.
Suunnitelmissa tulisi esittad mm. sdasuojausten, osastointien, alipaineistuksien ja van-
hoihin rakenteisiin liittymisten toteuttaminen.

Korjaustdiden toteuttaminen => korjaustdiden toteuttaminen esim. koulujen ja paivako-
tien kesaloma-aikoina on osoittautunut aikataulullisesti haastavaksi ja korjausten onnis-
tumisen kannalta huonoksi vaihtoehdoksi. Ongelmina ovat mm. tyémaan osastointi
muista tiloista, rakenteiden kuivumisajat paallystettdvyyden kannalta ja ilmanvaihdon
tasapainotus toiden valmistuttua

Ongelmakohtina mm. testauskohteiden vastuuhenkil6iden haastatteluissa nousi esille :

sisdilmakorjaushankkeen tyonjohdon vaatimukset muuttuneet maaraystasolla => siirty-
méavaiheessa ongelmia patevien tydnjohtajien saatavuudessa, joka korjautunee vasta ajan
kanssa kouluttautumisen ja patevoitymisen kautta. Yha pienempiin siséilmakorjaushank-
keisiin edellytetaan rakennuslupaa, joten tyonjohtajien tarve kasvaa.

tiivistyskorjausten tiiveysmittausten yhtenevaa toimintamallia ei ole ollut saatavilla, jol-
loin mittausjarjestelyt ja raportoinnit eivét vastaa niille asettuja vaatimuksia => eri toimi-
jat ovat mallintaneet toimintojaan pyynnosta eli tilanne on korjaantumassa.

vaativiin sisdilmakorjauksiin tulisi olla tdhan erikoistunut rakennesuunnittelija jo uusien
vaativuus- ja patevyysluokituksien kautta seké koska korjaushankkeen aikana tulee jat-
kuvasti uusia asioita, jotka taytyy ratkaista, usein jopa koko korjaustavan muuttamisen
arviointi.

ammatillisesti koulutettuja sisailmakorjauksiin erikoistuneita tyontekijoita vasta hyvin
pieni madra Suomessa => ammattitutkintovaatimuksia tarjouspyyntéihin, nostaisi myos
tutkinnon arvostusta ja tydmaavaiheen aikaiset erilliset koulutustarpeet vahenisivét (ei-
vt ole kaytanndssa riittavid). Esim. tiivistyskorjauksissa tyontekijoiden vastuullisuutta
tyon laatutasoa parantavana kehitysideana olisi yksiloida tehdyt korjaukset ne tehneelle
tyontekijalle.

kuntotutkimusten yhteydessa tulisi tehda rohkeammin rakenneavauksia, jos on va-
héisisakin epéilyja rakenteen korjattavuuden suhteen => yleinen ongelma on ollut mm.
vanhojen riskirakenteiden esille tuleminen vasta tyémaavaiheessa tai ne ovat jopa j&é-
neet huomaamatta ja peittyneet uusien rakenteiden alle. Tulisi myos uskaltaa kyseen-
alaistaa vanhoja rakenneratkaisuja
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- kuntotutkimusten toteuttaminen rakennuksiin, jotka ovat peruskorjauslistalla tai tulossa
peruskorjausikaan, mutta joissa ei oireilla => tutkimusten aloittaminen usein johtaa kayt-
tajien reagointiin siten, ettd arvioidaan sen osoittavan ongelmien olemassaoloa ja raken-
nus voi leimautua tahattomasti sisdilmaongelmaiseksi. Oikeanlaisen tiedottamisen mer-
Kitys tdssa korostuu.

- mik& on normaalista poikkeavaa oireilua ja sairastamista rakennuksessa? Aiheesta on
monenlaisia mielipiteité ja tulkintoja, jotka eridvyydessaan aiheuttavat ongelmia kunto-
tutkimusten aloittamisen viivastymisend seké toteutettavien korjausten tason ja laajuu-
den méarittdmisessa.

Raportoitujen sisdilmaongelmien maarad Suomessa on kasvanut viimeisen vuosikymmenen aikana
hyvin paljon. Toisaalta ongelmatapauksia on osattu myos tunnistaa ja selvittdd paremmin kuin
aiemmin ja homeiden, mikrobien seka muiden ep&puhtauksien terveydellisiin vaikutuksiin on alettu
suhtautumaan entista vakavammin. Kiinteistonomistajatahoilla ja eri rakennuttamisorganisaatioissa
on laadittu toimintamalleja sisailmaongelmien hoitamisen prosesseihin ja sisailma-asiat on myos
usein siséllytetty normaalin kiinteistonpidon tehtéviin ja toimitilastrategioihin.

Sisailman laadun yhteyttd terveydellisiin vaikutuksiin on tutkittu viimeisind vuosina erityisen paljon
ja aihealueesta on julkaistu lukuisia tutkimuksia, suosituksia, artikkeleita ja opinnaytetoita.
Saadostasolla on tiukennettu eri toimijoiden koulutus- ja patevyysvaatimuksia, madaritelty sisdilma-
korjaushankkeiden suunnittelun vaativuusluokkia ja mm. siirretty asumisterveysohje asetukseksi.

Korjausmenetelmi& on kehitetty rinnan tutkimustoiminnan kanssa ja korjausurakointiin on muodos-
tumassa eriytyva osaamisala, joka hallitse mm. viimeisimmé&t menetelmat kuten tiivistysratkaisut ja
vaativimman ty0maa-aikaisen puhtaustason. Rakennusvalvonta on tulossa entista enemman osal-
liseksi kosteusvauriokorjaamiseen kun kaytanndssa rakennuslupavaade koskee kaikkia terveyshait-
takohteita. Rakennusvalvonnan mukaantulo luo myos luotettavuutta kuntotutkijoiden ja suunnitteli-
joiden osaamisen varmistamisessa lupavaiheessa.

Siséilmaongelmien onnistunut hoitaminen edellyttaé kaikkien osapuolien sitouttamista ja vastuutta-
mista hankkeeseen. On varmistuttava tiedottamisesta, asiantuntijoiden osaamisesta, riittavista re-
sursseista, riittdvasta ja oikein kohdistetusta tutkimisesta, oikeiden johtop&&tosten tekemisesta, kil-
pailutusasiakirjojen laadusta, suunnittelun ohjaamisesta, oleellisten asioiden korjaamisesta, korjaus-
tdiden valvonnasta, korjausten jalkiseurannasta ja yllapitoaikaisen huollon asianmukaisesta organi-
soinnista.

Tyoryhmatyoskentelyssé sisdilmaongelmien korjaamiseen liittyvista asioista korostuneesti nousi
esille mm. tiedottaminen koko prosessin aikana, eri toimijoiden osaamistekijét, toimintamallien yh-
tendistamisen ja sisdistamisen tarve, kuntotutkimustoiminta (tutkimusten kohdentaminen, laajuus,
raportointi), korjaustdiden valvonnan tyokalut seké oireilujen yhdistyminen sairastavuuteen.
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Terveyden ja hyvinvoinnin laitos THL ; verkkojulkaisu

Asumisterveysasetus 545/2015

Hengitysliitto ; verkkojulkaisu

Prof. Ville Valtonen ; HYKS, infektiosairauksien klinikka, HUS

artikkeli, Dos. Markku Sainio ; TTL

Kaavio, Halton Solutions Oy ; “oirepallot”

Kaavio, Sisdilmaongelman tutkimisen vaiheet ; Juhani Pirinen 2009

Siivouksen laadun varmistaminen ; Halton Solutions (K.Villberg, M. Hyvarinen, P. Markkanen)
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LIITE 2.
Projektisuunnitelma

Kaupungin sisdilmaongelmakorjaushankkeen kokonaisuuden hallinta - menettelyn mallintaminen ja
testaaminen kdytannon tyossa

Hankkeen tavoite

Hankkeen tavoitteena on suunnitella sisdilmakorjauksen onnistumisen varmistava toimintamalli Lahden
kaupungintilakeskukselle.

Hankkeessa [uotuja chjeita ja toimintamalleja testataan kdytanndssd Lahden tilakeskuksen korjattavassa
kohteessa (Launeen peruskoulu).

Kosteus- ja hometalkoot mallintaa hankkeen yhteydessa myds niitd yleisid toimintatapoja, joilla huomioidaan
yksittdisen korjaushankkeen suhdetta kunnan kiinteistd- ja tilapalvelustrategian kokonaisuuteen.

Hankkeen toteutus

Hanke toteutetaan ympaéristéministerion Kosteus- ja hometalkoiden ja Lahden kaupungin tilakeskuksen
vhteistybprojektina. Muita yhteistybkumppaneita voivat clla esimerkiksiRakli ja Kuntaliitto.

Kosteus- ja hometalkoot ja Lahden tilakeskus kirjoittavat aluksi toimintamallikuvausten “raakaversiot” olemassa
olevien mallien ja oman kckemuksensa pohjalta. N3itd ohjeita kdydadn l3pi ja korjataan muutaman viikon vilein
pidettdvissa tydpajoissa pilottihankkeen aikana saatujen kokemusten perusteella. Toimintamallien kehitystarpeita
on listattu lopussa. Kdytédnndssd ko. listauksia kehitetddn eteenpain.

- Mika toimintatapa toimii, mikd ei?

- Mitd ongelmia on nykyisissd toimintatavoissa?

- Miksi viesti ei kulje? Miten kulkeminen varmistetaan?

- Miksi viestit ymmadrretaan varin?

- Missd kohtaa organisaatiota viesti katkeaa tai osaamista ei ole?
- Miten eri tahojen osaaminen varmistetaan?

- jne.

Toimintamallikuvaukset kirjoitetaan

- Tiaajan chjeesta (kiinteistopaillikélie, kun sisdilmaongelma tulee esiin, tai kiinteistdd ryhdytdsn muuten
korjaamaan)

- Rakennuttajakonsultin toimintachjeesta {ohje soveltuu valittavalle ulkopuoliselle rakennuttajakonsuitille
seka tilaajan omaiie rakennuttajahenkiidstéllekinj

- Ylldpidon ohjeistuksesta (kiinteistdpadllikdlle ohje siitd miten varmistetaan korjattujen rakennusten
oikeaoppinen huolto, joka huomici myds korjauksen erityispiirteet esim.tiivistykset, kapseloinnit, iv-
jarjestelmian erikoisuudet yms.)

Toimintamalleista saatuja kokemuksia voidaan kdyda lapi Raklin jdrjestamassa klinikkatoiminnassa, mikli
kosteusvauriokorjaamisen ymparille sellaista syntyy hankkeen aikana.



Hankkeen aikataulu

Hanke alkaa huhtikuussa2014 ja padttyy viimeistdan joulukuussa 2015.

Vaihe 1. Kuntotutkimusvaihe

Palaveri kuntotutkijoiden kanssa

¢ Tilausvaiheen problematiikka kdyddan |api heiddn kanssaan
e Casessa on oliut mukana Vahanen Qy, jolta kysytddn myds mielipiteits
e Haastatellaan aiemmat kuntotutkijat, mit3 syitd I6ytyy aikaisempiin epdonnistumisiin
¢ Miten valtetddn aiemmat sudenkuopat
Vaihe 2. Rakennuttajainsinédrin valinnan ohjeistus
Vaihe 3, Rakennuttajainsinddrin ohjeistus
¢ Palaveri suunnittelijavalintojen perusteista ja suunnittelun ohjeistamisesta
« Palaveri kaupallisiin asiakirjoihin tulevista merkinndista
e Palaveri laadunvarmistuksen ohjeistuksesta
e Mukana kuntotutkimusvaiheen johtaja
Vaihe 4. Suunnittelu- ja kaupallisten asiakirjojen tarkastus
* Kommentit ja korjaukset
e Koordinaattorilta, hometalkoilta, kuntotutkijoilta
o Palautepalaveri
& Ohjeistuksen korjaus
Vaihe 5. Urakgeitsijoiden koulutus
Vaihe 6. Huolion ohjeistuksen ohjaus

Hankkeen kustannukset

Hankkeen kustannukset syntyvit Kosteus- ja hometalkoiden tekemdsté tydsté, Lahden tilakeskuksen tekemisti
tydstd ja ohjeiden kirjoittamisessa kdytettdvan konsultin tekemésté tydstd. Lisdksi hanketta rasittaa konsultin
matkakustannukset. Konsulttina toimii DI Paavo Kero (Ahma insindérit Oy, toimii my&s Tampereen teknillisen

yliopiston tutkijana). Paavo Kero on tehnyt laajan tutkimuksen kuntien kosteusvauriokorjausprosesseihin
liittyvistd ongelmista (Kuntien kosteus- ja homevauriokorjausprosessin arviointi, TTY 2012} ja tuntee
ongelmakentan hyvin.

Kosteus- ja hometalkoiden tydpanos 100 tuntia
Lahden tilakeskuksen tydpanos 300 tuntia

Konsulttipalvelut

Matka yms. kustannukset

Konsulttitydn kustannusten muodostuminen
- kokous Lahdessa
o kokousaiheen valmistelu
o kokouspdivd matkoineen (sis. matkakustannukset)
o pilottihankkeen havaintojen kirjaus
- oppaiden kirjoitustyd

- lisatydt



Hankkeen rahoitus

Kosteus- ja hometalkoot, typanos
Kosteus- ja hometalkoot, rahoitus
Lahden tilakeskus, tyépanos
Lahden tilakeskus, rahoitus

Ahma insinddrit, tydpanos

Hankkeen tuottamat ohjeet ja toimintamallit
Chje 1. Tilaajan ohje

Selvitysvaihe
- kuntotutkijalla oltava myds korjausprojektiin {iittyvdd osaamista
o raportissa osattava erottaa pienet asiat isoista asioista
o ilmatiiveysmittaus Ja limpdkamerakuvaus osaksi kuntotutkimusta
o selvédt ehdotukset korjattavista asioista ja niiden priorisoinnista ja vaikutuksesta korjauksen
kokonaisonnistumiseen
o kuntotutkijan patevyys ja referenssit

Arviointivaiheessa pohdittavien asioiden kirjaus {Kosteus- ja hometalkoot)
- korjataanko vai ei
o kuinka paljon tarvitaan kuntotutkimuksia, jos paétetdan purkaa talo
o tilojen toimivuuden vaikutuksen huomiointi korjauspagtosten yhteydessé
o missd vaiheessa pditds korjaamisen ja purkamisen {myymisen) vélilld tehdédin
miten rakennus liittyy kunnan (omistajan) kiinteistostrategiaan
o onko rakennuksella riittdvasti kdyttos
mitkd ovat sen kdyttékulut (esim. energiankulutus) suhteessa uuteen
onko talo oikeassa paikassa, ovatko oppilaiden kuljetuskustannukset merkittava tekiji
jne.
kuka arvion tekee?

00O

Projektijohtajan (rakennuttajakonsultin} valinta
- osaamisvaatimukset sisdilmaongelmiin liittyen

Ohje 2. Projektijohtajan toimintamalli

Suunnittelun kilpailutus laatukriteerein
- suunnittelijoiden patevyys ja osaaminen
- suunnittelijoiden resurssien varmentaminen

Suunnitteluvaihe

- suunnittelun kriittisten vaiheiden havaitseminen

- liittymadetaljit

- suunnitelmien ulkopuolinen arviointi; johtavan kuntotutkijan hyddyntdminen suunnittelun ohjauksessa ja
suunnitelmien arvicinnissa

- suunnitteluzalojen yhteensovittaminen

- energiatehokkuuden parantaminen sisdilmaa heikentamattd (korjausrakentamisen
energiatehokkuusmaarays)

- rakenteiden elinkaaren huomiointi ja korjausratkaisuiden huollon varmistaminen {vesieristys,
tuulettumattomat yldpohjat, perusmuurien vesieristys)

- kéyttdjien osallistaminen korjaushankkeessa{Kosteus- ja hometalkoot)



Urakkakilpailutus

kaupallisten asiakirjojen laatu

tarkastussuunnitelman ulkopuolinen arviointi {kuntotutkija)

tyonjohdon osaamisen tason varmistaminen (sisdilmacngelma ndkdkulmasta)
tyon suorittajien osaamistason varmistaminen

tybmaan kosteuden- ja siisteydenhallintavaatimukset

Rakennusvaihe

tybn valvonnan tason varmistaminen (sisdilmaongelma nak&kulmasta)
toteutusvaiheen valvonnan ghjeistus
varsinkin rajapintojen tarkistaminen, ne kohdat jotka eivat perinteisesti kuulu kenellekdan suunnittelijalla,
homepuhdistusten onnistumisen varmistaminen, tiivistysten onnistumisen varmistaminen,
painesuhteiden tarkastaminen rakenteiden ja hucnetilojen vélilld, pilloon ja&vien tilojen (esim.
alakattotilat) siisteyden tarkastaminen jne.
huoltokirjatyén onnistumisen varmistaminen (sisdilmaongelmien korjausten ndkdkulmasta ja kosteus-
ym. vaurioiden ennaltaehkaisyn nakokulmasta}
yhteistyd suunnittelijoiden, kuntotutkijan, valvojan ja huollon esimiehen kesken huoltokirjatytssa

o todellisen kdytanntn huolto-ohjeen laatiminen vauriciden ennaltaehkaisemiseksi

o rajapintojen tarkistaminen
kéyttdjien rauhoittaminen osallistamalla heidédt hankkeeseen, esim. kierrdttdmalld olennaisissa
purkutybvaiheissa tydmaalla, ndyttimails, ettd otetaan home pois tms.(Kosteus- ja hometalkoot).
tydmaan kosteuden- ja siisteydenhallintavaatimukset

Muutto Ja jalkiseuranta {Kosteus- ja hometalkoot)

Ohje 3.

vaiheistettu muutto herkistyneille (Kosteus- ja hometalkoot})
miten varmistetaan korjausten onnistuminen.

Yllapiden chjeistus

kiinteistonpidon osaamisen tason tarkastaminen
ohjeet ongelmien ennaltaehkaisemiseksi ja niiden koulutuksen organisointi
o tilaajaorganisaatiolle
o huollon esimiehiile
¢ huoltomiehille
o siivoojille, ohjeet myds ongelmien havainnointiin (siistijit ovat yleensd ensikdden havainnoija
jotka voisivat ehkdistd ongelmia)
o kenen tehtévéksi missdkin vaiheessa?

kayttéjélle yksinkertaiset, selvat ohjeet, miten koulutetaan{Kosteus- ja hometalkoot)



L /ITE 3,

terveydenhuolto

Majvik II -suosituksesta ohjeita
kosteusvaurioiden selvittelyyn

osteusvauriot ja nithin liittyvit terveysvaikutukset

atheuttavat poikkeuksellisen ongelman seki tydym-

piristdssi ettii asuinrakennuksissa. Ongelman laa-
juus on merkittivi. Suhteellisen suuri osa viestdsti saattaa
joutua alttitksi kosteusvaurioiden saastuttamnalle sisdilmalle.
Edelleenkin tunnetaan vain osa kosteusvaurion aiheutta-
mien oireiden ja sairauksien mekanismeista. Oireita esiintyy
yleisesti, mutta ne eivit ole mitenkiiin ominaisia juuri kos-
teusvaurioympéristélle. Altistumistilanne kosteusvaurioitu-
neessa rakennuksessa on monimutkainen. Eri vaiheissa voi-
daan altistua lukuisille eri mikrobeille, niiden aineenvaih-
duntatuotteille, kosteuden aikaansaamille sisustus- ja raken-
nusmateriaaleista vapautuville kemikaaleille jne. Kaikkia
spesifisid oireiden ja sairauksien aiheuttajia ei vield tunneta.
Tautien diagnostisia keinoja on rajoitetusti, miki johtaa
usein ammattitautidiagnostiikan vaikeuteen, viiveisiin ja
korvausongelmiin, ainakin kun verrataan muista syisti joh-
tuviin vastaaviin ammattitauteihin, Kun tih#n lisiti4in usein
esiintyvii sosiaalivakuutuskiytintdjen yhteensovittarniseen
liittyvii epijohdonmukaisuuksia ja episelvyyksii, on loppu-
tuloksena poikkeuksellinen terveysongelma.

Suositus on pitkille lidketieteellinen, On kuitenkin syyti
muistuttaa, ettd kosteusvaurio on rakennuksiin liittyvi on-
gelma. Hyvin suunniteltu ja toteutettu rakentaminen - tai
vaurion tapahduttua sen asiallinen korjaarninen — on ter-
veyshaittojen ainoa varteenotettava ratkaisukeino. Ongel-
man saama julkisuus on tosin ollut omiaan vauhdittamaan
githen liittyvii tutkimusta ja ehkiisevii toimintaa viran-
omaisia mydten. Mutta julkisuudessa on esiintynyt pahoja
ylilydntejikin, jotka ovat herittineet ihmisissi llioiteltuja
kosteus- ja "home"-pelkoja. Ne ovat usein myos johtaneet
turhiin liiketieteellisiin tutkimuksiin, Suhteellisuudentaju
olisi keskusteluissa siilytettivi. Pienet kosteusvauriot ovat

Suomen Liskirilehti 7/2007 vk 62

yleisii esimerkiksi kosteissa tiloissa. Niitd ei tarvitse pelits,
eivitki ne ole terveyshaittana verrattavissa homehtumisen
takia kiytiékiellossa olevaan rakennukseen.

Kun Suomen Likirilehti vuonna 1998 julkaisi Majvikin
suosituksen, ongelma oli vield uusi. Sen laajuus ja vaikeus
yllittiviit terveydenhoitohenkildstdn, joka tunsi itsensd avut-
tormaksi uuden ongelman edessi. Tuolloin suosituksen laati-
neet 30 asiantuntijaa eiviit voineet nojautua juuri nimeksi-
kidn tieteelliseen néyttoon. Kymmenessid vuodessa on ta-
pahtunut paljon. Ongelmaan on heritty myds kansainvili-
sesti. On julkaistu kosteusvaurioon ja kosteusvauriomikro-
beihin liittyvid tutkimustuloksia ja tieteellisen niyton arvio-
katsauksia. Lisiksi on kertynyt runsaasti kokemusta toimin-
nasta ja ongelmaratkaisuista kohteessa seki yksildiden
kliinisigti tutkimuksigta. Suomi on ollut yksi ongelmaa kos-
kevan tutkimuksen edellikivijimaita.

Majvikin guositus péivitettiin 2.-3.5.2006 Espoossa, Maj-
vikin kokous- ja kongressihotellissa jirjestetyssi kutsusemi-
naarissa. Seminaariin osallistui 39 eri puolita Suomea saa-
punuita asiantuntijaa. Suosituksen piivittimisesss asiantun-
tijat pyrlivit kiyttiméin kertynytti vutta tietoa ja kokemus-
ta. Tuloksena on tissé lehdessd julkaistu Majvik II -suositus.
Seuraavissa kahdessa numerossa ilmestyy nelji keskeiginti
tausta-artikkelia, jonka jélkeen Suomen Laikirilehti julkai-
see eripainokseny Majvik 11 -suosituksen kaikkine tausta-
artikkeleineen.

Henrik Nordman
jirjestelytoimikunnan puheenjohtaja

Jukka Uit
jirjestelytoimikunnan sihteeri
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tarveydenhualto

Majvikin suosituksen laatinut asiantuntijaryhma

Harri Alenius, TTL

Tari Haahtela, HUS

Auli Hakulinen, HUS

Teritu Harju, OYS

Maija-Riitta Hirvonen, KTL
Anne Hyvirinen, KTL

Kirsi Karvala, TTL

Eeva Kokko, EPKS

Tiina Koskinen, Asianajotoimisto Alfa Oy
Esko Kukkonen, AUSUM

Rea Lagerstedt, STLY

Sanna Lappalainen, TTL

Riitta Fuosujirvi, HUS

Marjatta Malmberg, HUS

Arja Marttinen, HUS

Helena Mussalo-Rauhamaa, HY
Aino Nevalainen, KTL

Henrik Nordman, TTL

Eero Palomiki, TTL

Riitta-Liisa Patovirta, KYS

Sirpa Pennanen, TTL

Ritva Piipari, TTL

Tuula Putus, STM

Sirpa Rautiala, TTL

Kari Reijula, TTL

Helena Rintala, KTL

Pirkko Rucppi, KYS

Risto Ruotsalainen, Allergia- ja astmaliitto
Marklku Sainio, TTL

Riitta Sauni, TTL

Markku Seuri, Atria Oyj

Helena Taskinen, TTL

Taina Taskinen, lisalmen terveyskeskus
Erkki O. Terho, TYKS

Elina Toskala-Hannikainen, TTL
Pentt Tukiainen, HYKS

Jukka Uitti, TTL

Arja Viinanen, TYKS

Henrik Wolff, TTL

Jérjestelytoimikunta

Tari Haahtela, HUS

Aino Nevalainen, KTL

Henrik Nordman, puheenjohtaja; TTL
Tuula Putus, STM

Kari Refjula, TTL

Jukka Uitti, gihteeri, TTL
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Majvik II -suositus

Kosteusvauriomikrobeihin
liittyvien oireiden selvittely

Kosteusvauriot ja terveys
Qireiden selvittely ja diagnostiikka
Yleiset selvitykset
Alkutoimenpiteet

Tydperaista nuhaa tai silman sidekalvotulehdusta
selvittavit tutkimukset

Erikoisalakchtaiset sslvitykset

Tybperiistd astmaa tai sen pahenemista selvittivat
tutkimukset

PEF-tydpaikkaseuranta
Erlkolsalakohtaiset selvitykset

Allergista alveoliittia tai ODTS:Aa selvittavat
tutkimukset

Perusterveydenhuollon selvitykset
Erikoisalakohtaiset selvitykset

Heito ja kuntoutus

Lausunnot ja viranomaisyhteistyd

Asuntojen, koulujen ja paiviakotien kosteusvauriot
Lainsdédéntd
Terveyshaijtan toteaminen
Potilaan tutkiminen

Kosteusvaurioiden tutkiminen ja altistumisen arviointi
Rakennustekniset selvitykset
Mikrobiologiset selvitykset
Korjaustoimenpiteiden periaatteet
Korjausten onnistumisen valvonta
Irtaimiston saastuminen

Tarkeimpia tutkimuskohteita
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Majvik II -suositus

Kosteusvauriomikrobeihin liittyvien

oireiden selvittely

Rakennusten kosteus- ja homevaurioihin liittyy monen-
laisia oireita ja sairauksia. Vaikka yhteys on osoitettu
monissa tutkimuksissa, ei kaikkia spesifisii oireiden ja
sairauksien aiheuttajia vield tunneta. Mybskiiin oireiden
ja sairauksien patofysiologisia mekanismeja ei tunneta
riittdvasti,

akennukseen kertyvi kosteus kiynnistii siini kah-

denlaisia muutoksia. Kostuneilla materiaaleilla alkaa

mikrobikasvu, ja materiaalit voivat hajota kosteuden
vaikutuksesta myés kemiallisesti. My&s kemialliset hajoa-
mistuotteet saattavat aiheuttaa oireita. Niiden merkityti ei
tiysin tunneta, mutta timiinhetkisen tietimyksen mukaan
se ei vaikuta kovin huomattavalta, Kuitenkin kemiallizet te-
kijit tulee ottaa huomioon altistumisen selvittelyssi. Majvik
I1 -suositus keskittyy kiisittelemiin nimenomaan kesteus-
vauriomikrobien terveyshaittoja.

Kosteusvauriot ja terveys

Kosteusvauriolla tarkoitetaan tissi kosteuden aiheuttamaa
vauriota rakennusmateriaalissa, selvisti havaittavaa jilked
pinnoitteessa, pintarakenteiden irtoamista tai rakenteen tai
materiaalin lijallista kosteutta, joka mahdollistaa mikrobi-
kagvun tai kemiallisen hajoamisreaktion materiaalissa tai
pinnoilla.

Kosteuden kertyminen mihin tahansa materiaaliin tai pin-
nalle voi aiheuttaa mikrobikasvua ja rakennusmateriaalien
piisttjd. Oireita ja sairauksia saattaa aiheuttaa mikrobikas-
vusto, kuten sienet {homeet ja hiivat), bakteerit, niiden osa-
set ja aineenvaihduntatuctteet. Tissd suosituksessa kosteus-
vauriomikrobeilla tarkoitetaan mikrobeja, joita esiintyy kos-
teusvaurioituneessa rakennuksessa.

Terveyshaittojen minimoimiseksi on oleellista, etti kos-
teus- ja homevauriot korjataan mahdollisimman varhain.
Siksi on tirkeii, ettii kosteusvaurioiden syyt ja laajuus selvi-
tetdéin heti kun vauriot havaitaan, ennen kuin rakennuksen
kiyttajilli ilmenee oireita tai sairauksia. Vaurion sijainti, syy
ja laajuus veidaan selvittiié aistinvaraisesti, rakennusteknisin
selvityksin ja mikrobiologisin analyysein (ydintietolaatikko
1}. Kosteus- ja homevauriot voivat joskus olla rakenteiden
sisdlld ja niitd voi olla vaikea paikallistaz, mutta ne aiheutta-
vat silti haittaa rakennuksen kiyttijille.

Suomen Likirilehti 7/2007 vsk 62

QOireiden selvittely ja diagnostiikka

Suosituksen cireita ja sairauksia selvittelevd osa kisittelee en-
sisijaisesti ty§paikkojen ongelmia. Aluksi kisitelliin tytpai-
koilla tapahtuvaa toimintaa ja siihen liittyvis ammattitauti-
diagnostiilckaa. Asuntojen vaurioiden seki asukkaiden oirei-
den ja sairauksien selvittelyssi voidaan periaatteessa kiyttii
gamoja menetelmii, Asunnoissa ei kuitenkaan aina saada
sisiilmasto-ongelman selvittelyn vaatimaa ryhmitason tietoa,
ja asuinolosuhteita koskeva lainsiddintd terveysriskin kisit-
telysti on erilainen. Siksi asuinolosuhteisiin liittyvii erityis-
piirteits kisitelldin suosituksessa erikseen (ks. s. 661).

Epiily mahdolligesta kosteusvaurion aiheuttamasta oirei-
lusta tai sairaudesta voi syntyi sen takia, ettd tyGterveyshuol-
lossa tiedetisin rakennuksessa olevan ongelmia tai potilas
voi esittid epiilyn. Epiilyn herittyd tySterveyshuollon/ter-
veydenhuollon tulee kiiynnistid prosessi mahdollisen kos-
teusvaurion ja siihen liittyvin mikrobikasvun seki terveys-
riskin selvittimiseksi. Ensiksi on syyti selvittiid, onko ongel-
ma jo linja- ja tydsuojeluorganisaation Hedossa; miti on teh-
ty tai suunniteltu ongelman korjaamiseksi ja ovatko toimen-
piteet tyterveyshuollon niktkulmasta riittéivit. Tyoterveys-
huollon ty6paikkakiynti on lihes aina suotavaa.

Kosteusvaurion ja siitd johtuvan mikrobikasvuston aiheut-
tamnat oireet ovat epispesifisii. Valtaosa on gilmien ja hengi-
tysteiden limakalvojen drsytysoireita (ydintietolaatikko 2).
On syyti tiedostaa, ettd samanlaisia oireita voivat aiheuttaa
myds monet muut, jiljempini esiteltiivit sisiympiristéén
liittyvat tekijit. Oireiden liittyminen toistuvasti tydympéris-
t6tn herittid epiilyn sisiilmasto-ongelmasta. Samankaltaig-
ten oireiden tai saman taudin, kuten astinan esiintyminen
usealla tydntekijilli, vahvistaa epiilyd. Astman ilmaantu-
vuus voidaan laskea takautuvasti arvicidulta kosteusvaurion
esiintymisjaksolta, jolloin havaittava mahdollinen taudin
keskittymi tukee kohteen selvittimistarvetta.

Jos useat tyontekijit valittavat yllimainittuja oireita, eiki
ilmeigti korjattavaa syyti oireilulle havaita, suositellaan
ofreilun selvittimistd tysterveyslaitoksen sisiilmastokyselylld.
Se voidaan toteuttaa tybpaikalla internetin kautta tybterveyslai-
toksen palvelutoimintana (www.ttl.fi/sisiilmasto) {ydintieto-
laatikko 3). Mikiili kohteessa on vihemmin kuin 10 henkils,
tiedot kannattaa keriiti haastattelemalta. Muihin kohteisiin so-
veltuvia kyselyji tekee Kansanterveyslaitos (www.ktl.fi).

Perusterveydenhuolto, sisiltien tybterveyshuollon, voi to-
teuttaa valtaosan oireiden selvittelyisti. Jos oireiden katso-
taan todenniksisesti liittyvin todettuun kosteusvaurioon,
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usein riittdi altistumiseen puuttuminen ja oireenmukainen
hoito. Altistumisen loputtua valtaosa oireista paranee tai
ainakin lievittyy.

Tatkittava lihetetdin erikoissairaanhoitoon vain epiilties-
8i kosteusvauriomikrobien aiheuttaneen sairautta tai ole-
massa olevan perussairauden, esim. astman, tySperiisti
pahenemista. Kosteusvauriomikrobien tiedetdin aiheuttavan
allergista nuhaa ja silmin sidekalvotulehdusta, astmaa, allet-
gista alveoliittia ja orgaanisen pélyn aiheuttarnaa teksista
oireyhtymii (ODTS). Kosteusvauriomikrobien astraa pa-
hentavasta vaikutuksesta on runsaasti niyttdi.

Kosteusvaurio-ongelmissa on perusterveydenhuollolla
suuri vastuu terveysvaikutusten havaitsemisessa ja selvitte-
lyssd. Oleellista on, etti selvittelyssd toimitaan ripeisti ter-
veyshaittaepiilyn herittyd. Sairastumisen alkuvaibeessa
edellytykset osoittaa oireiden syy-yhteys rakennuksen kos-
teusvaurioon ovat parhaat. Selvitystoimenpiteiden viivyttely
tautiepiilyn alkuvaiheessa vaikeuttaa syy-yhteyden selvittelyid
(ydintietolaatikko 4). Takautuva, vuosia sitten ilmenneen

Viinietolaaikko

Kosteusvaunoon vitiaavia merkkeja

Nakyvat vauriot
nakyvat mikrobikasvustot
kosteuslaiskat
pintamatenaalin fummentumat a1 rakenterden furpoannnen
pinnoitteen irtoaminen
runsas kalkkiharma
Vedenenstyksen nakyvat vuotokohdat (auenneet saumat, epatinit lapiviennit)
Lattianpaallysteiden irfoaminen J4 saumojen hammastaminen
fiman tunidaisuus, patkkeavat hajut, maakellarin 1ai homeen haju
Kosteuden tuvistyminen ikdcunothin tas mlle pinnoille
Vasimittann pyoriminen kun kulutusta ei ole
Suljettuun iammitysjanestelmaan joudutaan lisaamaan vetta
Rakennusten kayttajien omeilu, joka poistuu tai lievenee muualla oleskeltasssa tal on
muuten Intattavissa rakennuksesn

Ydintictolaatikko 2

Kosteusvaunomikrebialtistukseen sopivia oireita

Argytysoireita
nenan tukkoisuutta/nuhaa
hsaantynytta limanentysta
pitiattynytta yskaa
yayskaa
nielun arsytysta
hengenahdistusta
hengityksen vinkunaa
simaoireia
kaheytta
siiman sidekalvon mfektiot
Hengitysticoireita
Yieisoireria
poikkeukseflista vasymysta
paansariya
lieva# lampailya,/kuumetia
pahoinvointia
nivelsarkya/lhassarkya

taudin eticloginen selvittely on usein mahdotonta.

Koska perusterveydenhuollossa valmiudet kosteusvaurioi-
hin liittyvien oireiden selvittimiseksi vaihtelevat, ei voida
antaa tarkkoja suosituksia tehtivisti, jotka kuuluvat nimen-
omaan perusterveydenhuollolle. Oireiden selvittelyssi suosi-
tellaan nykyistd liheisempid yhteistyoti perusterveyden-
huollon ja erikoissairaanhoidon vililli. Perusterveydenhuol-
logsa tulee pitid mielessi kosteusvaurion aiheuttamat oire-
kuvat. Suhteessa kosteusvaurioiden yleisyyteen ja niissi
esiintyviin oireisiin, varsinaisia ammattitauteja on vihin.
Siten voidaan jo ammattitaudin epiilyn herittyd konsultoida
erikoissairaanhoitoa toimenpiteisti, kuten PEF-tyGpaikka-
seurannan toteuttarnisesta. Samalla pyritiin huolehtimaan
siitd, ettd rakennustekniset selvitykset kiynnistetiin. Talla
varmistetaar, etti tehdyisti toimenpiteisti on suurin hyéty
tutkittavan selvittelyssd, eikii samoja tutkimuksia tarvitse
toistaa alkuselvitysten puutteiden vuoksi.

Seuraavassa esitetiiéin kosteusvauriomikrobeille altistunei-
den tutldimuksien kulku perusterveydenhuollosta erikoissai-
raanhoitoon tautiepéilyn mukaisesti.

Yleiset selvitykset

Oireanamneesi ja altistumistietojen selvitys on tutkimuksen
perusta,

Hyddyllisii kysymyksié tutkittavalta:
— yleisoireet, silmien, ihon ja hengitysteiden oireet, muut
esiin tulevat oireet ja sairaudet, kuten toistuvat hengitystie-
infektiot
— aikaisemmat infektiot, atooppinen tausta, todetut allergiat
{thopistokoepositiivisuus) ja muut sairaudet, kiytéssi olevat
Lidkkeet
— tupakointi
— altisteet tybympiiristossi ja kotona
— oireiden alkamisajankohta, niiden ajallinen yhteys oletet-
tuun kosteusvaurioon. Liittyik® oireilun alkamiseen hengi-
tystieinfektio?
— oireiden kiyttiytyminen henkilén ollessa poissa tydst tai
asunnosta, lomilla
- oireiden esiintyminen muissa rakennuksissa, joissa kos-
teusvaurioita
— oireiden kiyttiytyminen tySympiristén suhteen {analogiaa
voidaan kiyttid my0s asuinympirists6n liittyviin oireisiin).
Suositellaan selvitettiviksi, pahenevatko oireet tydssi, pahe-
nevatko oireet jo ensimmdisen piiviin aikana tybssi, kuinka
nopeasti tydhon tultua, jatkuuko oireilu seuraavana tai seu-
raavina piivini tydssi, pahenevatko vai helpottuvatko oireet
tyoviikon loppua kohti. Onko oireiden laadussa ja vakavuu-
dessa tapahtunut muutoksia viime kuukausien tai vuosien
aikana. Voiko asianomainen itse liitt34 oireitaan tiettyyn tys-
vaiheeseen, tytpisteeseen. Valittaako joku tai jotkut tybtove-
rit samankaltaisista tai muista oireista samoissa tystiloissa
tai ty6vaiheissa.
- potilaan oma kiisitys oireiden syistd ja vaikutuksesta toi-
mintakykyyn
— oirekyselylomaketta voidaan kiyttii, johdattelevia kysy-
myksii viltetdin.
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Alkutoimenpiteet

Jos anamneesin perusteella herid selkei epiiily oireiden liit-
tyvyydests tyshon, keskitytiin tydterveyshuollon tydpaikka-
selvityksen yhteydessid mahdollisten kosteusvaurioiden tun-
nistamigen lisiksi muihin sisiilmaan liittyviin tekijsihin.
Nim3 voivat olla oireiden syiti tai niiti pahentavia seikkoja,
kuten puutteellinen ilmanvaihto, korkea limpétila, veto,
kemialliset altisteet, hiukkaset, kuidut jne.

Jos tybpaikalla on runsaasti valituksia sisdilmasta, pitad
harkita sisiilmastokyselyn suorittamista valitusten ryhma-
tarkastelua varten, minkd kautta saa paremman kisityksen
ongelman laadusta ja laajuudesta (ydintietolaatikko 3).

Tydperaisti nuhaa tai silmén sidekalvotulehdusta
selvittivat tutkimukset

Perusterveydenhuollon gelvitykset:

— tulehdukset ja infektict {anamneesi, ylihengitysteiden klii-
ninen tutkimus, neniin sivuonteloiden kaiku- tai réntgentut-
kimus, harkinnan mukaan CRP ja muita laboratoriokokeita,
piilolasien kiiyttd), annetaan tarvittava hoito ja seurataan

— atooppinen allergia (anamneesi, thopistokoe perussarjalla),
annetaan lidkitys ja seurataan sen ja mahdollisen todetun
allergian vuoksi aloitetun kodin allergeenisaneerauksen vai-
kutuksia

- spesifisid IgG-vasta-aineita ei suositella midritettiviksi
perusterveydenhuollossa

— muut samankaltaisia oireita aiheuttavat sairaudet otetaan
huomioon erctusdiagnostiikassa.

Erikoissairaanhoidon tutkimuksiin lihettimisen aitheet:

- yliherkkyysnuhan oireita (nenin tukkoisuus, lisiintynyt
limaneritys tai aivastelu} tydpaikaila tai pitkiin jatkuneessa
oireilussa kroonisesti

- usein toistuva tai krooninen silmin sidekalvotulehdus,
jonka syy ei ole tiedossa

- pitkittynyt déinen kiheys, kun sithen ei 16ydy muuta ilmefs-
td syyti (tupakeinti, sinuiitti).

Erlkoisatakohtaiset selvitykset

Kosteusvauriomikrobin aiheuttaman ammattinuhan dia-
gnostiikka kuuluu aina korva-, neni- ja kurkkutautien eri-
koisliakérille.

Todetun ammattinuhan tiedetién lisdivin ammattiast-
man pubkeamisen riskii 3-5-kertaiseksi. Ammattinuhan
toteamisen tulisi siksi johtaa altistumisen lopettamiseen tai
oleelliseen vihenemiseen. Niin olien myds kosteusvaurio-
mikrobien atheuttaman ammattinuhan toteaminen on
todennékdisest tirkesii ammattiastrnan ehkéisyn kannalta,

Tysperiisen nuhan diagnostiikka on hankalampaa kuin
tybperiisen astman. Validoituja, suositeltavia PEF-seurantaa
vastaavia diagnostisia menetelmii ei ole clemassa. Tybpaik-
ka-altistuskokeiden suorittamigesta ei ole kokemusta.
Astmadiagnostiikassa voidaan luotettavasti diagnosoida
myds mekanismiltaan tuntemattomia ja hitaita reaktioita,
Neniin rakenteesta ja limakalvotoiminnan luonteesta
johtuen timi ei ole nykytietimyksen perusteella mahdollista
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ammattinuhadiagnostitkassa.

Ammattinuhadiagnostiikka perustuu pitkilti nenialtistus-
kokeisiin. Altistuskokeiden yhteydessd rekisterbidiin
nopeat reaktiot, jotka yleensi ovat IgE-vilitteisii reaktioita.
Hitaita reaktioita saattaa ilmetd, mutta niiden toteamiseen ei
ole kliiniseen tyshon soveltuvia tutkimugmenetelmii, Ei ole
mydskiin tutkimusmenetelmid, joilla voitaisiin varmistaa
mikrobien ja nuhan vilinen syysuhde silloin, kun kyseessi
on kosteusvaurioaltisturniseen liittyva ei-allerginen, ns. irgy-
tysnuha. Néin ollen kosteusvauriomikrobien aiheuttaman
ammattinuhan diagnoosin kannalta IgE-vagta-aineiden
osoittaminen on kegkeistd, joskaan ei vilttimiténti.
Erikoisalakohtaiset tiydentivit gelvitykset ovat:

- tyb- ja sairaushistorian tarkentaminen. On selvitettivi
esim., esiintyyk$ samanlaista neniin oireilua muuallakin
kuin tybpaikalla. Esiintyykt samaa ocireilua mahdoiligesti
muissakin kosteusvauriorakennuksissa. Liittyyks oireilu
johenkin tiedossa olevaan allergiaan?

- erotusdiagnostiset tutkimukset anamneesin perusteella
(korva-, neni- ja kurkkutautipotilaan perustutkimus, neniin
sivuonteloiden ultradiini- tai réntgentutkimus, ellei peruster-
veydenhuollossa tehty), tarvittaessa neniin endoskopia

— ihopistokokeet tavallisilla ympiristdallergeeneilla atopian
selvittimiseksi (jollei perusterveydenhuolion kautta suoritet-
tu), tiydentavit ihotestit (esim. varastopunkit)

Viintiotolaatikko3

Tyoniekijoiden oireilun selvittaminen Tyoterveyslartoksen sisarimastokyselyn avulla

Sisailmastokysely antaa kasityksen tilojen kayttajien
nikemyksesta sisailman laadusta ja sihen vaikuttavista tekijbista
kakemista oireista
kostun hartan patkantumisesta lainteistossa

Tyaterveyslartoksen sissilmastokysely an uudistettu versio Orebro-kyselysta (MM-40)

Se ottaa huomioun myos mahdollisen kosteusvaunion ja sen atheuttamat
terveysvalkutukset

Sisaiimastokyselyt voidaan tehda intemet- kyselyina (www.ttl i/ sisalmaste) ta

postikyselyna (www.ktl fi}

Sisallmastokyselyt antavat virtetta sita, onko kyseessa sisailman kemikaal -, poly-,

ilmanvaihto~, lampotila-, vato- tal kosteusvauno-ongelma

Ongelmia voi olla useita. Esim nittamaton iimanvaihta pahentaa kemikaalien, polyjen ja

kosteusongelmien atheuttamia haittoja Tamakin saattaa paljastua kyselyssa

Toistettuna sisailmastokyselylla voidaan arvioida korjaustoimenpiteiden onnistumisia.
Sisallmastokyselynien suonttamisessa ja tulkinnassa kannatiaa kaantya asiantuntevan

terveydenhuollon yhteistyotahon puoleen niiden suorittamisessa ja tulkinnassa
(esimerkiks: Tyoterveyslartos. Kansanferveyslartes)

Ydintietolaatikko 4

Miksi kosteusvauriomikrobien ferveyshaittolen epailyssa
ropea toiminta on tarkeai?

Direiden alkuvaiheessa syy-yhteys kosteusvaunoon tai muuhun alistumiseen voidasn

helpoimmin todeta
Tydsuhtesn paatyttya tyopaikkaan liittywia selvitysmahdallisuuksia e enaa ole.

Sairagtunut voi ruveta reagoimaan epamaaraisesti muista arsykkeista, jolloin etiologinen

sehatys vaikeutuu

Tauti on muuttunut lahiiliksi ja vaikeahoitoiseksi, jollain tyiparkka- ja muita altistuksia ei

voida toteutiaa,
Altistumisesta on kulunut aikaa, {olloin vasteet ovat vaimentuneet
Oireiston laajenemisen estaminen
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— altistumistietoihin perustuen tehdiiéin tiydentivii vasta-
aineselvityksii (home-ihopistokokeet, spesifiset seerumin
IgF-vasta-aineet kosteusvauriomikrobeille).
Kosteusvauriomikrobin aiheuttamasta ammattinuhadia-
gnoosista ei voi antaa kaikkiin tapauksiin soveltuvia tarkkoja
kriteereji. Ehdotetut kriteerit poikkeavat perinteisesti am-
mattinuhadiagnostiikasta sikili, ettid nenialtistustestia ei
voida pitdi ehdottornana kriteerini testiuutteiden rajoitetun
saatavuuden ja kosteusvauriorakennuksen altistustilanteen
monimutkaisuuden takia.

Ammattinuhana voidaan pitdi nuhaoireilua (tukkoisuus,
lisddntynyt limaneritys tai aivastelu), jonka todetaan toistu-
vasti liittyviin tybympéristoon, jossa altistuu merkitsevisti
kosteusvauriomikrobeille eiki epispesifisesti esiinny muissa
ympiiristiisss, jos potilaalla on IgE-vasta-aineita tyypilliselle
kosteusvauriomikrobille. Nuhaoireilun liittyminen ty6htn
tulee todentaa objektiivisesti. Diagnoosi voidaan edelleen
varmentaa kosteusvauriomikrobiuutteilla tehdyilli positiivi-
sella nendaltistuksella. Negatiivinen altistustesti ei kuiten-
kaan sulje pois ammattinuhan mahdollisuutta.

Jos IgE-vasta-aineita kosteusvauriomikrobeille ei voida
osoittaa, ammattinuhadiagnoosi edellyttis, ettd kosteusvau-
riomikrobiuutteilla tehty nenialtistustesti on posititvinen,

Ydintietolaatikko 5,

Kasteusvaunomikrebin aiheuttaman allergisen ammattinuhan kriteent

Altistuminen kosteusvauriomikrobeille on vanmistatiu

Anamnaesin perusteslla nenaocireilu sopu tyoperaiseks yhherikyysnuhaks
Erotusdiagnostiset nuhan syyna olevat sairaudet vonlaan sulkea pois

Todetaan IgE-vasta-aineita jollekin kosteusvaunomikrobille

Saaiawila olewilla kosteusvaunomikrobisutteilla tehty, positivinen nenaaltistuskoe
varmistaa diagnoosin. Negativinen nenasaltistuskoe 1 sulje pois ammattinuhan
mahdollisuutta

Jos |gE-vasta-aineita el voida todeta kosteusvauriomikrobeille, nenaaltistuskokeen on
oltava positivinen

Ydintietolaatikko 6.

PEF-tyopaikikaseuranta (www il i, haku: PEF)

Kaynnistettava het ammattiastmaepailyn herattya

Kesto vahintaan kaksi vilkkoa (sisaltaen 2 vapaajaksoa). tarvittaessa jathetaan
seurantaa vield 2 viikikoa, PEF-seurantaa harventaen (vahintdan 4 kertaa vuorokaudessa)
Ammattiastma saattaa paljustuz vasta PEF-seurannan toiston yhteydessa

Kaytettava samaa mittara koke seurannan ajan

Tallentavien mittarien kayttoa voidaan suositalla

Tutkdttavan tarkka ohjaus on onnstumisen edellytys

Vaintiotolaatikko 71—

Vasta-ametutikimukset diagnoosin fukena.
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Spesifisen |2E-vasta-aineen osoittaminen thopistolokem tar seerumista tukes tyypin 1
allergian (silmien sidekalvotulehdus, allerginen nuha ja astma) diagnostitkkaa.
lgG-vasta-ameiden mianttamista o1 suositella kaytettavaksi yksilitason tutkimuksena
Ryhmatason tutlemuksena mikrobispesifisten lgG-vasta-aineiden miantyksestd voi olla
apua. Ryhmilla farkoifetaan tissa samoissa tyotilolssa alhstuvia tyomekijoitd
lgG-vasta-ameméa&ntysta el fule kayttaa konaustoimien onnistumisen seurannanssa.

Jos potilaalla on selvi tySperiinen silméoireisto, voidaan
vastaavasti tehdi silmin sidekalvoaltistuskoe saatavilla
olevilla kaupallisilla testivalmisteilla.

Suositus kosteusvauriomikrobien aiheuttarnan nuhadia-
gnoosin kriteereiksi on ydintietolaatikossa 5.

Tybperaistd astmaa tai sen pahenemista selvittivat
tutkimukset

Perusterveydenhuollon selvitykset:

— astmaepiilyn tulee heréti, jos tutkittavalla on oireena
yskiid, limaneritysti keuhkoista, hengenahdistusta fa hengi-
tyksen vinkunaa

— mahdolliset infektiot (anamneesgi, kliininen tutkimus,
CRP, nenin sivuonteloiden réntgentutkimus, thorax-rtg).
Muu erotusdiagnostiikka miiritelliéin oireiden ja kliinisten
loydéksien mukaan.

— astmadiagnostiikka (keuhkojen toimintakokeet, ihopisto-
kokeet perussarjalla).

PEF-tyopaikkaseuranta

PEF-tybpaikkaseuranta on kosteusvauriomikrobien atheutta-
man ammatiiastman keskeisin diagnostinen keino
(ydintietolaatikko 6}.

Ammattiastmaa epiiltiessi tehdisn aina vihintiin kah-
den viikon PEF-tytpaikkaseuranta. Pitempiaikaista geuran-
taa, esim. neljii viikkoa, tulee harkita, mikili kahden viikon
seuranta ei johda diagnoosiin. Télléin mittaukset nelji ker-
taa vuorokaudessa viimeisten kahden viikon aikana riittivit.
On tiirkedd, etti PEF-tydpaikkaseuranta kiynnistyy vilitts-
misti epiilyn herittyd. Jos potilaan kliinisen tilan takia
hénen katsotaan tarvitsevan sairauslomaa, PEF-rekistersinti
alkaa jo sairauslomalla ja jatkuu, kun tutkittava yritti3 tys-
hén paluuta.

PEF-tybpaikkaseurannan onnistunut toteutus vaatii tutkit-
tavan perusteellista ohjaamista, koska tutkimuksen luotetta-
vuus on diagnoosin kannalta oleellisen tirkes. PEF-tyopaik-
kaseurannan ohjaukseen pitii varata riittivisti aikaa. jollei
lazkiri tai terveydenhoitaja ole perehtynyt PEF-typaikkaseu-
rantaan ja sen ohjaamiseen, otetaan yhteyiti erikoissairaan-
hoitoon jo tissd vaiheessa, jolloin PEF-tybpaikkaseuranta
toteutetaan yhteisty6ssi keuhko- tai tydliéiketieteen poliklini-
kan kanssa.

Erikoissairaanhoidon tutkimuksiin lihettimisen aiheet:
~ tutkimusten tulokset viittaavat kosteusvauriomikrobialtis-
tumisesta johtuvaan astmaan {eireanamneesi, erotusdia-
gnostisest ei muuta ogoitettavissa, PEF-seuranta tukee am-
mattiastmaepiilys)

— perusteltu epdily astman tydperiisesti pahenemisesta.

Erikolsalakohtaiset selvitykset
Selvityksiin kuuluvat spirometria ja bronkodilataatiokoe,
histamiini- tai metakoliinialtistuskoe seki uloshengitysilman
typpicksidipiteisuuden mittaus. Harkinnan mukaan tehdiéin
keuhkojen ja neniin sivuonteloiden réntgentutkimus, Atopian
selvittimiseksi tehdiiin mybs perusihopistokokeet, jollei niits
ole suoritett jo perusterveydenhuocllossa.

Uusittaessa PEF-tyfpaikkaseuranta suositellaan luotetta-
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vuuden parantamiseksi tallentavan PEF-mittarin kiytt6a.
PEF-seurantaan voidaan liitti4 histamiini- tai metakoliini-
altistuskoe tai uloshengitysilman typpioksidipitoisuuden
mittaus, jotta saadaan tarkempi kiisitys tybympiristén vaiku-
tuksesta bronkiaaliseen reaktiviteettiin ja bronkuslimakal-
von inflammaatiotilaan. Erotusdiagnostiset tutkdimukset teh-
diifin anammneesin perusteella.

IgG-luokan mikrobispesifisten vasta-aineiden mééaritti-
misti on tydterveyshuollogsa kiytetty biologisena altistumis-
testingd osoittamaan tutkitun henkilsryhmin kontaktia kysei-
sen mikrobin kanssa. IgG-vasta-aineet kuvaavat altistunizen
aiheuttamaa immunologista vastetta elimisttssi, eivit sai-
rautta. Niiden kliininen merkitys on vieli epaselvi. Altistu-
mistilanteigsa vasta-aineiden pitoisuus suurenee viikkojen
kuluessa, mutta pienenee todennikéisesti vasta vuosien
kuluessa. IgG-vasta-aineiden tuotannossa on suuria yksilolli-
sid eroja. Yksildtasolla IgG-vasta-ainemiirityksesti ei ole
hybtyd {ydintietolaatikko 7).

Suuri ongelma spesifisten keuhkoputkialtistuksen toteut-
tamisessa on testivalmisteiden saatavuus. Testivalmisteita
on saatavissa vain muutamalle homeelle, jotka eiviit viltts-
mittd vastaa tydympdristossi esiintyvii hallitsevia lajeja.
Niimi testivalmisteet eiviit ole vakioituja. Altistustestien tul-
kintaa vaikeuttaa myds se, etti ammattiastman aiheuttaja
saattaa olla kokonaan muu, tuntematon altiste. Niisti syisti
negatiiviseksi jiinyt altistustesti ei sulje pois ammattiast-
man mahdollisuutta {(ydintietolaatikko 8).

Ammattastmadiagnoosi tehdiin anamneesin, altistumis-
tietojen ja tutkimustulosten perusteella (ydintietolaatilko 9).
PEF-tyopaikkaseuranta heijastaa tydpaikan kokonaisaltistus-
ta paremmin kuin keuhkoputkialtistus. Siksi positiivista
PEF-tybpaikkaseurantaa on pidettivi riittivini niytiéni kos-
teusvauriomikrobin aiheuttamalle ammattiastmadiagnoosil-
le edellyttien, ettd muut kriteerit tiyttyvit.

Positiivinen keuhkoputkialtistuskoe varmistaa diagnoosin,
mutta ei ole vilttimiton diagnoosin asettamiselle. Keuhko-
putkialtistuskoe tulee erityisesti kyseeseen, kun tyGpaikka-
PEF-seurantaa ei voida toteuttaa (tytpaikkaa ei eniii ole tms.).
Spesifinen keuhkoputkialtistus homeuutteilla voi jaadi nega-
tiiviseksi, jos testiaine on kokonaan viird (ks. ylla} tai jos se
sisiltdd liian vihiin antigeenii reaktion laukaisemiseksi.

Jos tutkittava kirsii astmasta ennestiiin, ja astman voi-
daan osoittaa toistuvasti pahenevan tydympiristossi, jossa
on todettu merkitsevi altistuminen kosteusvauriomikrobei-
olle, mutta tutkimustulokset eivit riiti ammattiastmadiag-
noosiin, voidaan katsoa, ettd kyseessi on astman tySympi-
ristosti johtuva huononeminen. Ammattitautilain mukaan
(1343/88, 1§ 2 mom.) amrmnattitautia sovelletaan my6s muun
sairauden “olennaiseen pahenemiseen timin pahenemisen
ajalta”. Huononeminen tulee osoittaa keuhkojen toimintako-
keilla (ty&paikka-PEF-seuranta, spirometria, uloshengityk-
sen typpioksidi tai bronkiaalinen hyperreaktiviteetti).,

Allergista alveoliittia tai ODTS:aa selvittavit
tutkimukset

Perusterveydenhuollon selvitykset

Allerginen alveoliitti (AA) on kosteusvaurioympiristdssi
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altistuneella harvinainen.

Allergisen alveoliitin tai orgaanisen ptlyn aiheuttaman

toksisen oireyhtymin (ODTS) epiilyn tulee herit, jos tutkit-
tavan oireina ovat yské, hengenahdistus, lampéily, jisen-

siryt, nivelsiryt tai laihtuminen.
Perusterveydenhuollossa selvitetiin infektiot {anamneesi,

kliininen tutkimus, CRP, nenin sivuonteloiden tutkimus,
thorax-rtg).

Jos oireiden ja loydosten perusteella voidaan epéilli aller-

gista alveoliittia, potilas tulee lihett43 kiireellisesti, tarvittaes-
sa jopa paivystykseni, erikoissairaanhoidon tutkimuksiin

(ilman edeltivii typaikka-PEF-seurantsa) (ydintietolaatikko
10).
Erikoistagon tutkimuksiin lihettimisen aiheet:

— allergisen alveoliitin diagnoosi, kuten myés ODTS:n ja
allergisen alveoliitin erotusdiagnoosi, kuuluu erikoissairaan-
hoitoon

—jos alkututkimusten (anamneesi, keuhkojen kuuntelu ja
kuvantamisldydokset) perusteella epiilliin allergista alveo-
liittia, tutkittava lihetetisin keuhkosairauksien yksikkéén kii-
reellisend

— aina, jos vakavat yleisoireet ovat jatkuneet yli kaksi viikkoa,

(kuumeilu, laihtuminen, niveltulehdukset).

Ydintietolaatikko §,

Keuhkoputkialtistuskoe

Suontetaan vain enkoissawraanhoidossa

Positivinen keuhkoputkialtistuskoe tukee vahvast ammattiastmadiagnoosia
Megatimnen keuhkoputhraltistuskos @ sulja poig ammattiagtman mahdollisuunia
Negativinen keuhkoputloaltistuskoe e kumoa pesiivsta PEF -tyopaikkaseurantaa

Ydintietolaatikko 9.

Kosteusvaunnmikrobin atheuttaman ammathastman knteer.

Alastuminen kosteusvauriomikrohille varmistettu
Taudinkuva sopi kosteusvauriomikrobien aiheuttamaksi

oireet sopivat ajallisesh kesteusvaurioon

oneat helpotuvat kotona ja loma-aikeina, pahentuvat tyossa
PEF-tyopaikkaseuranta sopil ammattiastmaan tai spesifinen keuhkoputkiattistuskoe
on positivingn
Muut astman syyt on huslellisesh poissuljettu
Diagnoosia tukevat loydokset

sesrumissa spesthista IgE-ta kosteusvauniomikrobille

keuhkoputloen hyperreaktivisuus lisaantyyy tyossa

tyopaikka-ahistukseen littyva uloshengityksen typpioksidiprioisuuden hsaantymmnen

Vaintictolaatikko 10—

Allergtsen alveolitin pirest

Hengityselinoireet Yleisoireet

Yska Kuume

Hengenahdistus Lihas- ja nwvelknut
Piitinsiirky
Pahoinvomnti
Laihtuminen
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Erikoisalakohtaiset selvitykset

Aluksi sueritetaan anamneesin tiydentiminen ja kliininen
tutkiminen. Altistumisen selvittimiseksi mééritetisin mikro-
bispesifiset 1gG-vasta-aineet.

Allergisen zlveoliitin diagnostiilkltaan kuuluvat seuraavat
tutkimukset:
—tarvittaessa allergian perustutkimuksia
— keuhkojen toimintakokeet: spirometria, diffuusickapasi-
teetti

Vainietoaaikko

Kosteusvaurcomikrabien atheuttaman allergisen alveoliiin diagnostiset kntesrst

Paakriteerit

Altistumista kosteusvauriomikrobeilie arvaidaan merkitsevaksi
Allergisean alveolithin sopivat oireet
Radiologmen (tharax-rtg, HRCT) loydos sopu allet giseen alveolirttin

Lisaknteerit

Auskultaahossa pienirakkulaisia rahinaita

Keuhkojen diffuusiokapasiteett prenentynyt

Valtimoveren happiosapamae ta -kyllasteisyys on pienentynyt fai levossa normaali,
mutta laskee rasrtuksessa

Spirometniassa restnktiivinen ventilaatiotason alenema

Bronkoalveciaangassa huuhtelunestenaytiesssa lvmfosytoos:

1a (D4/CD8-solujen suhde pienentynyt

Tyopaikka- tai keuhkoputiialtistuksessa myonteinen tulos

Tulkinta

Paakriteenien ja vahmtaan kahden lisaknteenn tayttyminen oikeuitaa diagnoosiin
Huomiortava, etta normaali rtg-[6ydds ver johiua snta, atia on kulunut nen paljon
akaa vime altrstumisesta, etta mahdelinen rtg-loydos on ehtinyt parantua

Ydinfictolaatikko 13,

0DTS:n [a allergisen alveolitin diagnostikkaan hittywa eroja

0DTS AA

Puhkeaa kerta-altistumisesta
Arsytysoireita {silmat, nena, kurkunpéa, tho) L

+ -

Hengityksen vinkunaa, vskoksia +(+) =)
Spesthsia lgG-vasta-aneita - Py
BAL-nesteessa
Lymfosytoosia - Fr
CD4/CD8 - 1
Radiclogia - -
Keubkkokudosnaytteassa granuloomia - +
Topuminen oireista 1-3 vk Hidasta

Ydintietolaatikko | !

Asuntojen, koulujen js paivakotien kosteusvauriot
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Asuntaja koskevat terveyshaitat kuuluvat terveydensuojeluiam (TSL) alaisuutesn
TSL.n mukaan myos altististesn a1 altistumista alheutiavan olosuhteen toteaminen on
terveyshaltta.

Haitallisten olosuhtetden toteamisesta an annettu ministeridn ohje: Asumisterveysohje
(STM 1,2003) ja -opas (www.stm.fi)

TSL ei edellyta alsteen ja sarauden vilisen syy-yhteyden osoittamista kuten
ammattitautitapauksissa

TSL mainitsee terveyshaitiaa aiheuttavina tekijéina mm:

liallinen kogtaus. hajut, mikrobit ja eldimat.

Vastuu terveyshaitan poistamisesta on kiinteiston omistajalla.

— valtimoveren verikaasuanalyysi

- harkinnan mukaan spircergometria, tilavuugspirometria.
- thorax-rig, keuhkojen ohutleikekuvaus (high resolution
computed tomography, HRCT)

— bronkoskopia ja bronkoalveolaarinen lavaatio (potilaan
tilan salliessa)

— erotusdiagnostiset tutkimukset

— altistuskoe ei kuulu allergisen alveoliitin perusdiagnostiik-
kaan, koska toistuva altistuminen voi johtaa pysyviin keuh-
kofibroosimuutoksiin. Erityistapauksissa voidaan tySpaikka-
altistuskokeen tekemisti harkita (tyépaikalla tai kotona oire-,
limpé-, PEF- ja diffuusickapasiteetti (DL)-seurannassa)

— seuranta ilman altistumista: oireet, diffuusiokapasiteetti.

Allergisen alveoliitin diagnostiset kriteerit on koottu ydin-
tietolaatikkoon 11. Niitd on muokattu kansainvilisesti hyvik-
sytyistd kriteereisti sopimaan kosteusvauriotilanteeseen,
jossa usein sairaus on hitaasti kehittyvii, lievioireista laatua.
Siitd syysti epiily saattaa herdti vasta pitkin oireilun
jilkeen, ja tutkittava pifisee tutkimuksiin my&hiin, usein
vasta pitkdiin altistumisen loputtua. Niissi tapauksissa
radiologiset muutokset ovat saattaneet parantua ja esimer-
kiksi diffuusiokapasiteetti normalisoitua. Diagnostisiin
kriteereihin on lisitty bronkoalveclaarinen huuhteluneste-
niyte ja CD4/CD8-soluanalyysi, jotka tukevat diagnostiiklaa,
Bronkoalveolaarinen huuhtelu on allergisen alveoliitin ja
ODTS:n erotusdiagnostifkassa hyédyllinen,

Keuhkobiopsian katsotaan erittiin harvoin olevan tarpeen
kosteusvauriomikrobien aiheuttaman alveoliitin diagnostii-
kassa, mutta se voi olla tarpeen fibroosien erotusdiagnostii-
kassa.

Allergisen alveoliitin lisiksi kosteugvaurioympiristéissi
niyttdd esiintyvin tautitilaa, joka cireiden ja niiden keston
perusteella vaikuttaa allergiselta alveoliitilta, mutta jossa
ainoiksi tutkimusl&yd6ksiksi jaivit bronkoalveclaarisessa
huuhtelunesteessi todettu pienentynyt CD4/CD8 T-lymfo-
syyttisuhde ja lisiintynyt lymfosyyttien miird. Kyseistd
alveolien reaktiota voidaan pitdi epispesifiseni alveoliittina
{alveolitis nomspecifica tai alveolitig irritativa), Tamin tyope-
riisyyden osoittamiseksi tarvitaan usein tydpaikka-altistus-
koetta, minki aikana seurataan oireita.

ODTS:n oireita kuvaa "flunssainen olo”. Keskeisin oire on
kuume tai vilunvireet ja lihaskivut. Allergisen alveoliitin
tapaan, oireet ilmenevit hitaasti, noin 4-8 tuntia altistumi-
sesta. Hallitsevia oireita kuurneen lisiksi ovat yski, kurkun-
péén drsytys, visymys, lihas- ja nivelsiirky, nenin tukkoi-
suus, nuha ja yskskset.

Poiketen allergisesta alveolliitista, ODTS:iin liittyy usein
(yli 50 %:lla) ylihengitysteiden ja silmien irsytysoireita ja
joskus hengityksen vinkunaa. ODTS:n oireet ilmaantuvai
kerta-altistumisesta biologiselle polylle. Verrattuna allergi-
seen alveoliittiin suuri osa altistuneista saa oireita, jotka pa-
ranevat 1-3 vuorokaudessa ilman hoitoa.

ODTS:n kliiniset 16ydékset ovat yleensi viihiiisempii kuin
allergisen alveoliitin. Pieniraklulaisia rahinoita voi kuulua.
Leukosytoosia saattaa esiintyé. Keuhkotoiminnan muutokset
ovat samankaltaiset kuin allergisen alveoliitin. Radiologiset
muutokset eivit kuulu ODTS:n taudinkuvaan. Vaikeus-
asteeltaan ODTS on rinnastettavissa allergiseen alveoliittiin
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taudin akuutissa vaiheessa.

Bronkoalveolaarisessa huuhtelunesteniytteessi liuskatu-
maisten leukosyyttien ja makrofagien mdérit ovat koholla
poiketen allergisesta alveoliitista, johon kuuluu lymfosytoosi
ja CD4/CD8-suhteen pieneneminen. QDTS histologiseen
kuvaan kuuluu keuhkorakkuloiden #killinen tulehdus,
ilman allergiselle alveoliitille ominaisia granuloomia {ydin-
tietolaatikko 12).

ODTS:n oireet eivil vaadi spesifisti hoitoa. Kirjallisuuden
mukaan ei kehity pysyvii oireita tai vaurioita. Toisaalta tilan-
teigsa, joissa oireita esiintyy, tulee kiyttii tilanteesta riip-
puen hengityssuojainta (P2 tai P3).

Hoito ja kuntoutus

Altistumisen lopettaminen tai oleellinen vihentiminen
oireita/sairautta aiheuttaville altisteille on hoidon kannalta
ehdottomasti tirkeinti.

Asianmukaista lidkehoitoa tarvitaan oireiden lievittimi-
seen. Hoito-ohjeet ovat yleisesti samat kuin muistakin syisti
vastaavanlaigia oireita saaville. Hoito ei ole vaihtoehto kos-
teusvaurioiden korjaustoimenpiteille. Tirkein periaate on
sisdilman haittatekijdiden poistaminen tai ainakin minimeoi-
minen. Mikili ennaltaehkiisy ei onnistu ja ongelma pitkittyy
lisiten sairausriskii, tytterveyshuollon tulee seurata tilan-
netta terveystarkastuksin,

Jos astmankaltaisista oireista kiirsiviin tutkimuksissa ei
havaita keuhkotoiminnan muutoksia, astmadiagnoosia ei
voida asettaa. Tillaisia potilaita tulee seurata perusterveyden-
huollossa, ja tarvittaessa {oireiden jatkuessa tai pahentuessa)
lihettid uusiin tutkimuksiin,

Osalle astmankaltaisista oireista kiirsivisti kehittyy parin
vuoden sisilli kliininen astma. TyGperfistd astmankaltaista
oireilua hoidetaan samalla tavalla kuin astmaa. Jos epéillitin
kosteusvauriomikrobien aiheuttaneen oireita, altistumiseen
tulee puuttua.

Kosteusvauriomikrobeista astmaan tai allergiseen alveo-
liittiin sairastuneista osa saattaa oireilla vuosia. Oireilua tu-
lee silloin muustakin kuin taudinaiheuttajasta. Ndiden am-
mattitautipotilaiden tilaa tulee seurata siinnéllisin vilein,
tarvittaessa erikoissairaanhoidossa ja varmistaa, ettd heidin
hoitonsa on rittivi.

Kosteusvaurio- kuten muihinkin sisdilmaongelmiin saattaa
liittys ahdistuneisuutta, masennusta ja muita psyykkisié oirei-
ta. On tirkeii, ettei sallita psyykkisten seurausilmitiden ha-
mirtil tai estid perusoireiden diagnostiikkaa. Potilaan pelkoa
vihentii, etti hiinen sairauttaan tutkitaan viivyttelemstti ja
asiallisesti. Ty&yhteistssi yhti tirkedd on avoin viestintd kos-
teusvauriosta ja sithen liittyvisti terveyshaitoista.

Taudinmiiritykseen liittyviit viiveet, ja varsinkin korvaus-
péitdsten sekd mahdollisten valituskisittelyjen aiheuttamat
vuosia kestiivit prosessit johtavat usein potilaan turhautumi-
seen, taloudellisiin vaikeuksiin, perhekriiseihin ja pahim-
massa tapauksessa masennukseen. Riped liiketieteellisen
kuntoutuksen aloittaminen on ty- ja toimintakyvyn siilytta-
misen kannalta oleellista. Sen sijaan ammatillisen kuntou-
tuksen tarve on vihidinen, koska sairastunut on useimmiten
tydkykyinen entiseen ammattiinsa jos varmistetaan, ettei

Suomen Laikirilehti 7/2007 vsk 62

altistuminen jatku ja hiinen cireensa ovat parantuneet.

Tydyhteisd tarvitsee homeongelman jilkihoitoa ja seuran-
taa. Oireilevan tython paluun tulee tapahtua tybterveyshuol-
lon seurannassa. Onnistuneessakin korjauskohteessa kor-
jausta edeltivid oireita saattaa esiintyd kuukausia korjausten
jilkeen, Se on syyti kertoa tydntekijoille. Samasta syystd
sisdilmakyselyn uusinta, joka usein antaa kuvan korjaustoi-
menpiteiden onnistumisesta, kannattaa tehdé vasta 3—6 kuu-
kauden kuluttua korjausten valmistumisesta ja samaan vuo-
denaikaan kuin ensimmiinen kysely.

Lausunnot ja viranomaisyhteistyd

Lidkiri on oman alansa asiantuntija ja arvioi terveysriskin.
Terveysriskin poistamiseksi tai vihentimiseksi hin antaa
altistuneita henkilsiti seki asuin- ja tydolosuhteita koskevia
suosituksia. Tysterveyshuolto selvittii ammattitautiepailyt.
Ammattitautiepiilyn jatkotutkimuksia varten tehdiin E-lau-
gunto vakuutusyhticlle,

Vagtuu tybntekijéiden terveytti turvaavisia toimenpiteisti
kuuluu tyénantajalle, niin myés vastuu korjaustoimen-
piteisti tyonantajan omistamassa kiinteistdssid. Vuokrasopi-
mus mairittad vastuun korjaustoimenpiteisti tydnantajan ja
kiinteistén omistajan kesken, mutta tybnantaja on aina ensi-
sijaisegsa vastuussa tybntekijéiden terveytti uhkaavan altis-
tumisen poistamisesta. Ty6paikkojen pitkittyneisiin ongel-
mmiin voi puuttua mybs tydsuojeluviranomainen.

Muiden rakennusten kuin tyépaikkojen osalta terveyden-
suojelulaki ja -asetus miiridvit vastuuviranomaiset, jotka
voivat antaa asuntojen ja muiden oleskelutilojen korjausta
koskevia masriyksii (sis. koulut ja piivikodit). Korjauskeho-
tukgen voi antaa terveydensuojeluviranomainen. Eri viran-
omaisten hyvi yhteistyd ja tiedonkulku on vilttimitdnti.
Kuntatason kokemnukset viranomaisyhteistybsti, mybs sisdil-
matybryhmists, ovat olleet hyvii.

Asuntojen, koulujen ja paivakotien kosteusvauriot

Lainsaadantd

Asuntojen ja nithin verrattavien oleskelutilojen (kuten kou-
lujen ja piivikotien) sisiilman terveellisyyden arviointiin so-
velletaan terveydensuojelulain ja -asetuksen (TSL 76371994,
www.finlex fi) sginnoksii seki lain soveltarnisesta annettuja
Sosiaali- ja terveysministerion ohjeita Asurnisterveysohje ja
opas {www.stmn.fi). Keskeiset seikat on esitetty ydintietolaati-
kossa 13.

Terveydensuojelulaissa terveyshaitta méiritelliin toisin
kuin tyéturvallisuuslaissa ja ammattitautilaissa. Terveyden-
suojelulaki miirittetee terveyshaitaksi sairauden, muun ter-
veydenhiirién ja olosuhteen, joka vihent4i elinympiristén
terveellisyytti {TsL 1§}. Terveyshaitan arvioimiseen riittis
altisteen tai altistumista aiheuttavan olosuhteen clemassa-
olo, vaikkei sairautta tai oiretta olisi vield syntynyt. Todetun
sairauden ja muun terveydenhéiridn (= oireilun) ja altistu-
misen vilisen syy-yhteyden todistamista ei laissa edellyteti.

Terveyshaitan toteaminen

Asunnon terveyshaittaa epiillessiiin asukkaan tulee ensin
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ottaa yhteytts kiinteisttn omistajaan (vuokra-asunnot) tai
isinnsitsijiin (asunto-osakeyhtist). Jos asukas itse omistaa
kiinteistén (omakotitalot), hinen kannattaa ryhty4 korjaus-
toimiin ilman virancmaisen kannanottoakin.

Mikili korjaustoimet eivit niin kiynnisty, seuraavaksi voi
ottaa yhteytti kunnan terveystarkastajaan. Terveyshaitan
toteaa terveydensuojeluviranomainen, joka asuntokohteissa,
kouluissa ja piivikodeissa tavallisesti on terveystarkastaja,
kunnan terveysvalvonnan johtaja {tavallisimmin johtava
hygieenikko/eliinlidkiri) ja kunnan tai kuntayhtymin
terveyslautakunta. Terveydensuojeluviranomainen voi ter-
veyshaitan toteamisen jilkeen antaa kiinteistén omistajalle
korjauskehotuksen, joka tavallisesti sisiltdd mddrdajan,
johon mennessi korjaukset on suoritettava. Pahimmissa
tapauksissa kiinteists voidaan asettaa kiytt8kieltoon, joka
voidaan purkaa vasta korjausten jilkeen suoritetun katsel-
muksen jilkeen.

Asunnen tarkastuksessa arvicidaan aistinvaraisesti kiinteis-
tén kuntoa, mitataan pintakosteuksia ja arvioidaan mm. il-
manvaihdon riittivyyiti ja rakenteiden kuntoa. Jatkoselvittelyt,
kuten mikrobi- ja VOC-niytteet, limptkamerakuvaukset tai
muut tutkimukset ovat pifiasiallisesti maksullisia omakotita-
lon omistajalle ja asunto-osakeyhtitssi taloyhticlle.

Terveystarkastaja ei yleensi ota kantaa sithen, miten ter-
veyshaitta korjataan, vaan korjausten suunnittelu tulee antaa
rakennusalan ammattilaisten suoritettavaksi, Kunnalliset
korjausneuvojat, eri jlirjestbjen rakennustekniset asiantunti-
jat sekd alalla toimivat yritykset auttavat ongelman selvitte-
lyssii.

Terveyshaitan toteaminen asunnoissa ei siis vilttimattd

Vaintiotolaatikko 14—

Sisailmastoon littyvien terveyshaittojen tyypillisia syita

Kosteusvaunoihin liittyva mikrohikasvusto

Puutteellinen iimanvaihto

Liian korkea tai matala tai vathteleva lampotila

Yeto, kylmat pmnat

Rakennue - ja sisustusmateriaalien kemallisat paastot

Paolyt, kadut

Thrusesta ja hanen tosminnoistaan peraisin olevat epapuhtaudet (esim. tupakansavu,
elain-ja kaswiallergeenit)

Ulkoilmasta peraisin olevat saastest

Viiniotolaaikho 5

Milloin mikrohinaytteita tarvitaan?
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Pinnailta ja rakennusmateriaaleista tarvitaan nayttenta
mikrobfkasvun varmistamfseksi pinnalla tar rakennusmatenaalilla
mikrohilajiston tarkastelemiseks: entyisesh ammatiautiepailyssa
purku- ja korjaustyossa tarvitiavan suojautunustarpeen selviifamiseksi
vaurion kuvaamiseen;sen laajuuden, tyypin ja sljainrin selvittamiseksi
korjausten onnistunusen varmistamisaksi
limansytteita tarvitaan, kun
el ilmeisid vaurichavaintosm, mutta oireilu vittaa kosteus- ja homevaurioon
on tarpeen todeta mikrobien kulkeutuminaen tilasta toiseen
on farpeen psoittaa altistuminen ammattitautiepailyssa, jolleivat vauriot ols ilmeiset

vaadi laikirin tutkimuksia tai kannanottoa syy-yhteydesti.
Asunnosta tai muusta rakennuksesta otettavat mikrobiniyt-
teet voivat olla tarpeen altistumisen varmistamiseksi tai kor-
jausten onnistumisen toteamiseksi. Liikirin kannanotto
lausuntoineen on tarpeen joissakin tilanteissa. Talloin lidka-
1i voi todistaa asiantuntijana, ettsi on perusteltu epiily TsL 1§
tarkoittamasta terveyshaitasta ja on tarpeen ryhtyd toimen-
piteisiin. Niin voidaan vilttdi tarpeeton viivyttely asioiden
selvittelyssd. Samoin potilaan muu sairaus voi aiheuttaa lisi-
rigkin, eiki potilaan tarvitse kertoa isdnnéitsijille, mitd hiin
sairastaa tai onko hén esimerkiksi raskaana.

Potilaan tutkiminen

Mikili asunnen, koulun, pdivikodin tai muun ei tybpaikka-
na pidettivin rakennuksen kiyttija sairastuu, saattaa olla
tarpeen esim. rakennuksen vahingonkorvauskanteen tai
rikosoikeudellisen kanteen yhteydessi selvittié sairauden
syy-yhteys kosteusvauriomikrobeihin.

Potilaalle sucritettavat tutkimukset ovat till6in, soveltuvin
osin, periaatteessa samat kuin ne, jotka tehdisin oireiden ja
sairauksien tydperdisyyden selvittimiseksi. Lapsille ei kui-
tenkaan suoriteta spesifisii altistuskokeita,

Jos potilas pyytid ldkirinlausuntoa, tulee selvittii mihin
sitéd kiiytetitin, Oikeudenkiyntii varten laadittavassa lausun-
nossa voidaan syy-yhteys tarvittaessa arvioida samoilla peri-

aatteilla kuin vakuutusyhtididen chjeissa on miiritelty.

Kosteusvaurioiden tutkiminen ja altistumisen arviointi

Sisdilmasto-ongelmaa aiheuttavat kosteus- ja homevaurioi-
den lisiksi monet tekijit (ydintietolaatikko 14).

Rakennustekniset selvitykset

Rakennusteknisten selvitysten tavoitteena on kosteusvau-
rioiden paikallistarninen ja niiden laajuuden ja syiden selvit-
timinen. Nimi ovat edellytyksii korjaussuunnittelun aloit-
tamiselle. Selvitykset etenevit seuraavassa jirjestyksessi.

Ensin suocritetaan aistinvarainen, pintaa rikkomaton kun-
toarvio kiyttien hyviksi kosteudenilmaisinta ja merkkisa-
vua. Ennen sitd keritiin kohteesta perustiedot ja selvitysten
aikana kirjataan rakennuksen kiyitijien havainnot esimer-
kiksi katto- tai putkivuodoista. Kuntoarvion periaatteista on
julkaistu ohjeita (Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuk-
sen korjaus, Ympiristéopas 29, 1997, Rakennustieto Oy), ja
sen tekemiseen tarvitaan rakennusteknisti asiantuntemusta
ja kiytettivien menetelmien hallintaa. Tekijin koulutus,
kokemus ja suositukset on hyvi tarkistaa.

Kuntoarvion yhteydessa tarkastetaan ilmanvaihdon toi-
minia, esimerkiksi poisto- ja korvausilmavirtojen riittivyys
seki ilmanvaihtojirjestelmin kunto ja puhtaus. Ilmanvaih-
tokanavien puhdistamnizeen tulee sigillyttid ilmavirtojen sii-
6 ja puhdistuksen onnistumisen tarkastaminen.

Kuntoarvion perusteella todetaan tarkempien selvitysten
ja kuntotutkimusten tarpeet. Nimi voivat sisiltii esimerkik-
si materiaalien kosteusmittauksia, rakenteiden avaamista
vauriokohdan 16ytimiseksi ja sen syiden selvittimiseksi,
sekd mikrobiologisia selvityksii.

Mikrobiongelma rakennuksessa voidaan havaita raken-
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nusteknisin selvityksin seki vauriokohdista otettujen pinta-
tai rakennugmateriaaliniytteiden avulla. My8s homeen tai
maakellarin haju on merkld mikrobikasvustosta.

Mikrobiologiset selvitykset

Sisdilmasta otettavien mikrobiniytteiden pitoisuudet vaihte-
levat suuresti sekd ajallisesti etti paikallisesti, eik pieni pi-
toisuus sulje pois vaurion mahdollisuutta. Sosiaali- ja ter-
veysministerién asumisterveysohje suosittaa ensisijaisesti
materiaali- ja pintandytteiden ottamista vauriorakenteista,
jolloin niytteiti voidaan ottaa vuodenajasta riippurmatta.
Ilmandytteitd ja niiti tiydentivii pintapslyniytteitd
(pinneille laskeutunut pély) ei suositella otettavaksi rutiini-
maisesti, mutta niiden kiyttd on perusteltua eriissi erikois-
tilanteissa, esimerkiksi ammattitautiepdilyn yhteydessi.
[lmaniytteiden ottaminen on aiheellista myés gilloin, kun
vauriot eivit ole selvisti todettavissa, mutta oireilu viittaa
kosteusvaurioon (ydintietolaatikko 15).

Mikrobiologiset selvitykset ovat tarpeen esimerkiksi vau-
riokohdan mikrobikasvun varmistamiseksi tai tybperdisen
altistumisen toteamiseksi. Kostuneella materiaalilla voi kas-
vaa hyvin monenlaisia homeita, hiivoja, bakteereja ja muita
organismeja, kuten ameboja. Monet rakennusmateriaaleilla
kasvavat mikrobit voivat tuottaa toksiineja, esimerkiksi
Aspergillus versicolor, Stachybotrys, Aspergillus fumigatus,
Fugarium, Chaetomium ja Trichoderma. Toksiinien rutiini-
maiseen miirittimiseen ei ole vieli mahdollisuuksia.

Rakennuksen mikrobiclogisen tilan selvittiminen perus-
tuu nykykiytinnén mukaisesti piidasiassa viljelymenetel-
mien kiyttoon, vaikka vain osa rakennuksessa esiintyvisti
mikrobeista pystytiin viljelemiin. Mikrobien esiintymisti
ja miirid voidaan tutkia mybs DNA-pohjaisilla menetelmil-
14, joilla havaitaan my6s kuolleet mikrobit. DNA-pohjaisten
menetelmien tuloksille ei kuitenkaan viel ole olemassa kat-
tavia vertailuaineistoja, joiden avulla voidaan tulkita saatuja
tuloksia.

Mikrobiniytteitd voidaan ottaa rakenteista, pinnoilta ja
ilmasgta. Tulosten tulkinnassa tarkastellaan seké pitoisuutta
ettd lajistoa. Mikrobiléydokset ovat kuitenkin joskus negatii-
visia, jolloin altistumisen osoitukseksi riittii pelkkd kosteus-
ja homevaurion rakennustekninen toteaminen, jos vaurio-
kohdasta on osoitettu lmayhteys typisteen hengitysilmaan.
Mikrobiologiset selvitysmenetelmit ja tulosten tulkinnan
Pperiaatteet on esitetty sosiaali- ja terveysministerion Asumis-
terveysohjeessa (STM 2003} ja Asumisterveysoppaassa
(Ympiiristd ja terveys 2004). Ohjeissa esitettyja tulkintachjei-
ta voidaan sellaisenaan kiiyttid vain asuntojen tutkimiseen.
Koulurakennuksia koskeva sisdilmachije on tekeill,

Mikrobiongelmaa selvittivin toimijan tulee laatia tuiki-
muksista raportti, josta kiy ilmi, tutkimusmenetelmien
lisiksi, ndytteiden tulosten merkitys (onke mikrobi-
kasvua/ongelmaa vai ei), vaurion laajuus, lukumiiri ja
sijainti. Lisiksi pitid kiinnittid huomiota mikrobien tai mui-
den hiukkasten mahdolliseen leviimiseen ilmavirtausten
mukana. Teollisuusympiristéigsi ja niihin lifttyvissi tys-
tiloissa otettujen ndytteiden tulosten tulkinnassa on otettava
huomioon prosesseista periisin olevat epipuhtaudet, jotka
voivat kulkeutua myss toimistotiloihin. Tillaisen ympiristén
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mikrobien "normaalilajisto” poikkeaa tavanomaisten sisi-
ympiristéjen lajistosta,

Kunnan terveydensuojeluviranomainen tekee asuntojen,
koulujen ja péivikotien mikrobiselvityksii mahdollisen ter-
veyshaitan toteamiseksi. Mikrobimittausten tulokset ovat
harvoin yksiselitteiset, ja niytteenctto palveleekin ensisijai-
sesti kosteusvaurion rakennusteknisti selvittimisti ja vau-
rion laajuuden arvicintia. Tulosten tulkinnassa ja johtopdi-
toksigsd tulee ottaa huomiocon niytteenottoon liittyvit olo-
suhteet ja kohteesta tehtyjen rakennusteknisten seki ilman-
vaihtoselvitysten tulokset.

Sisdilmasta ei viltiimitti tarvita mikrobindytteits, jos vau-
riot ovat ilmeisii. [lmaniytteiti on aina otettava tutkittavista
tiloista enemmiin kuin yksi. Muulloin kuin talviaikaan otet-
tujen sisdilmandytteiden lisdksi tulee ottaa yksi tai useampi
ulkeilmaniiyte. Myés materiaali- ja pintaniytteiti tulee ottaa
tilojen koon huomioon ottaen riittivi méard.

Korjaustolmenplteiden periaatteet

Kosteus- ja homevaurioituneen rakennuksen kuntotutki-
mus- ja korjausperiaatteita on esitelty monissa oppaissa
(vdintietolaatikko 16).

Korjausten rakennusteknisten periaatteiden lisiksi on syy-
ti korostaa korjausten terveydellisii nikékohtia. Kaikki mik-
robikasvusto ja vaurioitunut materiaali, vaikka se teknisesti
vaikuttaisikin vield kiytttkelpoiselta, on syytd poistaa. Mikro-
bikasvustojen jattimista rakenteisiin esim. koteloimalla ei
pidetd suositeltavana, koska rakenteiden kaasutiiviyttd ei
pystyti takaamaan,

Tilojen kiyttijien ja rakennustydntekijéiden mikrobialtis-
tuminen on estettivi purku- ja korjaustoimien aikana. Tutki-
musten mukaan erityisesti purkuvaiheessa ja rakenteiden
kuivuessa kosteusvauriomikrobeja siirtyy huoneilmaan, Toi-
mintojen keskeyttiminen korjattavissa tiloissa korjausten
ajaksi on usein tarpeen. Ympérdivin alueen kontaminoitu-
mista vihentii korjausalueen osastointi ja alipaineistus.

Rakennustysntekijéiden ja -siivoojien tulee kiyttii hengi-
tyssuojaimia. Asuntojen, piivikotien, koulujen ja sairaaloi-
den korjauksissa ympiiristén ja irtaimiston kontarinoitumi-
sen estiminen on erityisen tirkedi.

Korjausten onnistumisen valvonta

Kosteus- ja homevaurioiden korjaaminen edellyttii erityisti

i ol | —

Tarkead muistas rakennuksen korjauksessa

Tilojen kayttdien alistuminen mikrobeille on estettava korjauksen aikana
Ympardivien tifojen ja irtaimiston mikrobisaastuminen on estettava korjausaluean
osastoinnilla ja alipaineistuksella

Mikrabeilla saastumisen estaminen erltyisen tarkeda kouluissa, paivakodeissa ja
sairaaloissa

Rakennustyontekiioiden Ja -siivoojien on kaytettava hengityksensunjaimia seka
suojakasinesta ja -vaatteita

Yaunottumri rakennus- ja sisustusmateriaali on poistetiava,

Mikrohikasvustojen jédttamista rakenteisiin esim. koteloimalla tai tivistdmalla el
suositella
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perehtyneisyytii rakenteiden kosteustekniseen kayttiytymi-
seen ja korjausrakentamiseen. Saroin kuin vudisrakenta-
misessa, tilaajan tulee varmistaa korjausten asianmukainen
valvonta. Tytn valvojana voi toimia esimerkiksi korjaustyon
suunnittelija. Tilaajan tulee saada riittivin seikkaperiinen
tydn kuvaus ja dokumentointi tehdyista téisti.

Korjausten onnistumisen seuranta tulee suunnitella jo
korjaussuunnittelun yhteydessi. Parhaiten korjausten on-
nistuminen voidaan varmistaa arvicimalla ja dokumentoi-
malla tehtivien toimenpiteiden cikeellisuus ja riittivyys itse
korjausprosessin aikana. Arvioinnin tulee kohdistua koko
korjaukseen johtaneen prosessin ja korjaustoiminnan tar-
kasteluun ottaen huomioon 1) tehdyt tutkimukset ja selvi-
tykset, 2} korjaussuunnittelun, 3) korjausten toteutuksen, 4)
korjausten jilkeisen siivouksen ja 5) korjausten jilkeisen
seurannan.

Sisiilman mikrobimittauksia ei yleensi suositella tehti-
viksi korjausten ja siivouksen jilkeen ennen kuin tiloja on
kiytetty jonkin aikaa. Suositeltava odotusaika on yleensi
noin kaksi kuukautta. Naytteet tulisi mieluiten ottaa samana
vuodenaikana kuin ennen korjausta otetut niiytteet. Pinnoil-
ta otettavat laskeutuneen pélyn niytteet ovat usein kiyttokel-
poisia jilkiseurantaa varten.

Tydterveyslaitoksen sisdilmastokysely on keskeinen kor-
jausten onnistumisen seurantaviline edellyttien etti kysely
on toteutettu myss ennen korjauksia. Se kannattaa tehdi
3-6 kuukauden kuluttua korjausten pidttymisestd ja mielui-
ten samana vuodenaikana kuin alkuperiinen kysely.

Irtaimiston saastuminen

Mikrobeilla kontamineitunut irtaimisto voi yllipitia oireilua
korjaustoimien jilkeen. Siivous- ja puhdistustoimista ei voi-
da antaa tismaillisi3 suosituksia, koska tutkimustietoa ei ole
riittivisti. Toimistotyyppisten tybympiristéjen irtairmiston
puhdistuksesta annettuja ohjeita (Kauhanen T. Tyésuojelu-
lainsiidinndn soveltaminen kosteus- ja homevaurickohteis-
sa. Kuopion yliopiston tutkimuksia ja selvityksid 1172004,
Kuopio 2004) voidaan soveltuvin osin kiyttii myds asunto-
kohteisiin.

Kovat ja pestiiviit pinnat voidaan yleensi puhdistaa tehok-
kaast. Allergia- ja astmatapauksissa on tarpeen uusia vuode-
vaatteet, kuten patjat, peitot ja tyynyt, jos ne aiheuttavat
oireita. Joissakin tapauksissa tekstiilit, paperit, pehmustetut
huonekalut ja muut huokoiset materiaalit kontaminoituvat
giten, ettd kiiyttijit saavat niisti oireita puhdistamisyrityksis-
td huclimatta. Myds kirjastojen ja arkistojen puhdistaminen
saattaa osoittautua vaikeaksi. Tilléin on tapauskohtaisesti
harkittava, tuleeko kyseeseen materiaalin hdvitys, doku-
menttien kopiointi, varastointi erilliselld ilmanvaihdolla
varustetussa tilagsa tai muu tarpeen mukainen ligittely.
Otsonin aiheuttamien terveyshaittojen vuoksi otsonaattorei-
ta ei suositella kiytettiviksi tiloissa, joissa ihmiset asuvat tai
oleskelevat (Sosiaali- ja terveysministerién lausunto Dno
STM/2703/2005).

Térkeimpia tutkimuskohteita

Majvikin suositusten piivityksessi on ollut mahdollista, vuo-

teen 1998 verrattuna, huomattavasti suuremmassa méirin
nojautua tieteelliseen néyttoén. On kuitenkin todettava, etti
niytts on edelleen monessa tirkedsss kysymyksen asettelus-
sa riittimiton tai se puuttuu. Kosteusvauriomikrobien
aiheuttamien terveyshaittojen tarkkaa karakterisointia ja tau-
timéaritystd varten on tarpeen suunnata tutkimusty® tetty-
jen asioiden selvittimiseen. Tirkeimpiin voidaan lukea aina-
kin seuraavat:

Kosteusvauriomikrobialtistuksessa esiintyvien oireiden ja
sairauksien mekanismit ovat edelleen suurelta osin tunte-
mattomia. Kosteusvauriomikrobien allergiaa aiheuttavat
allergeencja ja mikrobien yhteisid antigeeneji tulisi karakie-
riseida ja selvittid niiden vilistd ristiin reagointia. Tirkeini
pidetiin muiden kosteusvaurioissa esiintyvien altisteiden,
kuten amebojen, punkkien, mikrobitoksiinien, VOC-,
sVOC- ja mVOC-yhdisteiden terveyshaittojen selvittimisti.
Myds eri mikrobien yhteisvaikutuksia ja mikrobien allergia-
riskii lisidvia vaikutusta tulisi tutkia.

Kosteusvauriomikrobialtistumigen yhteydessé esiintyvien
yleisoireiden ja sairauksien tarkempi karakterisointi on tar-
peen. 1gG-luokan vasta-aineiden alaryhmien, kuten IgG1-
vasta-aineiden ja myds IgA-vasta-aineiden, merkitysta altis-
tumisen arvioinnin ja mahdollisesti taudinmiirityksen kan-
nalta saattaa olla tirked. Kosteusvauriomikrobien aiheutta-
ma nuhadiagnostitkka on keskittynyt IgE-vilitteiseen
nuhaan. Koska kosteusvaurioon liittyvistd astrnasta vain pie-
ni osa on IgE-villitteistd, on syytd epiilld, etti sama pitee
nenin limakalvon suhteen. Diagnostiikassa tulisi kehittii
ei-IgE-vilitteisen nuhan tutkimusmenetelmis.

On ilmeisti, ettd keuhkorakkulatason tulehdustilat kaipaa-
vat tarkempaa karakterisointia. Kertyneen kokemuksen mu-
kaan kosteusvauriomikrobeille altistuneet kehittivit joskus
tautitilan, joka muistuttaa allergista alveoliittia, kuitenkaan
tiyttimattd taudin kriteereji. Tissi suosituksessa tilaa kut-
sutaan nimelli alveolitis nonspesifica. Timin tilan tarkem-
paa tutkimusta kaivataan. Orgaanisen pilyn atheuttama tok-
sinen oireyhtyma {ODTS) on sairaus, joka pitkilti muodos-
tuu tydhon liittyvistd oireista, joiden yhteydessi vain osalla
on kliinisid 14yd6ksid, kuten keuhkotoiminnan muutoksia.
ODTS-oireyhtymin kriteereihin tihtiivé kirjallisuuskatsaus
ja tieteellisen niytdén arviointi on tarpeen.

Kosteusvauriomikrobialtistumiseen on liitetty sairauksia,
jotka ovat harvinaisempia ja saattavat esiintyi ryppiini. Eri-
koisligkirin toteamaa nivelreurnaa ja useita muita autoim-
muunigairauksia on tavattu tavallista enemmin useissa kos-
teusvauriokohteissa, samoin esiintyy harvinaisena oireena
vaskuliittia. Niiden yhteydesti kosteusvauriomikrobeihin on
niukast tieteellisti tutkimusta, ja ndyttdd tarvitaan lisdi.

Osalla kosteusvauriomikrobialtistumisesta sairastuneista
oireilu jatkuu yleisenid herkkyystilana, johon saattaa liittyd
eriasteista psykosomatisointia. Niiden potilaiden kuntoutta-
minen on varsin haasteellista, ja ennuste pahenee tilan pit-
kittyessd. Niiden potilaiden oireiston pitkittymiseen johta-
vien seikkojen tunteminen on oleellista, jotta voitaisiin kiyn-
nistii kuntoutustoimenpiteet ajoissa.
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Hyvan sisailman tarkastuslista tilojen kayttajille

1. Kiinteistén oikea kiytto ja hoito

» Varmista esimieheltési, etti tila, jossa tydskennellddn, on kayttétarkoituksensa mukainen ja
henkildmaéraltdan oikein mitoitettu. Esimies ottaa tarvittaessa yhteyttd Tilakeskuksen
isdnnbitsijaan.

» Kun tiloja kaytetddn normaalien kayttéaikojen ulkopuolelia, niin on varmistettava, etta
ilmanvaihdon toiminta-ajat ovat niiden mukaiset, asiasta on sovittava tilakeskuksen kanssa.

» Esimies voi varmistaa kiinteistdnhoitajalta ettd maaraaikaishuollot on tehty.

2. Tilojen sisustus

- Al3 sijoita kalusteita ulkoseinille tiiviisti sein&&n kiinni, varsinkaan ulkonurkkiin, koska seinén
lampétila laskee ja mahdollistaa kosteuden tiivistymisen.

* Varusta uudet irtokalusteet putkijaloilia alta siivouksen helpottamiseksi.

» Viilta tavaroiden kerddmista ja sailyttdmista ikkunalaudoilla ja avonaisilla hyllyilia.

* Poista tarpeettomat paperit ja muut tavarat riittdvan usein.

» Vilts vaikeasti puhdistettavia tekstiileitd mm. raskaita mattoja ja verhoja.

* Omien kalusteiden tuontia tiloihin ei suositella.

» VVéltd viherkasvien, heinien ja kuivakukkien sijoittamista tyéhuoneisiin ja yhteisiin tiloihin, koska
osa niistd on allergisoivia, keradvét pdlya ja mullassa kasvaa usein mikrobeja.

3. Siivous

+ Jokainen vastaa itse yleisesta jarjestyksesta ja siisteydesta.

Esimies selvittd4 siivouksen tilaajalta ja / tai palvelun tuottajalta, onko tilojen yllapitosiivous ja
perussiivouksen taso ja siivoustiheydet siivouspalvelukuvauksen mukaiset.

4. Lammitys

» Lammityspattereiden termostaatteja ei saa itse sditas, otettava yhteyttd kiinteisténhoitajaan.

» LAimmityspattereiden termostaatteja ja irtoantureita sek itse pattereita ei saa peittaa kaiusteilla
tai verhoilla tasaisen lammén jakautumisen turvaamiseksi.

* Vilts sahkdlaitteiden tarpeetonta paalla pitamists, esim. tietokoneen keskusyksikkd, ylimaéaraisen
lampékuorman valttdmiseksi.

* Omien sahkoldmmittimien, ilmankostuttimien, puhdistimien, ja&hdyttimien tms. kaytt6a ei
suositella, poikkeustilanteissa laitteiden kdyt6sta sovittava erikseen Tilakeskuksen kanssa.

= Sulje sédlekaihtimet kesélld, kun tilassa ei oleskella, ylim&&rdisen ldmpékuorman pienentamiseksi.

5. limanvaihto

» limanvaihdon venttiileita ei saa peittis eiké saétéa itse. Mikali iimanvaihto ei toimi, ota yhteytté
kiinteistdnhoitajaan.

+ Vilta esineiden ripustamista kattoon, huoneen ilmavirtaukset saattavat muutoin muuttua
epaedullisiksi.

« Vilituntien ikkunatuuletusta suositellaan.

» Tupakointi ja autojen tyhjék&ynti on kielletty ilmanottoaukkojen ldhella.

» Viltd voimakkaita hajusteita ja iimanraikasteita.

6. Akustointi
* Varmista, ettei tilan akustolevyissa ole nakyvissa villapintaa, mahdollisesti akustolevyisté irtoavan
arsytysoireiden villapdlyn valttdmiseksi.

7. Vesijohdot ja viemarit
* Pid& lattiakaivot puhtaina ja varmista, efté niissd on vettéd (hajuhaitan esto), tarvittaessa ota
yhteyttd kiintsistonhoitajaan.
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» Viemdriverkostoon ei saa laittaa sinne kuulumatonta tavaraa, josta voi seurata tukkeutumia tai
hajuhaittoja, kuten esim. kasipyyhkeité tms.

*» Pesukoneita ei saa jatt4d kdyntiin ilman valvontaa, esim. éisin ja viikonloppuisin.

» Pesu- ja astianpesukoneitten seké muut vesihanat on suljettava aina kayton jalkeen.

« |Imoita aina vuotavista hanoista ja wc-istuimista kiinteisténhuoltoon.

Suihkutiloja ja inva-wc:ta ei saa kayttaa varastotiloina.
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LIITE 7.

Ilmanvaihtojiirjestelmiin liittyviit toimintahiiriot, ongelmien syita
sekii huollon ja ylldpidon laiminlyonteji ja niiden seurauksia

Tyypillisiii ilmanvaihtojirjestelméin toimintahiiriditi ovat:

palopellin laukeaminen

raitis- tai jiteilmapellin kiinniasentoon jadminen

tuloilman limmityksen sdétSpiirin ongelma

painesaddollisten puhaltimien paine-eroanturien nollapisteen siirtyminen
ilmam3arisistimien vikaantuminen

hiilidioksidianturin »jététtiminen”

taajuusmuuttajan vikaantuminen

vesikatolla olevien puhaltimien sammuminen joko ilkivaltasyistd tai ikdéntymisestd johtuen

Tyypillisid ilmanvaihtojirjestelmiin huollon ja yllipidon laiminlyénteji ovat:

koneissa voi olla likaiset tai viirin suodatusluokan suodattimet

suodattimissa on ohivuotoa, jonka johdosta mm. limmityspatteri on tukkeutunut ja kanavat
likaantuneet

puhaltimien hihnat luistavat
ulkoilmasileikkd on tukossa
korvausilmaa tulee viemaéristd kuivan lattiakaivon tai tippaputken kautta ilmanvaihtoon

kanavat voivat olla liiaksi likaantuneet

Tyypillisid syiti kun ilmanvaihto ei toimi suunnitellusti:

rakennuksen vastaanottovaiheessa jirjestelmii ei ole ehditty kunnolla siitiméin ja
toimintoja ei ole riittAvin hyvin tarkastettu (ilmanvaihto voi aiheuttaa rakennukseen liian
suuren alipaineen)

tilakohtaiset ilmamadrat ovat voineet jdidé vajaiksi, jolloin yksittdisissa tiloissa voi esiintyd
liian suuria alipaineita



ilmanvaihto ei toimi toimintaselostuksen mukaan, jolloin jostakin rakennusosasta voi
katketa ilmanvaihto vaarain aikaan

ilmanvaihdon tehostustoiminnat esim. hiilidioksidisdétoisissa jérjestelmissd eivit toimi,

yksittiiset tulo- tai poistoilmavyGhykehaarat eivit avaudu tai avautuvat védriédn aikaan

Usein tilanne voi olla niinkin, ettd ilmanvaihto on toteutettu suunnitelmien mukaan ja
huollettu huolto-ohjeiden mukaan, mutta ilmanvaihto- tai
rakennusautomaatiosuunnitelmassa on virheita.

Tyypillisii ilmanvaihto- ja rakennusautomaatiosuunnitelmissa esiintyvii virheiti ovat:

— likaisten tilojen hallittua korvausilmaa ei ole suunnitelmissa osoitettu riittavisti tai lainkaan

ja se aiheuttaa liiallista alipainetta etenkin y6aikaan tai ilmaméérit on suunniteltu liian
pieniksi.

automaatiovirhe, jolloin jossakin osassa rakennusta voi ilmanvaihto katketa véariin aikaan
tai se voi kdyd4 vadrdédn aikaan osateholla

ilmanvaihtokoneet on mitoitettu alitehoisiksi ja/tai kanavistot, venttiilit ja pellistét on
suunniteltu alimittaisiksi

Sisdilmaongelmien selvitysvaiheessa tulisikin kiinnittdd huomio myds alkuperiisten
suunnitelmien oikeellisuuteen vetoamatta ensisijaisesti niissé esitettyihin mitoitusarvoihin.
[Imanvaihtojirjestelmien suunnittelussa tulee 1dhtSkohtana pitdd toiminnoiltaan
yksinkertaisia ja koetusti toimintavarmoja laitteistoratkaisuja.

Tyypillisiii syiti ilmanvaihtojéirjestelmiin levittidessa epéipuhtauksia:

ilmanvaihtojarjestelmin jossakin osassa voi olla avoimia mineraalivillapintoja ja kuituja
siirtyy huoneilmaan

jokin kanavaosa esim. raitisilmakanava tai kostutusyksikko saattaa olla homehtunut ja
mikrobituotteita pddsee huoneilmaan

raitisilman ottoaukko voi olla liian 1dhella tuuletusviemérid, poistoilmayksikaiti tai
kadunpintaa, jolloin viemérikaasuja, poistoilmaa tai pakokaasutuotteita passee huoneilmaan.



L1TE &,

LAHDEN TILAKESKUKSEN TILAAJAOHJE SISAILMA-
ONGELMISTA JOHTUVIEN KORJAUSTEN TOTEUTTA-
MISEEN

(LUONNOS)



YLEISTA

Tama4 ohje laadittu Tilagjaohjeprojekti- tydnimelld ldpiviedystd kehityshankkeesta (04/2014 —
09/2015, jonka tavoitteena oli suunnitella sisdilmaongelmaisten rakennusten korjausten onnistumi-
sen varmistava toimintamalli Lahden Tilakeskukselle. Hanke toteutettiin ympéristdministerién Kos-
teus- ja hometalkoiden, Lahden Tilakeskuksen seki konsulttina ja projektikoordinaattorina toimi-
neen Ahmainsin6orit Oy:n yhteistySprojektina. Projektisuunnitelmaan perustuvan yhteistybsopi-
muksen mukaisesti ymparistéministerié voi hyodyntdé syntynyttd aineistoa anonyymisti ja kehittdd
Kosteus- ja hometalkoot- projektin kautta mahdollisesti valtakunnallisesti, kuntien ja kaupunkien
kayttdon tarkoitettuja ohjeita.

Ohjeen kehitysty6ssi on kiytetty tyoryhmén jdsenten, yhteistyokumppaneiden sekd Lahden Tila-
keskuksen oman henkil6stén monialaisesta koulutuksesta ja kokemuksesta syntynyttd asiantunte-
musta sisdilmaongelmien hoitamiseen, kokemusperéistd tietoa toteutettujen kohteiden hyvists kiy-
tinteistd seka myGs epdonnistumisten kautta jilkiarviointien kautta syntyneisti kehitysideoista seka
aihealueesta julkaistua yleistd tutkimus- ja koulutusaineistoa. Ohjeeseen syntynyttd tietoa kisiteltiin
sisdilmakorjausten eri vaiheisiin kootuissa osioissa useissa yhteistyopalavereissa keskustellen, kom-
mentoiden ja lopulta testaamalla toimintamalleja tilakeskuksen sisdilmakorjaushankkeissa.

Tilaajaohjeen toimintamalli perustun laaja-alaiseen sisdilmaongelmien parissa tybskentelevien osa-~
puolten viiliseen yhteistydhdn. Ohje on tarkoitettu yhtendiseksi toimintaohjeeksi sisiilmaongelmista
johtuvien korjausten hallittuun toteuttamiseen, lihtien ongelmien ilmaantumisesta korjausten jélkei-
seen tilojen kiyttGonotto- ja yllapitovaiheeseen.

Ohjeella pyritdén toisaalta myds tilaajan osaamisen ja sisdilmaongelmien ymmaértimisen vahvistu-
miseen, korjaushankkeiden kilpailuttamisessa kiytettivin aineiston laadun parantamiseen seki
hankkeen eri vaiheiden selvitys- ja johtamistehtdvien yksityiskohtaiseen kuvaamiseen.

Ohjeen avulla pyritdin hahmottamaan kokonaiskuva sisdilmakorjaushankkeen ldpiviemisestd eri
osapuolten tehtivien ja vastuiden kautta sekd jasentda tilaajaorganisaation sisdinen toimintamalli
huomioiden kaikki prosessin vaiheet.

Tavoitteena on ollut myds ohjeen hy6dynnettivyys muille yhteistyGtahoille kuten esim. kéyttéjille,
sisdilmaryhmiin, ty6terveyshuoltoon, terveys- ja rakennusvalvontaan mm. kuvaamaan siséilmaon-

gelman hoitamisen toimintatapoja ja parantamaan yleisté tietoisuutta sisdilmakorjauksiin liittyvistd
asioista.

Ohjeessa on huomioitu viimeisimmit lainsdfdiannolliset muutokset, jotka koskevat toimijoiden pé-
tevyysvaatimuksia sisdilmaongelmien selvittimisessd, tutkimisessa, suunnittelussa, valvonnassa,
tyonjohdossa ja tyonsuorittamisessa. Lisdksi ohjeessa on esitetty pitevyysvaatimukset myos ulko-
puolisille rakennuttajakonsulteille sekd rakennusten kosteus- ja homevaurioihin sekd sisdilmaongel-
miin liittyvén terveydensuojelulain 49§:n mukaiselle ulkopuoliselle asiantuntijalle.
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1 YLEISTA

1.1 Ohjeen rakenne

Sisdilmasto-olosuhde -késite pitédd sisdlldin sisétilan kaikki aistittavat olosuhdetekijéit kuten 1ampo,
ilmanvaihto, valaistus, kosteus, séteily ja melu. Laadittu ohje on rajattu késittiméén 1hinnad home-
ja mikrobivaurioituneiden rakennusten korjaushankkeiden ldpiviemisté, vaikkakin esim. ilmanvaih-
toa kisittelevissd osioissa vaikutusalueet risteévit kosteusteknisten asioiden ja mm. haihtuvien or-
gaanisten yhdisteiden osalta, joten my0s niitd on ohjeessa kisitelty tarpeelliseksi koetussa laajuu-
dessa.

Ohjeet jakaantuvat sisill6llisesti kolmeen erilliseen ohjeosioon eli Selvitysvaihe — Korjausvaihe —
Ylldpitovaihe. Ohje paadyttiin rakentamaan prosessikaaviopohjaisesti, koska organisaation normaa-
lin toimitilarakentamisen rakennuttamisprosessi ja osa yllipidon toiminnoista on jo nyt kuvattu ole-
massa olevan IMS- toimintajérjestelmén avulla.

Sisdilmaongelmien mésrin lisddntyessd, niiden tunnistettavuuden parantuessa, erilaisten vaurio-
mekanismien ymmértdmisen, kuntotutkimustoiminnan ja korjaussuunnittelun laadun kehittymisen
sekd sisdilmaongelmien poistamiseen erikoistuneiden korjaustdiden suorittajien ammattitaidon ke-
hittymisen kautta on viime vuosina toteutettu useita aihealueeseen liittyvid tutkimuksia ja laadittu
runsaasti kirjallisuutta seki koulutusaineistoa.

Sisdilmaongelman korjaushankkeen keskeisimmat siséllélliset tekijét vaiheittain ovat:

SELVITYSVAIHE
e sisdilmaongelman tunnistaminen ja oikeat johtopdétokset
» Lkuntotutkimusten teettiminen

KORJAUSVAIHE

e eri osapuolten osaamisvaatimukset ja tehtévit

® kuntotutkimus - toimenpide-ehdotukset - korjaussuunnittelu

¢ korjauspalvelujen hankinta

¢ korjausvaiheen johtaminen ja korjaustdiden laadun varmistaminen
e sisdilmakorjaushankkeen valvontatehtavit

» sisdilmakorjaushankkeen kriittiset vaiheet

YLLAPITOVAIHE
e hallittu kidyttéonotto
® korjausten onnistumisen seuranta

» huollon laadun varmistaminen
e olosuhdehallinta



1. SELVITYSVAIHE
2. KORJAUSVAIHE

3. YLLAPIDON ORGANISOINNIN VAIHE

2.SELVITYSVAIHE

2.1 Yleisti sisiiilmaongelmien selvittimisesti
Rakennusten turvallisuuteen ja terveellisyyteen Hittyviit séidddkset ja ohjeet

Thmisten péivittdisten tyd-, opiskelu, harrastus- ja oleskeluympiristdjen turvallisuuteen ja terveelli-
syyteen vaikutetaan lukuisten eri sdfiddsten ja ohjeiden kautta joko suoraan tai vilillisesti. Niissa
huomioidaan koko kiinteiston fyysinen ympiristt eli rakennukset itsesséiin, niiden piha-ja leikki-
alueet, liilkenne- ja huoltoreitit seké sisdtilojen olosuhteet. Lisdksi sdidokset huomioivat mm, toi-
minnan aiheuttamat fysikaaliset ja psyykkiset kuormitukset seki rakennusten ulkopuolelta mahdol-
lisesti tulevat hiirictekijat.

Sisitiloissa keskeisin ihmisten terveellisyyteen ja turvallisuuteen vaikuttava tekijd on sisdympéris-
ton laatu eli olosuhteiden vakiinnuttaminen tasolle, joka on pitk#aikaisen kdytdnnon kokemuksen,
tutkimusten ja terveydenhuollon asiantuntijatahojen suositusten mukainen. Sisdympéristén olosuh-
teista mm. melu, valaistus, ilman kuivuus ja limpdtila voivat laatusuosituksista huomattavasti poik-
keavina aiheuttaa ikdvid ja pitkdkestoisiakin oireiluja, mutta usein niiden vaikutukset ovat tilapéisid
ja oireilevan henkil6n terveydentila palautuu ennalleen kun olosuhde vakiintuu normaaliksi.

Sen sijaan kosteusvaurioiden aiheuttamat home- ja mikrobiesiintymiét seké rakennusmateriaaleista
erittyvit haihtuvat yhdisteet voivat pitkidkestoisissa altistuksissa aiheuttaa tiloissa oleskeleville hen-
kil6ille my&s pysyvid terveydellisid haittoja.

Rakennusten terveellisyyteen ja turvallisuuteen viitataan lukuisissa eri sdadoksissé ja ohjeissa, joita
ovat mm.

- Maankiyttd- ja rakennuslaki 132/1999

- Maankaytto- ja rakennusasetus 895/1999

- STM:n asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisistd olosuhteista sekd ulkopuolisten
asiantuntijoiden pétevyysvaatimuksista (Asumisterveysasetus) 545/2015

- VnA Ty6paikkojen turvallisuus- ja terveysvaatimuksista 577/2003

- VnA Ympiristéterveydenhuollon valtakunnallisista valvontaohjelmista 78/2011

- Terveydenhuoltolaki 1326/2010

- Terveydenhuoltoasetus 338/2011
Tybterveyshuoltolaki 1383/2001

- Terveydensuojelulaki 763/1994

- Tyéturvallisuuslaki 738/2002

Vilillisesti asuinympériston olosuhteiden vaatimuksiin viitataan mm. seuraavissa lacissa

- Sosiaalihuoltolaki 710/1982
- Lastensuojelulaki 417/2007



Sisdilma-asioihin liittyvii neuvontaa ja ohjeistusta antavat seuraavat tahot, joiden verkkosivustoilta
16ytyy kattavasti tietoa aihealueesta:

Ministerigt :

Ympéristoministerié (Y M)
Sosiaali- ja terveysministerid (STM)

Viranomaistahot:

Alueellinen kunnallinen ympéristdterveydenhuolto ; terveystarkastajat
Aluehallintovirasto (AVI]) ; tydsuojelun vastuualue
Elintarviketurvallisuusvirasto (Evira)

Sosiaali- ja terveysalan lupa- ja valvonta- virasto (Valvira)
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes).

Tutkimus- ja kehittiimislaitokset:

Tyoterveyslaitos (TTL)
Terveyden ja hyvinvoinnin laitos (THL)

Yhdistykset, jirjestot ymv,

Sisdilmayhdistys
Hengitysliitto
Allergia- ja astmaliitto
Asumisterveysliitto

Sisdilmaongelmien aiheuttamat terveydelliset vaikutukset

Riippumatta siitd kuka kiinteiston omistaa, on vastuu tiloissa tyoskentelevien tai koulujen ja paivi-
kotien lasten turvallisuudesta ja terveellisyydestd tySnantajalla. Tyonantajalla on viranomaistahojen
kuten rakennusvalvonnan ja sen alaisen terveysvalvonnan seki tydsuojeluhallinnon kautta mahdol-
lisuus saada kiinteiston omistajaa tekem#fn vaadittavia korjaustoimenpiteitd jos on selvitysten ja
tutkimusten kautta todettavissa terveydellisten riskien olemassaolo.

Tyontekijéiden tydtilojen osalta sisdilmaongelmaepéilyissi ja niiden terveydellisten vaikutusten ar-
vioinneissa ovat mukana tyGantajan ty$suojeluorganisaatio ts. tyGsuojelu- tai tyShyvinvointipaél-
likkd, tyosuojeluvaltuutetut ja tydterveyshuolto. Ongelmallisissa tapauksissa, joissa osapuolilla on
eriivid ndkemyksid asiasta tai asiaa ei saada edistettyd omin voimin, voi tydsuojeluviranomainen
puuttua asiaan ja antaa kehotuksia sekd madrdyksia.

Koulujen ja péivikotien osalta tilojen turvallisuutta ja terveellisyyttd valvovat kunnalliset ympéris-
toterveydenhuollon alaiset terveystarkastajat. He tekevit mm. ympéristéterveydenhuollon valtakun-



nalliseen valvontachjelma-asetukseen perustuvana 3 vuoden vélein kohteisiin suunnitelmallisia tar-
kastuksia, joissa olosuhteita arvioidaan médrédysten ja ohjeiden pohjalta ja annetaan suosituksia sekd
tarvittaessa méfrdyksié ongelmien korjaamiseksi. Médrdysten noudattamista tehostetaan antamalla
korjauskehotuksille méraaikoja, joiden umpeuduttua katselmoidaan tilanne uudelleen. Adritilan-
teissa terveystarkastaja voi méérité tilan tai rakennuksen osittaiseen tai kokonaan kéyttokieltoon
joko ehdollisena tiettyjen korjaustoimenpiteiden toteutumattomuundesta tai harvemmin vilittomaésti
tilanteen vakavuudesta johtuen.

Kouluterveydenhuollon rooli sisdilmaongelmien selvitysvaiheessa on keskeinen ja tirked. Selkeiden
toimintatapojen puuttuessa on kuitenkin usein ollut episelvyytté sen osallistamisesta ja tehokkaam-
masta hyddyntdmisestd sairastavuuden ja mahdollisten sisdilmaongelmien yhteyksist.

Toisaalta kouluterveydenhuollon asiantuntemuksessa on ollut my6s puutteita eikd home- ja mikro-
bialtistusten terveydellisistd vaikutuksista ole ollut riittdvaa tietoa kuten esim. tyGterveyshuollossa.

Sisdilmaongelmien m#dré on lisdéintynyt johtuen moninaisista syista kuten virheellisistd suunnitte-
luratkaisusta, rakentamisen virheisti, valvonnan puutteista, epatdydellisesti toteutetuista peruskor-

jauksista sekd yleisesti myds pelkistiin tietyn aikakauden hyviksyttyjen ja yleisesti kdytettyjen ra-
kenneratkaisujen tullessa elinkaarensa padhén.

Sairastavunden miirittiminen

Julkisuudessa kiydiédn paljon keskustelua siitd, mikd on rakennuksissa oleskelevien ns. normaalia
sairastavuutta ja milloin tulkitaan oireilujen ja sairastuvuuden olevan sillé tasolla, ettd voidaan pu-
hua rakennuksen sisdilmaongelmasta. Eri terveydenhuollon johtavilla asiantuntijatahoillakin on ai-
heesta eridvid kantoja puhumattakaan tulkinnoista, joita tehdain ympéristéterveydenhuollossa kiy-
tdnnon tasolla esim. alueellisten terveystarkastajien toimesta. Joidenkin mielesti jo yksikin raken-
nuksessa oireileva osoittaa rakennuksessa olevan ongelmia ja toisaalta puhutaan tietystd prosentti-
osuudesta viestosti, joka tilastollisesti oireilee aina vaikka sisdilmaolosuhteet olisivat normaalit.

Sairastavuuden mafrittdmistd vaikeuttavat lisdksi rakennuksissa harjoitettavan toiminnan erilaiset
13htokohdat, kausiluontoisesti vaihtelevat olosuhteet, mittausten soveltuvuus ja mittaustulosten luo-
tettavuus sekd mydhemmin kuvatut muut sairaudet, joiden oireita voidaan tulkita home- ja mikro-
bialtistumisesta johtuviksi.

Uusi asumisterveysasetus (voimaan 15.05.2015) toteaa mikrobien osalta toimenpiderajan ylittymi-
send pidettdvan "kun havaitaan korjaamaton kosteus- tai lahovaurio, aistinvaraisesti todettu ja tar-
vittaessa analyyseilld varmistettu mikrobikasvu rakennuksen sisdpinnalla, sisdpuolisessa raken-
teessa tai limmoneristeessa silloin kun ldmmoneriste ei ole kosketuksissa ulkoilman maaperin
kanssa tai mikrobikasvua muussa rakenteessa tai tilassa, jos sisdtiloissa oleva voi sille altistua.

Mikrobikasvu tulisi todeta ensisijaisesti rakennusmateriaalista, mutta se voidaan todeta myés esim.
pintasivelyndytteestd. limandytteen avulla mikrobihaitta voidaan todeta, mutta se edellyttdd lisdksi
myds muuta ndyitod toimenpiderajan ylittymisestd™.

Yleinen ilmid nykypéivini on ihmisten lisdintynyt yliherkistyminen esim. erilaisille ruuille ja
muille altisteille. Nykyihmisen immuunipuolustusjirjestelma on heikentynyt, koska elimistdd ei



enii “haasteta” ympariston ja ravinnon muodossa siind mé#érin kuin aiemmin eli ravintomme on k-
siteltyi ja puhdasta, elinpiirimme hygicenista eikd ole endi suurta altistusta mikrobeille,
Kéytdnndssd ilmi6 korostuu kun henkilén elimist6 vlireagoi ja puolustautuu kohdatessaan sindlldén
vaarattomiakin altisteita kuten eldin- tai siitepslya.

Astma

Tilastollisesti Suomen viestOsti sairastaa jonkinasteista astmaa n. 10 % ja noin 243 000 henkildlle
myOnnetiin astmaan KELA- korvattavaa lddkettd. Astmassa keuhkoputken limakalvot ovat tuleh-
dustilassa. Astmaa sairastaville tulee helposti oireita erilaisista drsykkeistd kuten kylméstd, polysti,
rasituksesta, tupakansavusta ja voimakkaista tuoksuista. Astman esiintyvyytté lisddvit mm. perinto-
tekijit, erilaiset allergiat, allerginen nuha, muut yldhengitystiesairaudet, tupakointi (myds passiivi-
nen), ylipaino seki erilaiset siséilman epapubtaudet (home, mikrobit, haihtuvat orgaaniset yhdis-
teet).

Muut astman oirekuvaa vastaavat sairaudet

Joskus yskinoireiden liittymistd epdiltyyn sisdilmaongelmaan ja astmaan on vaikea méérittd4 koska
on olemassa useita ysk#i aiheuttavia sairauksia kuten esim. varsin yleinen ruoka-torven refluksi-
tauti, jossa mahalaukun hapan sisilté virtaa viirdén suuntaan eli mokatorveen ja aiheuttaa nérés-
tysoireen ja astman kaltaista yskaa.

Eriis astman oirekuvaa vastaava sairaus on keuhkolaajentumatauti (COPD), joka on maailmassa 4.
yleisin kuolemaan johtava sairaus ja Suomessa sité sairastaa n. 200 000 henkil6d. Suurin yksittdinen
syy sairaudelle on tupakointi ja tupakoivista sithen arvioidaan sairastuvan n. 50 %. Riski sairastumi-
seen kasvaa mitd aiemmin tupakointi on aloitettu ja mitd enemmaén tupakoi. Joskus sisdilmaongel-
mia selvitettiessd keuhkolaajentumataudista oireilevia rinnastetaan astmaa sairastaviin ja ongelmien
tunnistaminen vaikeutun, mutta keuhkolaajentumataudinkin oireet voivat silti liittyd sisfilmaongel-
maan esim. ilmanvaihdon puutteellisuuden johdosta koska sairauden oireita voi aiheutua mm. vilja-
ja tekstiilipolystd sekd hitsauskaasuista (vrt. kotitalouden opetustilat, keittiot, tekstiilityon ja metalli-
téiden opetustilat).

"Sairas rakennus- oireyhtymd”

"Sairas rakennus -oireyhtymdd” on syyti epdilli silloin kun

- potilas kertoo oireittensa pahenevan héinen mennessééin rakennukseen A {esim. koti tai tyd-
paikka)

- oireet lieveneviit potilaan poistuttua kyseisestd rakennuksesta tai jopa kokonaan hividvit,
jos potilas on poissa rakennuksesta useita péivid etenkin sairauden alkuvaiheessa

- kyseisessid rakennuksessa A havaitaan selvi kosteusvaurio, nikyvid hometta ja/tai tunkkai-
nen homeen haju.

Voimakasta tukea diagnoosille antavat poikkeavat mikrobiologiset 16ydokset rakennuksen siséil-
masta tai vauriokohdasta, mutta mikrobiologinen néytté homeista ei ole ehdoton vaatimus oireyhty-
min diagnoosille. “Sairas rakennus -oireyhtymd” tarkoittaa siis oireiden liittymisti oleskeluun jos-
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sakin tietysséd rakennuksessa, jossa on todettu kosteusvaurio, hometta ja/tai huono aistinvarainen si-
séilma. Kyseinen oireyhtymai ei aina vilttiméttd merkitse homesairautta, koska huono sisiilma voi
johtua monista muistakin tekijistd kuten esimerkiksi huonosta ilmastoinnista, liian korkeista hiili-
dioksidi-, hiilimonoksidi- tai pienhiukkaspitoisuuksista tai muista epdpuhtauksista siséilmassa.
(Hengitysliitto)

Monikemikaali- eli tuoksuyliherkkyys ja ympiiristoherkkyys

Noin puolelle homesairauspotilaista kehittyy aikaa myéten jéalkitautina ns. monikemikaali- eli tuok-
suyliherkkyys, mikd joskus voi tulla ilman selvdid homesairauttakin.

Ongelmana monikemikaaliyliherkkyyden diagnostiikassa ovat muun muassa se, mité tarkoitetaan
selvilld drsytysoireella. Jotkut asiantuntijatahot vaativat kriteeriksi sen, ettd potilaan on pakko pois-
tua samasta tilasta tai huoneesta, missé alkaa saada drsytysoireita.

Liséksi tdlld hetkelli ei ole olemassa mitddn laboratoriokoetta, miki suurella varmuudella vahvis-
taisi tai vastaavasti poissulkisi monikemikaaliyliherkkyyden. Kyseessi on siis kliininen diagnoosi,
minké perustana on se, etté lddkéri uskoo potilaan kertomusta.

Mielenkiintoinen, joskin tieteellisestd vihin tutkittu ilmid, on hajuaistin herkistyminen home- ja
monikemikaaliyliherkilld potilailla. Kansa kutsuu ndiden potilaiden hyvin herkkéd hajuaistia ho-
meille ja drsyttdville kemikaaleille "homekoiratasoiseksi” hajuaistiksi, mika on paljon herkempi
kuin tavallisen ihmisen hajuaisti. Herkistynyt hajuaisti on ilmeisesti luonnon kehittdmé varoitus-
mekanismi, jonka tehtdvind on varoittaa potilasta menemadst tilaan tai huoneeseen, missd hén hais-
taa homeen hajua tai drsyttivid kemikaaleja, vaikka muut ihmiset eivit haistaisi mitéén epéilyttavas.

Ohessa on kysymyksii, joita 1d4kéri tekee potilaille epiillessdan monikemikaaliyliherkkyytta.
Mikili potilas saa selvid drsytysoireita neljisti tai useammasta eri kemikaalista tai kemikaaliryh-
miéstd, potilaalla on todennidkéinen monikemikaaliyliherkkyys.

— drsyttadko:
1) hajuvedet
2) hajusteiset deodorantit
3) hajusteiset pesuaineet
4) tupakansavu
5) tuoreet painomusteet
6) hiljan maalatut tai lakatut pinnat
7) rakennusmateriaalit kuten muovimatot, niiden liimat, jne.
8) liikennesaasteet ml. katupdly
9) huone- tai muu poly
10) formaldehydi, 2-etyyli-1-heksanoni tai muu tunnettu kemikaali, ruoka-aine tai
ruoan lisdaine yms.
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—nelj tai useampi ylla olevista aineryhmisti drsyttdd selvisti => todennidkdinen
monikemikaaliyliherkkyys

Ville Valtonen, professori, sisdtautien ja infektiosairauksien erikoislédkdri, ylilddkdri (eldkkeelld),
HYKS, infektiosairauksien kiinikka, HUS

YmpadristGherkkyys

Ympiristoherkkyys on lisdtty suomalaiseen ICD-10-tautiluokitukseen nimikkeelld R68.81: Jatkuva
tai toistuva poikkeuksellinen herkkyys ympdriston tavanomaisille tekijoille.

Ympiristéherkkyydeksi kutsutaan tilaa, jossa ihminen saa terveytti haittaavia oireita tietyssa ty6-
tai elinympéristossé, vaikka sama ympéristo ei aiheuta oireita valtaosalle muita ihmisid. Oireet yh-
tisiin kenttiin. Tautinimikkeen kiyttodn ottaminen edistd potilaiden ohjaamista hoitoon sekd ympa-
ristbherkkyyden tilastointia ja tutkimusta

Menettelytavat selvitysvaiheessa

Ennen kuin mihinké#n konkreettiseen korjaustoimenpiteeseen sisdilmaongelman korjaamiseksi ryh-
dytdin, on ongelman selvittdmiseksi sen vakavuudesta, laajuudesta ja selvyydesti riippuen padsiin-
toisesti kiytdva ldpi monenlaisia erilaisia arviointeja, selvityksid, haastatteluja ja tutkimuksia.

Usein kosteusvauriot ja niiden seurauksena syntyneet home- ja mikrobikasvustot voivat myds olla
selkedsti nihtivissi ja aistittavissa, jolloin niiden korjaamiseen voidaan ryhtyd ilman tarkempia tut-
kimuksia ja samalla rajataan vaurioiden laajuutta ja vaikuttavuutta.

Kun selvitysten ldhtSkohtana ovat kiyttdjien kokemat oireet, eiké niille 16ydy heti yksinkertaista
selitystd, on yleisin ja toimivin tapa tehdi tilojen kéyttijille oire- ja olosuhdekysely esim. MM40-
lomakkeella (Orebro- kysely) lisittyni infektioiden yleisyytti ja sairauspoissaoloja seki lizkkeiden
kayttod koskevilla kysymyksilld. Vaihtoehtoisesti voidaan kiyttid Tyoterveyslaitoksen SM40- lo-
maketta. Kyselyjen avulla selvitetdéin, kuinka laajasta ongelmasta on kysymys ja missé péin raken-
nusta oireilua ja muita haittoja ilmenee. Sama asia voidaan selvittdi myds haastattelemalla kayttédjt.

Kosteusvaurioiden aiheuttamien sisdilmaongelmien terveysvaikutuksiin, oireselvityksiin sekd myds
kosteusvaurioiden korjausprosessin eri vaiheisiin pafiosin ldfiketieteelliseltd pohjalta laadittiin laajan
terveydenhuollon asiantuntijaryhmén toimesta suositus Majvik II (Kosteusvauriomikrobeihin liitty-

vien oireiden selvittely)
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Tiedottaminen sisiiilma-asioista

Lahden Tilakeskuksen tiedotuskéytinnostd on kirjattu seuraavia ohjeita:

Tilakeskus vastaa kohteittensa sisdilmaongelmista tiedottamisesta, muut sisdilmaryhmén
edustajat osallistuvat tarvittaessa info- tai tiedotustilaisuuksiin

sisdilmaongelmasta tiedotetaan kohteeseen, yhteisneuvottelun osapuolille ja tarvittaessa tie-
dotusvilineille. Jos ei jirjestetd erillistd tiedotustilaisuutta, yksikon johtajat ja esimichet tie-
dottavat edelleen henkilékunnalleen ja asiakkailleen sekd toimialan sisélla.

sisdilmaongelmasta tiedotetaan tarvittaessa toimialajohtajalle ja kaupunginjohtajalle

sisdilmaongelmista kirsivien rakennusten korjauksista, mittauksista ja tutkimuksista tiedote-
taan kohteisiin seki tarvittaessa kaupungin internet- ja intra- sivustojen kautta, tiedotteet
laatii pidsasintdisesti Tilakeskus

tutkimustulokset ja selvitykset seki kuntotutkimukset ldhetetdén lansunnoilla varustettuina
kohteen esimiehelle tiedoksi. Materiaalit on ohjeistettu pidettiviksi ndhtévilld kohteen esi-
miehen luona, Tilakeskuksessa sekd kaupungin terveysvalvonnassa.

tutkimustuloksia ja raportteja tai niytetuloksia ei ldhetets niitd pyytiville henkiléille.
Tutkimustulokset ja raportit toimitetaan aina kohteiden esimiehille ja niistd pidetdén tarvitta-
essa infotilaisuudet henkilostolle ja lasten vanhemmille. Henkilokunnalle tutkimusten tulok-
set ovat aina olleet ndhtévilld. Koulujen ja paivikotien lasten vanhemmille on tarvittaessa
jérjestetty tilaisuus tutustua tutkimustuloksiin asiantuntijoiden opastuksella.

Tiedottamisen merkitys korostuu prosessin jokaisessa vaiheessa. Aina ei riitd pelkéstiifin pelkkad
paatoksistd tiedottaminen eli tiedottamista voidaan tehostaa my6s esim. kertomalla pitkékestoisissa
Pprosesseissa miten se etenee, onko tullut muutoksia ymv. Lahden Tilakeskuksessa sisdisena tiedo-
tuskanavana on kéytetty FacilityInfo- huoltokirjaohjelmaa (Buildercom Oy) ja ulkoinen viestintd
joko jaettavina tiedotteina esim. koulun ja péivikodin lasten vanhemmille ja henkildstdille tai julki-
suuteen verkkojulkaisuina Lahden kaupungin keskitetyn viestintiorganisaation toimesta.

Sis#ilmaongelmat edellyttivit hyvin usein monen eri ammattiryvhmaén ja organisaation osallisuutta
ongelmien selvittimiseen ja péditoksentekoon, jolloin pelkkd sisdisen tiedottamisen taso ei ole riit-
tivi eli tarvitaan kaksitasoinen tiedotussuunnitelma, Suunnitelma olisi syytd laatia mahdollisimman
aikaisessa vaiheessa ja siind tulee huomioida kaikki asian vaikutusalueella olevat osapuolet kuten:

tilaajaorganisaation ylépuolinen kuntaorganisaatio (kaupunginhallitus ja -valtuusto, lauta-
kunnat

tilaajan/rakennuttajan edustajat

kaupungin virallinen sisdilmaryhmi ja kohdekohtaisesti perustetut siséilmaryhmit
mahdollinen rakennuttajakonsultti
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- kuntotutkijat

- muu asiantuntijataho (esim. ulkopuolinen suunnitelmien tarkastaja tmv.)

- korjaussuunnittelijat

- korjaustbiden valvojat

- korjaustdiden suorittajat

- kiyttdjat (vuokralainen, kaupungin oma henkil6std, iltakdyttdjd, muu ulkopuolinen kaytté;s)

- oppilaiden ja piivikotilasten vanhemmat

- henkil6sté {mm. koulut, paivikodit, kirjastot, hammashoitolat, keittiét, siivous ja kiinteis-
tonhoito

- mahdolliset vanhempainyhdistykset

- tydterveyshuolto

- kouluterveydenhuolto

- terveysvalvonta

- rakennusvalvonta

- muu viranomaistaho (esim. aluehallintovirasto)

- media

Edelli oleva luettelo kuvaa hyvin sitéi osapuolten méaarii, joka voi jo varsin pienehkdssékin si-
sdilmaongelman korjanshankkeessa olla todellisuutta. Kun kunkin ryhmén sisélld vaikuttaa aina
useampia henkildita eli koko hankkeen vaikutuspiirissi voi kohteesta riippuen olla kymmenié
jopa satoja henkil@6itd, joille informaatiota tulisi vilittaa.



14
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2.2. SISAILMAONGELMAN TUNNISTAMINEN

Milloin rakennuksessa on sisdilmaongelma?

Rakennuksessa on sisdilmaympéristoon liittyvd ongelma silloin, kun sisdilmassa tai sisdympdéris-
tdssd on jotain sellaista, joka héiritsee rakennuksen kiyttdjien toimintaa. Puutteellinen valaistus,
liian korkea tai matala lampétila, ilman kuivuus tai veto ovat tyypillisid sisdympiristdongelmia.
Kun haitan atheuttaja vaikuttaa nimenomaan sisiilman kautta, puhutaan sisdilmaongelmasta.
Sisdilmaongelma voi esiintyd mm, pahana hajuna tai ilman polyisyytend. Yleensi sis#ilmassa ha-
vaitaan poikkeamia aistimalla erilaisia hajuja kuten viemérikaasua, maakellarimaisuutta, hometta,
materiaaleista perdisin olevia pafistdjd, kemikaaleja ymv. Tiloissa pitkédén tyoskennelleet tai oleskel-
leet henkildt eivit vilttimattd aina itse tunnista poikkeavia hajuja koska hajuaistilla on taipumus
turtua ja “tottua” hyvinkin nopeasti vallitsevaan olosuhteeseen. Témén vuoksi sisdilmasta tehdyt en-
simmdiset havainnot ulkopuolisten taholta ja kiyttdjien havainnot tiloihin tultaessa esim. lyhyeh-
kénkin poissaolon jélkeen ovat yleensd ratkaisevia. Sisdilmaongelmaa ei kuitenkaan aina pysty ais-
tein havaitsemaan, vaan ongelma havaitaan usein vasta tilan kéyttéjien oireilun kautta. Oheisessa
kaaviokuvassa on esitetty tyypillisimmit sisdilmaongelmaisessa tilassa koetut oireet (Halton Oy)
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Kayttajien tyypillisia sisailmaongelmista johtuvia oireita
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kybmét kadet Ja jalat, lthaskipu,
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Lampoolosuhteet,
ilmanvaihto ja veto

Sisdilmaongelman tunnistamisen prosessikaavio

i
-

ORaavag aan wmoinkse ' B
lshermaa torsatheciaymie

* Fapth

Funaa mal . Lsmman rkast lokams

=
1095549 Fwnksisinhokalin hanssa

s
/:'/ %‘“

T

1

| ]%g engalmat 2 ihvsisben 2 34t
! HE 3 L...._....._.__—
; Ha ] [
e T s
:liﬂmnu i l‘lq#
R e S
et i Eiiimenprizia
t ; &
! i = e
R .r —  femeesd

1

L

Yleisimmiit tilanteet, joissa epdily sisdilmaongelman esiintymisesti tietyssd tilassa tai koko raken-
nuksessa nousee esille on jonkun yksittdisen henkildén / henkiléryhmén kokema aistinvarainen tun-
temus tai heidédn poikkeava ja pitkdkestoinen sairastelu, jolle ei 16ydy selittivéi tekijad kuten kausi-
luonteiset influenssat ymv. seki esim. oppilaiden normaalissa kouluterveydenhuollon tarkastuksissa
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havaitut poikkeavat sairastelut. Yksittdisen tyontekijén kohdalla sisdilmaongelman ilmoitusmenet-
tely kulkee oheisen prosessikaavion mukaisesti, joka alkaa ongelmaepéilyn kirjaamisesta huoltokir-
jaohjelmaan ja samalla kdynnistéi jirjestelméssi systemaattisesti etenevién toimintojen ketjun.

Ennen titd on kuitenkin tilojen kédyttdjdn tehtdvana selvittid tilojensa osalta onko toiminta kaikilta
osin tilojen tarkoituksenmukaiselle kiytolle asetetuissa rajoissa. Tdhén tarkoitukseen laaditaan tilo-
jen kayttgjille tarkistuslista, jonka avulla kdydasn systemaattisesti ldpi toimintaan liittyvit tekijét ja
pyritién varmistamaan, ettei niilld ole vaikutusta siséiilman laadun heikkenemiseen. Mikali tarkis-
tuksessa havaitaan korjattavaa kiyttijin omasta toiminnasta johtuen, tehdééin tarvittavat muutokset
ja yksinkertaisimmillaan sisiilmasto-olosuhde korjautuu normaaliksi. Tydntekijille ja timé&n esi-
miechelle laaditaan kirjallinen toimintaohje tilanteisiin, joissa sisdilmaongelmaa epiilldn.

Lahden Tilakeskuksen kiytOssa olevat asiakirjat sisdilmaongelman epiilytilanteissa:
”Hyviin sisdilman tarkistuslista tilojen kayttdjille”

" Tilankdyttdjan ohje sisdilman ongelmaepdilyssa”

”Esimiehen ohje sisdilman ongelmaepdilyssd”

Useampien eri puolilla rakennusta tydskentelevien henkildiden tai kokonaisen henkiléryhmaén oirei-
lujen kautta esille tulevien sisdilmaongelmaepéilyjen kuten koulun oppilaiden kohdalla on usein si-
sdilmaongelman esiin nostaminenkin poikkeavaa. Samasta rakennuksesta voi tulla oireilmoituksia
eri tavoin eli oppilaiden osalta kouluterveydenhuollon kautta tulevana yhteydenottona ja toisaalta
opettajakunnan osalta heidin oman tydterveyshuollon kautta. Sisdilmaolosuhteiden laadun valvon-
taa suorittavat viranomaistahot kisittelevit kouluissa pafsaintdisesti oman vastuualueensa asioita
ts. kunnalliset terveystarkastajat oppilaiden tydskentelytiloja ja henkilékunnan tyétilojen osalta vas-
tuu on tydnantajan tydsuojeluorganisaatiolla. Tydntekijdiden tydskentelytilojen turvallisuutta ja ter-
veellisyyttd valvoo ja ohjaa aluehallintoviraston tyGsuojelu- vastuualue.

Edelld kuvatussa tilanteessa oireiluista voi tulla tieto jirjestelmafin keskitetysti esim. koulun rehto-
rin kautta, jolloin sisdilmaongelman ilmoituslomakkeen ldhettimisestd menee suoraan viesti yleensd
myds tydnantajan tyGsuojelusta vastaavalle henkilblle (tydsuojelupéillikkd/tyéhyvinvointipdsl-
likkd), tydpaikan tydsuojeluvaltuutetulle ja tybterveyshuollon tyGterveyshoitajalle. Riippuen ilmoi-
tettuun ongelmaan liittyvistd jatkotoimenpiteistd asia joko hoidetaan tilankdyttdjan sisdilman tarkas-
tuslistan ja kunnossapidon omatarkastuslistan kautta tai se siirtyy késiteltdviksi kaupungin siséilma-
ryhmédn.

Tiloissa havaittujen sisdilmaolosuhteiden poikkeamien seké rakenteissa ja pintamateriaaleissa estin-
tyvien nikyvien muutosten ja vaurioiden vilitdn ilmoittaminen kiinteistén kunnossapidosta vastaa-
valle taholle edesauttaa ongelman pikaista selvittdmistd sekd usein rajoittaa vaurioiden laajuutta ja
vaikuttavuutta. Tydntekijin velvollisuudesta ilmoittaa tydpaikallaan havaitsemistaan tyGturvalli-
suutta vaarantavista epikohdista on madritty myos Tyéturvallisuuslaissa (738/2002 19§).

Sisdilmaongelman tunnistamisprosessi jatkuu ongelman ilmoituslomakkeen saavuttua kiinteistén
kunnossapidosta vastaavalle. Tima 14hettds ilmoittajalle tarvittaessa tarkentavia lisikysymyksii,
jonka pohjalta aloittaa oman kunnossapito-organisaation (iséinnditsija, kiinteistonhoitaja, laitosmies)
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kanssa ennalta laaditun omatarkastuslistan l&pikdynnin. Listan tarkastustoimenpiteet kisittivit talo-
teknisten jarjestelmien suunnitelmanmukaisen toimivuuden tarkistamisen. Mikili korjattavaa 16y-
tyy, ne hoidetaan vilittomasti ja kuitataan huoltokirjaan varmistaen, ettd kaikki asianosaiset saavat
tiedon tehdyista toimenpiteista.

Ilmanvaihdon aiheuttamat ongelmat

Usein sisdilmaongelma johtuu puutteellisesta ilmanvaihdosta tai ilmanvaihdon toimintah&iriést.
Jos ilmanvaihto on puutteellinen tai toimintahéirién vuoksi jopa kokonaan pois paélti, rakennus-
materiaaleista, sisustustarvikkeista ja varsinkin ihmisisti irtoavat epapuhtaudet pilaavat sisdilman
nopeasti. Lis#ksi riittiméton ilmanvaihto nostaa tilan kosteuspitoisuuden ja l&mpatilan ohjearvojen
vastaiseksi, jolloin sisdilma koetaan epémiellyttiviksi ja myos kosteuden aiheuttama homehtumis-
riski pintamateriaaleissa kasvaa. Laht6kohtana voidaankin pitd4, etté tiloissa joissa oleskellaan, tu-
lee niihin niiden ollessa kéytdssd, tuoda jatkuvasti ja riittdvisti puhdasta ilmaa sekd kuljettaa sieltd
vastaava maérd likaista ilmaa pois.

Esimerkkejé ilmanvaihtoon liittyvistd toimintah#iridisti, jotka voivat aiheuttaa sisdilmaongelmia:

limanvaihdon toimintahéairiol
« iimanvaihto pois paalta
- ilmanvaindon tukkiutuminen
o palopelti lauennut
o korvausilmaventtiilit on tukittu

o tuiskuiumi
- tuloilmakammio tarkastamatta
= suodattimet vaihtamatta tai muuten
huoltamatta
= korvausilmaa kuivuneen
kondenssivesiviemardinnin kautla

Sisdilmaongelmista keskusteltaessa nousee usein esille ilmanvaihdon kdyténaikainen ja muun ajan
toiminta-aika ts. pdivi-, ilta- ja y6jaksot. Toisaalla esitetdéin ilmanvaihdon kokoaikaista ja tiyste-
hoista péilléoloa ja toisaalla mm. energiansadstosyistd johtuen ilmanvaihdon pyséyttémistd yo-
ajaksi, Ilmanvaihdon pysdyttiminen ydajaksi on periaatteessa mahdollista kun varmistetaan, etti
kun varsinainen kiytt$ aamulla alkaa on tilojen sisdilma ohjearvojen mukaista eli ilmanvaihto on
kaynnistetty asteittain muutamaa tuntia ennen kayttod.

Kun rakennuksista, joissa on normaalin koneellisen tulo-ja poistoilmanvaihdon liséksi erillispois-
toja esim. puku-, pesu- ja WC- tiloista ja porrashuoneista, pyséytetd&in perusilmanvaihto ydjaksoiksi
ja erillispoistot jétetdsin toimintaan, on todettu poistoilman aiheuttaman alipaineisuuden vetdvan li-
kaista korvausilmaa rakenteiden epétiiveyskohdista kuten alapohjan ja seinien liittymistd, LVIS-
lépivientien kautta seké yldpohjista.
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Toisaalta asiantuntija-arvioiden mukaan epésuotuisissa kosteusolosuhteissa kuten ilmanvaihtokana-
vien siséipinnoilla jo kahdeksassa tunnissa p6lyssé kasvaa mikrobeja, jotka kosteudessa muuttuvat
homeeksi. Tamén vuoksi onkin suositeltavaa pitdd ilmanvaihtoa vihintd#n osittain pédéllé ilman-
vaihtokoneiden toimintatavasta riippuen joko puoliteholla tai automatiikan avulla taajuusmuuttaja-
ohjattuna. Nykypéivind ilmanvaihtojérjestelmiin liittyvin automatiikan avulla voidaan sdatis il-
manvaihto ns. tarpeenmukaiseksi esim. tilojen hiilidioksidipitoisuuden mukaan sdityvina, jolloin
y0- ja muun ajan ilmanvaihto sdfidetddn vihimma&isarvoilla ja paiviakayton ilmaméaéirid sdfdetdan
tilojen kiyttoasteen mukaan ts. hiilidioksidi- ja l1dmp6anturein. Samalla jérjestelmistd saadaan ener-
giataloudellisia kun ei limmitets ja vaihdeta ilmaa turhaan niisti tiloista joissa i ole toimintaa.

Nykytietimyksen mukaan voidaan kiytinndssd puhua ilmanvaihto-ongelmasta, jos tilojen ilman-
vaihto on toteutettu painovoimaisena tai koneellisella poistoilmanvaihdolla. Niissd jarjestelmissa
ilmam3a#rat ovat paisidintdisesti riittdmattomat. Lisdksi em. jarjestelmit aiheuttavat usein rakennuk-
seen tai sen osiin liiallista alipainetta, jolioin korvausilma tulee tiloihin ajoittain osittain tai koko-
naan rakenteiden kautta. Rakenteiden kautta tullut ilma esim. maanvaraisen laatan ja seindn vilistd
voi sisdltdd radonia ja 1dhes poikkeuksetta mikrobiperiisié epapuhtauksia. Myds vanhempien tulo-
poistoilmanvaihtojérjestelmien kohdalla tilakohtaiset ilmaméérét eivit aina ole riittdvid ja tilat voi-
vat olla my6s suunniteltuja hyvinkin alipaineisiksi tai niiden tuloilmakoneen mitoitus voi olla sellai-
nen, ettéi tuloilmamédrit eivit toteudu. Samoin tilanteissa, joissa tilojen kéyttétarkoitusta on muu-
tettu ja henkilomééréit ovat kasvaneet eikd ilmanvaihtojérjestelméin ole puututtu, voivat tilojen il-
mamaédrit olla jiéineet vajaiksi.

Hyvi ilmanvaihtojérjestelmikin saattaa aiheuttaa siséilmaongelman, mikéli siind on joku toiminta-
hiirio, sen huolto ja yllidpito on puutteellista tai ilmanvaihto ei toimi suunnitellusti.

Usein tilanne voi olla niinkin, etti ilmanvaihto on toteutettu suunnitelmien mukaan ja huollettu
huolto-ohjeiden mukaan, mutta ilmanvaihto- tai rakennusautomaatiosuunnitelmassa on virheiti.

Sisdilmaongelmien selvitysvaiheessa tulisikin kiinnittdd huomio myos alkuperdisten suunnitelmien
oikeellisuuteen vetoamatta ensisijaisesti niissi esitettyihin mitoitusarvoihin. Ilmanvaihtojérjestel-
mien suunnittelussa tulee 1dhtékohtana pitds toiminnoiltaan yksinkertaisia ja koetusti toimintavar-
moja laitteistoratkaisuja.

Luettelo yleisimmistd ilmanvaihtojérjestelmiin liittyvisté toimintah&iridistd, ongelmien syistd sekd
huollon ja ylldpidon laiminlyOnneisté ja niiden seurauksista (liite 5.)

Rakenteiden vauriot

Vanhenevien rakennusten rakenteissa on usein kosteusvaurioita, jotka voivat aiheuttaa laho-, home-
ja mikrobivaurioitumisten kautta epdpuhtauksia sisdilmaan. Nami vauriot sijaitsevat yleensi nk. ris-
kirakenteissa. Riskirakenteet ovat kosteusfysikaalisesti huonosti toimivia ratkaisuja, joilla on taipu-
mus kastua ja homehtua tavanomaista helpommin. Niit rakenteita on paljon varsinkin 1950-1970-
luvulla tehdyissi rakennuksissa ja ne eivit padsiantdisesti ole suunnittelu- ja rakennusvirheisté joh-
tuvia vaan tyypillisid sen aikakauden mairdyksissd ja ohjeissa hyvisyttyjd ratkaisuja.
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Selkeiksi suunnittelu- ja rakennusvirheiksi voidaan luokitella mm. hyvin yleinen ilmid, jossa ala-
pohjien, huoltokéytivien, putkikanaalien ja portaiden puurakenteiset betonivalujen muottirakenteet
on jitetty purkamatta, aiheuttaen kosteusrasitusten mydti laho-, home- ja mikrobivaurioita ja vai-
keita korjaustoimenpiteitd. Arvioiden mukaan noin 75 % mikrobivaurioista on maanvastaisissa ra-
kenteissa. Maanvastaisissa rakenteissa olevat homekasvustot vaikuttavat sisdilmaan ldhinna raken-
teiden epatiiveyskohtien kautta tapahtuvien ilmavuotojen muodossa.

Tyypillisid rakentamisaikakaudella yleisesti kiytettyjé ja nykyisin riskirakenteiksi luckiteltuja ovat
mm. valesokkelit, maanvastaisen betonilaatan piille asennetut puukoolatut ja sisdpuolelta limmon-
eristetyt lattiat sekd sisdpuolelta limmoneristetyt kellariseinit. Naitd rakenteita voi 10ytyd jo kertaal-
leen peruskorjatuistakin rakennuksista, koska aiemmin peruskorjauskisitteella toteutetuissa hank-
keissa yleensa ei tutkittu/avattu/korjattu ala-, vili- ja yldpohjia tai maanvastaisia seinirakenteita riit-
tavisti niiden riskien poistamiseksi.

Pintamateriaalien vauriot

Kosteus voi vahingoittaa myds pintamateriaaleja, kuten esim. muovimattoja ja niiden alla olevia
liima- ja tasoiteainekerroksia. Uuden tai korjatun rakennuksen sisdilmaongelmat johtuvat tyypilli-
sesti rakennusaikana kosteaksi jiineen betonin aiheuttamista materiaalivaurioista.

Paikallinen vai laaja ongelma?

Kun sisdilman laadusta alkaa esiintym#in valituksia, tulee ensimmaiseksi selvittdd onko kyseessi

paikallinen vai laajempi ongelma. Jos vain yksi tai kaksi ihmisti oireilee samoissa tiloissa, voi ky-
symyksessd olla vain néiti tiloja koskeva ongelma, esim. palopellin laukeaminen kyseisen alueen

ilmanvaihdossa.

Ensimmadiset valitukset voivat kuitenkin olla myds signaaleja siitd, ettd talossa on laajempia vauri-
oita, jotka muutaman kuukauden tai vuoden pésstd puhkeavat sisdilmaongelmaksi. N#itd heikkoja
signaaleja kannattaa siksi my0s arvioida tarkasti ja niiden ilmaantuessa on yleensé jirkevéi tehdi ra-
kennuksen riskien tarkastelu ja tarvittavia kuntotutkimuksia, jotta ongelmaan ehditéin reagoimaan
etupainotteisesti ennen kuin vaurio ehtii laajenemaan ja mahdollisesti aiheuttamaan terveysriskeji
kiyttdjille sekid taloudellisia menetyksid korjauslaajuuden kasvaessa.

Tyéturvallisuuslaki mm. velvoittaa tyGnantajaa tekemééin tyGpaikkojen osalta riskienarvioinnin,
jossa huomioidaan niin sisédiset kuin ulkoisetkin riskitekijit. Kun kyseessd on vanha rakennus ja
elinkaarensa piaiissé olevat talotekniset jérjestelmét, ne tulisi huomioida erityisiné riskitekijéina si-
sdilman laadun ja siten terveellisyyden kannalta, jolloin ne tulisivat noteeratuiksi vaikuttavuudessa,
kiireellisyysluokituksissa ja talousarvioehdotuksissa kuten muutkin olosuhdetekijat.
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Nopean reagoinnin edut

"Selvitystyossd kannattaa aina ldhted liikkeelle heti, kun jotain epdillddn.”

Kun kéyttéjiltd tulee valituksia sisdilmaongelmista, huollon ja kunnossapidon (kiinteisténhoitaja,
isdnnoitsijd) tulee reagoida nithin mahdollisimman nopeasti. Jos kysymys on paikallisesta hiiridsti,

esimerkiksi ilmanvaihdon poiskytkeytymisestd tai palopellin laukeamisesta, ongelma korjataan no-
peasti eli ennen kuin kdyttijien keskuudessa syntyy turhia epdilyjd suuremmista ongelmista.

Tyypillisid sisdilmaongelman tunnistamiseen liittyvii tekijoiti ovat:

— oireilua tai sairastelua kyseisessé tilassa/rakennuksessa oleskelevilla henkil6illd (normaalista
kausisairastelusta poikkeavaa)

— ¢pétavallisia aistinvaraisia havaintoja (outo haju, tunkkaisuus, kosteus, muutoksia
materiaaleissa ym. )

Ensisijaisesti selvitettiivia asioita kun tulee ilmoituksia sisdiilman laadun heikkenemisestii:
— toimiiko ilmanvaihto suunnitellusti ?
— onko tila siihen suunnitellussa, tilamitoituksen mukaisessa kiytossé ?

— kayttdjille, heidédn esimichilleen sekid muille tilank&yttéjille on laadittu erilliset
toimintaohjeet sisdilman ongelmaepdilytilanteita varten

2.3 SISAILMAONGELMAN ARVIOINTI

‘ p p
Sisaimaongesiman Sisailmaongelman Sisalmacngelman $isailmaongelmal§
tunnistaminen 47 aniointi tutkiminen 4 johtopastikset f
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Sisdilmaongelman arvioinnin prosessikaavio
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Eri tasoiset ongelmat — eri tasoiset selvitykset

1.VIKAKORJAUS

- huoltomies ilmoittaa ongelmasta => isénnéitsijé hoitaa ongelman selvittémisen ja
huolehtii korjauttamisesta

- esim. katto vuotaa => isinnditsijd tilaa korjauksen eli rakenteita avataan, kuivatetaan
sekd vaurioituneet rakenteet ja materiaalit uusitaan tarvittavilta osin.

- korjaus kuitataan tehdyksi huoltokirjaohjelmaan

- tarkkaillaan oireilun kehittymistd/muuttumista, jotta voidaan varmistua korjauksen
onnistumisesta.

2.OMATARKASTUS (kunnossapidosta vastaavan tahon omat selvitykset)
- isinnditsijén johdolla (tarvittaessa osallistuvat LVI- ja kunnossapitoinsindori,
kuntokartoittaja, kiinteistopagllikko ja/tai kunnossapitopaillikko)
- korjataan tarkastuksessa esille tulleet ongelmat
- korjaukset kuitataan tehdyiksi huoltokirjaohjelmaan
- tarkkaillaan oireilun kehittymistd/muuttumista, jotta voidaan varmistua korjauksen
onnistumisesta.
Omatarkastuksessa selvitetddn seuraavat asiat:

1. Tiloissa tapahtuvan toiminnan kartoitus ja vertaaminen mitoitustietoihin

2. Rakennusautomaation mahdolliset toimintah&iriot

3. Ilmanvaihdon mahdolliset toimintahairiét (yllapidosta vastaavan tahon
omatarkastuslista huoltomiehelle)

4. LVV- jarjestelmien mahdolliset toimintahédiri6t (yllapidosta vastaavan tahon
omatarkastuslista huoltomiehelle)

5. Sisdilmamittausten tulokset

6. Kosteushavainnot

7. Pintamateriaalien muutokset, esim. hajuhaitat
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3. KUNTOARVIO (pitevi kuntotutkija selvittdd ongelman aistinvaraisin tutkimuksin,
haastatteluin ja tutustumalla kohteen suunnitelmiin)

- tarkennettava missi tilanteessa mitikin tarkastusta tai arviota teetetddn.
- kuntoarvioita kiytetidn endd vain poikkeustapauksissa esim. alustavien kustannus-
ennusteiden laatimiseen suunnitelmakausille tai kiinteistén myyntitilanteissa.

4, TEKNINEN KUNTOSELVITYS
- selvitys rakenteiden ja teknisten jarjestelmien nykykunnosta ja elinkaarista
- kuntoarviota kattavampi selvitys korjaustarpeista esim. budjetointia ja PTS-
suunnittelua varten

5 KUNTOTUTKIMUS (laaja rakenteiden ja sisdilmaston kuntotutkimus)

- asiakirjojen riskiarvioinnissa havaitaan useita riskirakenteita ja epéilldéin myos
ilmanvaihdon toimivuutta. Liséksi on todettu kohonneita kosteuspitoisuuksia.
Vaaditaan laajempi kosteustekninen kuntotutkimus,

Jos viranomainen (aluehallintovirasto, kunnallinen terveysvalvonta) antaa méériyksid, siirrytidén
suoraan kohtaan 3. Mikéli viranomainen méaérds rakennukseen sisdilmaongelmasta johtuvan kor-
jauksen, tarvitaan siihen rakennuslupa. Rakennuslupa edellytetian nykyisin myds aina kun on ky-
seessid vaativa sisdilmakorjaushanke ja etenkin jos samaa kohdetta on korjattu jo aiemmin ongel-
mien poistumatta. Témén johdosta on aina neuvoteltava ensin viranomaistahon kanssa miten asiassa
menetelldin.

“Selvitysvaiheen tilaajan vastuuhenkilo on nimettava kohdekohtaisesti.”

Rakennuksen sisdilmasta ja itse rakennuksesta voidaan tutkia monia asioita monenlaisin menetel-
min, Kiinteistén omistajan voi olla vaikea hahmottaa mitki mittaukset tai selvitykset ovat missikin
tilanteessa sopivia. Tdhén tarpeeseen ovat eri organisaatiot mallintaneet erilaisia toimintamalleja.

Kun selvitysten lihtokohtana ovat kayttdjien kokemat oireet, eiki niille 16ydy heti yksinkertaista
selitystd, on yleisin ja toimivin tapa tehda rakennuksen kayttijille oire- ja olosuhdekysely esim.
MM40- (Orebro) tai SM40- lomakkeella (TTL), jonka avulla selvitetiisn kuinka laajasta ongelmasta
on kysymys ja missd pdin rakennusta oireilua ja muita haittoja ilmenee. Sama asia voidaan selvittdi
my0s haastattelemalla kéyttijat.

Samanaikaisesti kartoitetaan suunnitelmista rakennuksen riskialttiit rakenteet ja jérjestelmét, jotta
16ydetdéin sen akuuteimmat ongelmakohdat. Témén liséksi tehd4édn pintapuolinen tarkastelu varsin-
kin niille tiloille, joissa oireilua on koettu. Joissain tapauksissa rakennuksen ongelmat selviévit jo
niilla toimenpiteilld (vaihe 1).

Usein kuitenkin edelld mainitut toimenpiteet tuottavat tietoa mahdollisista riskeistd, mutta eivit
vield erottele, mitka riskit ovat oikeasti toteutuneet. Toteutuneiden vaurioiden tai muiden ongelmien
havaitsemiseen tarvitaan usein laajempia ja tarkempia tutkimuksia, joiden pitéisi kohdentua oikei-
siin asioihin. Ndiden tutkimusten tekemiseen tarvitaan tutkimussuunnitelma, silld rakennuksesta ei
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yleensi ole tarkoituksenmukaista tutkia kaikkea. Tutkimussuunnitelma hyviksytetdan tilaajalla.
Osaava kuntotutkija osaa rajata tutkimukset vaiheen 1. tictojen perusteella oleellisiin asioihin.

Siitd huolimatta kuntotutkimukset ovat yleensi laajoja ja rakenteita joudutaan padsaéintdisesti avaa-
maan.

Selvitystoiden ajoittaminen ja riskit

Osa kuntotutkimuksista on ns. ainetta rikkovia, eli rakennuksessa joudutaan poraamaan mittaus-
reikii ja avaamaan rakenteita. Tilaajan edustajan on varmistettava, ettd ndista toimista ei aiheudu
kayttdjille terveyshaittoja tai muuten kohtuutonta hiiriétd. Esimerkiksi kouluissa osa tutkimuksista
on tehtiva iltaisin, viikonloppuisin tai loma-aikoina. Tdm3 vaikeuttaa tutkimuksia ja saattaa myos
johtaa niiden alimitoittamiseen, jolloin kaikki ongelmat eivét selvid. Alimitoitusta on syyté varoa,
koska alimitoitettu tutkimus johtaa yleensd viiriin johtopdatdksiin ja epdonnistuviin korjauksiin.

Tutkimusaukot on suljettava tdydellisen ilmatiiviisti heti tekemisen ja néytteenoton jilkeen.
Lihialue on siivottava nihkedpyyhinnalld valittdmaésti aina kun rakennetta on avattu.

Selvitystoiden riskit:
- liian kiireessé tehdyt tutkimukset
* liiallinen kiire voi johtaa huonoihin tutkimuksiin tai viiriin johtopaitéksiin, jotka
johtavat epdonnistuneisiin korjauksiin
- asian viivyttely esimerkiksi tutkimusten kilpailuttamisessa

* johtaa kéyttdjien tuskastumiseen ja ongelma paisun
* timén vuoksi olisi oltava puitesopimus johtavan asiantuntijan kanssa, joka valmis-
telee tutkimussuunnitelman

- Heureka- ilmié => kun 16ydetdédn yksi syy kiyttdjien oireille, lopetetaan tutkiminen eiké
tarkastella muita mahdollisia riskejé.
- kuntotutkimusten aloittaminen voi lisété raportoitujen kayttdjien oireilun méaérda

- selvitysty6t ja kuntotutkimukset alimitoitetaan, jolloin terveyshaittoja aiheuttavat tekijét
eivit selvid. Seurauksena oireilujen osittainen jatkuminen.

- selvitystdiden ylimitoittaminen => rakennuksen tehdéén niin paljon rakenneavauksia
ettéd niiden tiivistdminen ei onnistu ja terveyshaitat lisdéntyvit. Jos kuntotutkimussuunni-
telma puuttuu eiké tutkittavia alueita rajata, kuntotutkija tutkivat kaiken mahdollisen.
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Kuntotutkimusten ylimitoittaminen ei kuitenkaan johda kovinkaan suuriin menetyksiin, mutta ali-
mitoitetun kuntotutkimus johtaa yleensd epdonnistuneeseen korjaukseen. Epdselvissi tilanteissa
kannattaa mieluummin yli- kuin alimitoittaa tutkimukset. Jos tutkimusten syyti ei tiedoteta kaytti-
jille avoimesti, seurauksena on erilaisten spekulaatioiden syntyminen kayttdjien keskuudessa, joka
voi johtaa epdluottamukseen ja ristiriitoihin kiinteiston kunnosta vastaavaa tahoa kohtaan.

2.4 SISAILMAONGELMAN TUTKIMINEN

‘Sisaiimaongeiman
johtapaitiksat

Sisaiimaongeiman
tutkiminen

‘Sisaiimaongaiman
andointi

Sisallmaongelman

winmistaminen

T i

Sisdilmaongelman tutkimisen prosessikaavio

e e e ——— —— o~
; Paitad Herwhs e
Tz L—P O £ i auiaad - Y Wian e vt rr——

E faquuden Sunak:iwan peMseE =

1
- '
e

e ' Tebimusten Tt cheon I‘ Tiatia
i { aledtarminen rawisa, ek suldzan

i pueseima E Fatigi’o i
i

"Tilaajalla tulee olla aktiivinen rooli kuntotutkimusten ja selvitysten aikana.”

Vastuu tyontekijoidensd seki koulujen ja pdivikotien osalta lasten turvallisuudesta ja terveydestd on
tyonantajalla. Tyonantajalla on oikeus ja my0s velvollisuus jirjestadd tyontekijoilleen ja muille kayt-
tdjille korvaavia tiloja, mikali terveydenhuollon ja terveysvalvonnan asiantuntijatahojen lausuntcjen
perusteella tiloissa voidaan todeta olevan terveys- tai turvallisuusriskeja.

Kiinteisténomistaja on vastuussa rakennuksensa turvallisuudesta, terveellisyydesti ja kdytettivyy-
desti, joten kuntotutkimuksen tilaa yleensi kiinteistdnomistajan edustaja kuten isdnnditsija, tekni-
nen isdnnoitsijd, kunnossapito- tai kiinteistGpaéllikko. Kuntotutkijan nikokulmasta tilaajalla on sel-
vityksissi erittdin tirked rooli tiedon vilittdjand. Ensivaiheessa tilaajan tulee osallistua tarvittavien
taustatietojen hankkimiseen, ja vilittds kiinteistdd tuntevien henkildiden kuten huoltoyhtitiden yh-
teystiedot ja antaa niille lupa tiedonantoon, Oleellisten l1dhtStietojen saaminen heti tutkimusten al-
kuvaiheessa on kriittistd tutkimusten kohdentamiseksi ja turhien tutkimusten vilttimiseksi.
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Ennen tutkimusvaiheen aloittamista tilaajan tulee informoida kéyttdjid tutkimuksista ja niihin liitty-
vistd kdytdnndn asioista.

Kuntotutkimussuunnitelma

Tilaaja teettdd tutkimussuunnitelman sisdilmaongelmien selvittdmiseksi puitesopimuskumppaniksi
valitsemaltaan kuntotutkijalta. Tarvittavat kuntotutkimukset, mittaukset ja muut selvitykset voidaan
kilpailuttaa suunnitelman pohjalta. Tutkimussuunnitelman tekijélla tulee olla johtavan asiantuntijan
pitevyys. Pienehkdjen toimeksiantojen osalta voidaan tutkimussuunnitelma pyytéé suoraan kunto-
tutkijaksi valitulta taholta. Puitesopimuskumppania voidaan edellyttid my6s antamaan tarjous tutki-
mussuunnitelman laatimisesta, joka perustuu oirekyselyihin ja alustaviin riskiarviointeihin.
Kuntotutkimus kilpailutetaan tutkimussuunnitelman pohjalta, mutta siihen on hyva jéttdd mahdolli-
suus tutkimussuunnitelmasta poikkeavien liséselvitysten tarjoamiseen.

Kuntotutkimushanketta vetiii johtava asiantuntija

Tilaajan tulee palkata sisdilma- ja kosteustekniseen selvitystyGhon johtava asiantuntija, jolla on tyd-
hén riittédva patevyys (kts. edellinen kappale). Johtava asiantuntija voi olla kuntotutkimussuunni-
telman tekijé tai tarjouskilpailun voittaneen yrityksen péteva asiantuntija.

Kuntotutkimuksen suorittajaa kilpailutettaessa ja valittaessa voidaan kiinnittds huomiota seuraaviin
tekijoihin:

e pitevyydet

e kokemus ja referenssit

¢ malliraportit

¢  Lkiytettdvissd oleva tutkimuskalusto

¢ toimituskyky (resurssit / aikataulu)
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Johtavan asiantuntijan hyvaksynta

lohtava asiantuntija varmistaa muiden asiantuntijoiden osaamisen

Selvitykseen nimetty johtava asiantuntija osallistuu muiden mahdollisten asiantuntijoiden ja mittaa-
jien hankkimiseen, johtaa ja ohjaa tutkimuksia, tulkitsee mittaus- ja tutkimustulokset yhteenvetoi-
neen sekd vastaa raportoinnista tilaajalle. Johtava asiantuntija my&s osallistuu tutkimusten tekoon,
vihintdan alkuvaiheen kartoituksiin, ja vastaa tutkimussuunnitelman teosta.

Parhaaseen tulokseen paéstidn, kun sama tutkija vastaa sisdilmaongelmaisen kohteen selvityksisti
alkuvaiheesta aina korjausten jilkeiseen seurantaan saakka. Kuntotutkimuksen tulokset kdydain
lapi palaverissa korjaussuunnittelun kiynnistysvaiheessa korjaussuunnittelijan kanssa. Tarjouspyyn-
nossi pyydetddn tuntihinta lisdtutkimusten tekemisestd seké néytteiden otosta.

Sisdilmastoselvitysprosessia ohjaa pifsaiintdisesti kaupungin virallinen sisdilmaryhma. Tydryh-
méén osallistuu tydnantajan, tydntekijoiden, tydsuojelun, tydterveyshuollon ja kiinteistén omistajan
edustaja, sekd selvityksia tekemadn palkattn johtava asiantuntija ja tarvittaessa myGs muita asian-
tuntijoita.

Kiiytettiiviit laboratoriot:

Erilaisten néytteiden analyyseihin tulisi aina k#yttd4 viranomaisten hyvéksymi# laboratorioita.
Esim. mikrobianalyyseihin on Evira akkreditoinut laboratoriot, joiden lista 16ytyy osoitteesta:

http://www.evira.fi/portal/fi/tietoatevirasta/esittel y/toiminta/laboratoriotoiminta/eviran+hyvaksy-

mat+laboratoriot/hyvaksytyt+laboratoriot/asumisterveys/

Vaatimukset kuntotutkimusraportille

Johtavan asiantuntijan on tehtiva yhteenvetoraportti tehtyjen selvitysten pohjalta, josta tulee yksi-
selitteisesti selvitd mikd rakennuksessa johtavan asiantuntijan mielesti aiheuttaa koetut sisdilma-
ongelmat ja mitd asioita rakennuksesta pitéd korjata. Korjaussuunnittelijan tehtéiva on suunnitella
miten esitetyt asiat korjataan.
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KIIREELLISYYSJARJESTYS, TILOJEN TURVALLISUUS KAYTTAJALLE

Kaavio 1. Sisdilmaongelman tutkimisen vaiheet, J. Pirinen 2009

Homekoiraa voidaan kiyttds kuntotutkijan apuna kuntotutkimuspisteiden/rakenneavauspaikkojen
madrittimiseen. Vauriotulkinnat tekee aina kuntotutkija. Korjausten jélkiseurannan tekeminen ho-
mekoiran avulla on arveluttavaa, koska koira voi haistaa hyvinkin pienid méérid hometta.

Piteviit kuntotutkijat ja asiantuntijat

Kuntotutkimusprosessia johtavan asiantuntijan osaaminen ja nikemys rakennuksen ongelmista
yleensi ohjaa selvityksid oikeaan suuntaan ja laadukkaampaan lopputulokseen. Kuntotutkija tutkii
usein tiedostamattaan tarkasti niitd ilmiGité, jotka ovat hinelle tuttuja, ja saattaa asettaa liian pienid
painoarvoja joillekin muille seikoille. Téstd syysti tutkimusprosessin johtajalta tulee edellyttdd kou-
lutusta rakennustekniikasta ja -fysiikasta seké kokemusta korjausrakentamisesta.

Terveydensuojelulain muutokset (astuivat voimaan 01.03.2015) edellyttévit, etté niilld asiantunti-
joilla, joita terveydensuojeluviranomaiset kiyttivit terveyshaittojen tutkimiseen, on oltava raken-
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nusterveysasiantuntijan tutkinto tai kaytettdvan tyoparin, esimerkiksi rakennusteknisen kuntotutki-
jan ja sisdilma-asiantuntijan on yhdessa tiytettivi rakennusterveysasiantuntijan patevyytti vastaava
osaaminen. Tamd voi olla yksi l8hestymistapa johtavaa asiantuntijaa mééritettiessi ja titd kohti pi-
tdisi valtakunnallisesti pyrkid. Toistaiseksi ei kuitenkaan olla siini tilanteessa, ettd rakennuster-
veysasiantuntijasertifikaatti automaattisesti merkitsisi riittdvda osaamista johtuen mm. sertifikaatin
omaavien erilaisista koulutus- ja kokemustaustoista. Téstd syystd myds referensseihin ja ammatilli-
seen perus- ja tiydennyskoulutukseen on syyté kiinnittdd huomiota.

Terveydensuojelulain muutoksen keskeisimmat linjaukset ovat:

- asumisterveysohjeet siirretdsin STM:n asetuksiin

- ulkopuolisen asiantuntijan pitevyysvaatimuksia tiukennetaan ja niiden hyviksyminen
siirretadn kunnista valtiolle

- asiantuntijan kiyttimisti koskevat menettelyt yhdenmukaistetaan

- asumisterveyden valvontaa tehostetaan kunnissa

FISE Oy:n pitevyydentodentamisjérjestelmésté 16ytyy rakennusfysiikan AA- luokitus, joiden halti-
jat ovat péfiosin kokeneita ja osaavia kuntotutkijoita, mutta néiti on lukuméériisesti hyvin vidhan
kattamaan siséilmaongelmien lisdéntymisesti aiheutuvaa asiantuntijatarvetta.

Tilaajan on varmistettava, ettd kuntotutkijalla on myds kosteusvauriokorjausprosessiin liittyvad
osaamista, jotta huomiota kiinnitettéisiin korjausten kannalta oleellisiin asioihin.

Asiantuntijoiden pitevyysvaatimukset

Hankkeessa “Kosteus- ja homevaurio- sekd muiden sisdilmaongelmien asiantuntijoiden koulutuk-
sen ja pdtevditymisen kehittdminen ja synkronointi” (Kosteus- ja Hometalkoot, 2013) on esitetty,
ettd vihintddn tutkimuksia johtavalla asiantuntijalla tulisi olla kosteusvauriokuntotutkijan tai raken-
nusterveysasiantuntijan pitevyys.
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Sisdilmaongelman johtopaitdsten prosessikaavio

R ... e P =
P i R ’/P;n:\ e o Pssson
g"m @ Vi meip e ’\E""'Wy \ o
4
¥ I \J Makike'a TRk bogaan /’\
B

!

‘T L e ™ § tausval
SNk iervil ko W
f ] a3 Iuseer: 1 rakennu

Ew ] sen kdylist

i H

ol ki MkmeEra edd vllitor 14 hamenpieti

Enwma . facitien j

Viitearvojen sudenkuopat

Mittaustulosten merkitysté arvioivat yleensa tutkijat ja he arvicivat tuloksia suhteessa asetettuihin
viitearvoihin. Tilaajan tulee vaatia tutkijoilta tulosten ja niiden merkittivyyden selkokielistd rapor-
tointia. Mikili sisfiilmamittauksissa mittaustulos ylittd4 asetetun viitearvon, eikd selvaa ulkoista ldh
dettd (esim. roskapussi} 15ydetd, viittaa tulos epitavanomaiseen mikrobilidhteeseen ja lisdselvitystar-
peeseen. Sen sijaan viitearvojen alittavasta sisdilman mikrobimittaustuloksesta ei voida mittausme-
netelmén epdvarmuuden vuoksi vield péitelld, ettd talossa ei ole mikrobiongelmaa.

Sisdilman epdpuhtauksien arviointiin ei ole olemassa juurikaan raja-arvoja. Raja-arvolla tarkoite-
taan, ettd sen ylittdvid pitoisuuksia ei saisi olla sisdilmassa. Sisdilman epépuhtauksien mittaustulok-
sia peilataan usein asetettuihin ohjearvoihin. Jos ohjearvot ylittyvit, voivat koetut terveyshaitat joh-
tua ohjearvon ylittidvistd tekijoista.

Jos asumisterveysohjeen esittimait viitearvot ylittyvit, tilassa on yleensé sisdilmaongelma.

Koska sisdilman mittaaminen on erittdin vaikeaa ja ongelmat ovat monimutkaisia, mittaustulosten
perusteella tiloja ei voi todeta olevan kunnossa jos kéyttdjét oireilevat. Jos oireilu on runsasta, tiy-
tyy riittéviin selvityksiin aina ryhtyd mittaustuloksista riippumatta.

Tilaajan ja kuntotutkijan tulee aina etukéiteen kéyda lapi tutkimusten tulokset ennen johtopéétoksid
ja ennen tulosten julkaisua. Selkeét virheet ja mahdolliset vairét johtopéitdkset tulee eliminoida ja

sopia tiedottamistavasta. Kuntotutkimustuloksista on neuvoteltava myés etukiteen viranomaisten
kanssa.
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los ei selvdd vikaa

Jos ongelma =i selvia

Voidaan kilpalluttaa erikseen kun suunnitelma onr laadittu

Tutkimusten jilkeen ongelman tulee olla selvilla

“Oleellista on ymmdrtdad, ettd laboratorion analyysi ei ole kuntotutkimustulos.”

Tulkinnan vaurion olemassaolosta rakenteessa ja sen vaikutuksista sisdilmaan ja terveyshaittoihin
tekee aina tutkimuksia johtanut asiantuntija. Tulkinnan niytetuloksen merkityksesti sisdilmaan te-
kee aina kuntotutkimuksen suorittanut asiantuntija. Sisfilma-asioihin perehtynytti ladkérid voidaan
kéyttdd pohdittaessa, voiko tietty havaittu epépuhtaus aiheuttaa koettuja terveyshaittoja.

Kiyttijille tulisi tarjota mahdollisuus merkité kokemansa oireilun sijainti pohjakuvaan.
” Kuntotutkimusraportti ei ole korjaussuunnitelma.”

Kuntotutkimustulosten yhteenvedon laatii johtava asiantuntija, jonka on osattava erottaa pienet yk-
sittdiset asiat laajoista asiakokonaisuuksista ja pystyttivi osoittamaan ne seikat, joilla on merkitystd
sisdilmaongelmien ratkaisemisen kannalta. Vanhat rakennukset eri aikakausina tehtyine korjauksi-
neen voivat kuitenkin olla monimutkaisia tutkittavia ja siséilman kannalta my6s moniongelmaisia.
Kovin usein on kiynyt niin, ettd yksi vakava vaurio on ldydetty ja korjattu, mutta toista ei ole sa-
maan aikaan havaittu lainkaan ja tdmén takia kdyttdjien oireilu on jatkunut. Kuntotutkimusraportin
yhteenvedosta tulee téstd syystd yksiselitteisesti selvitd korjattavat asiat ja eri mahdollisuudet niiden
korjaamiseen. Kuntotutkimuksen on otettava kantaa korjattavien asioiden priorisointiin ja niiden
vaikutukseen siséilmaongelman korjauksen onnistumiseksi.
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2.6 TIEDOTTAMINEN KUNTOTUTKIMUKSISTA
1. Tutkimus- tai selvityshankkeen kdynnistiminen

» piitetddn kohdekohtaisen sisdilmaryhmin perustamisesta

o kohteen sisdilmaryhmin asettamisesta paitetfisin yhteistydssa tilaajan ja
kéyttidjien edustajien kanssa.

o tilaajan edustaja vetdd kohdekohtaisia sisdilmaryhmii. Ryhmasséd on kohteen
henkiléston edustajien lisfiksi tilaajan, tySterveyshuollon, tyGsuojeluorgani-
saation seki terveysvalvonnan edustajat,

o ryhmiéssi kisitellddn kaikki kohteessa tehdyt tutkimukset ja korjaussuunnitelmat,
tehdyt ja tulevat korjaukset seké kiydaén lipi henkilokunnan ja lasten oireita, jos
kyseessa on koulu tai piivikoti.

o kohdekohtainen sisdilmaryhma kokoontun noin kerran kuukaudessa.

o kohdekohtaisen sisdilmaryhmin tirkein tehtivi on oikean ja oikea-aikaisen
tiedon vilitys tilojen kiyttdjille.

e jos sisdilmaryhmii ei perusteta, tiedotetaan kohteen esimiestd tehtivistd tutkimuksista,
aikataulusta, sisllostd ym.

® Viestinnin sisiltd: (tiedote henkildstolle ja lasten vanhemmille)
o ongelmaan on tartuttu ja tilanteen vaatimiin toimiin ryhdytasn
o oireilevia tyontekijoitd pyydetdin olemaan yhteydessi tybterveyshuoltoon

o oireilevien lasten vanhempia pyydetédén olemaan yhteydesséa kouluterveyden-
huoltoon tai neuvolaan

o alustava aikataulu jatkotoimille

2. Tutkimusvaihe on saatu péitékseen
¢ Viestinnin sis#lto:

¢ tehtyjen tutkimusten tulokset ja johtopditSkset => miti on 16ydetty sisdilmasta ja
miti vaurioita on havaittu rakenteissa, onko rakenteissa olevilla vaurioilla mer-
kitystd sisdilmaan yms.

o terveydellisen merkityksen arviointi
o viranomaisten toimenpiteet => onko tiloihin tulossa kéyttérajoituksia

o jatkotoimenpiteet
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= mitd Korjataan ja milloin vai pdddytidénk6 purkamaan

= korjausten tavoitteet, poistetaanko kaikki sisdilmahaittaa aiheuttavat
tekijét vai jatetddnko jotain korjaamatta

= mahdolliset viistotilaratkaisut seké niihin liittyvit jérjestelyt
o asia kiyddan ldpi kohteen sisdilmaryhmaissd

o henkilostolle ja lasten vanhemmille seki tarvittaessa medialle laaditaan tiedote
tilanteesta

Kohteessa jirjestetiin tarvittaessa tiedotustilaisuudet henkildstolle seké lasten vanhemmille,
kustakin aina erilliset tilaisuudet. Tiedotustilaisuuksiin osallistuu tilaajan edustajien lisiksi,
sisdilmatutkija, tydterveyshuollon, tyéhyvinvoinnin seki terveysvalvonnan edustajat.
Vanhempien tilaisuuksissa on hyvi olla mukana myds kouluterveydenhuollon tai neuvolan
edustaja.

3. KORJAUSVAIHE

3.1 Valmistelu

3.1.1 Rakennuttajan osaamisvaatimukset ja tehtdvdt

Rakennuttajalla tarkoitetaan tédssd ohjeessa henkil6d, joka koordinoi ja johtaa yksittgistd rakennuk-
sen tai sen osan korjaushanketta. Tilanteesta riippuen témi voi olla joko tilaajaorganisaation raken-
nuttajainsinédri, projektipiillikks, kunnossapitoinsindori tai myds ulkopuolelta palkattu rakennutta-
jakonsultti.

Rakennuttajakonsulttia kiytettdessi on tirkedd maidritelld jo toimeksiantovaiheessa selkedsti timén
vastuut, tehtivit ja toimivaltuudet. Tirkein konsultilta edellytettivi tehtdva on hankkeen koordi-
nointi siten, ettd osapuolet yhteistydssa saavuttavat laadullisesti maéritellyn lopputuloksen. Konsul-
tin tehtévit voivat pitdd hankkeesta riippuen sisilldin mm. asiantuntijuntta korjaussuunnittelijoiden
valinnassa, tiedonkulun varmistamista, suunnitelmien tarkastuttamista, valvonnan ohjeistusta, ty6n-
aikaista tyontekijéiden ja tydnjohdon koulutusta seki laadunvarmistusta. Rakennuttajakonsultin pé-
tevyysvaatimuksena voidaan hankkeen luonteesta ja vaativuudesta riippuen vaatia esim. rakennutta-
jakoulutus (RAP/RAPS), pitevditynyt kuntoarvioija (PKA) tai asuntokaupan kuntotutkija (AKK).
Paras asiantuntemus kuitenkin saavutettaisiin yhdistamalla tyOpariksi rakennusterveysasiantuntija
(RTA) sekii AA- tasoinen rakennusfysiikan korjaussuunnittelija.

Rakennuttajan perustehtivit korjaushankkeessa ovat:

suunnittelun kilpailuttaminen ja hankinta

suunnitteluprosessin ohjaus ja tarvittavien taustatietojen toimittaminen suunnittelijoille

urakan kaupallisten asiakirjojen laadinta

urakoiden kilpailuttaminen
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o rakennustdiden valvonnan organisointi

e huolehtiminen tarvittavista luvista ja lausunnoista (mm. rakennusvalvonta, paloviranomai-
nen, terveysvalvonta, aluehallintovirasto, museovirasto)

o korjaustoiden ldpivienti aikataulullisten ja taloudellisten tavoitteiden mukaisesti

e korjaustéiden jilkeinen kohteen luovuttaminen hallitusti ylldpito-organisaatiolle

Taméi toimintamalli olettaa, ettd suunnittelun edellyttimét kuntotutkimukset ja muut selvitykset on
péaiasiassa tehty ennen tfissi kuvatun vaiheen alkua. Namai ovat tilaajaorganisaatioissa piédsdantoi-
sesti kiinteistd- tai kunnossapitopéillikéiden vastuulla ja organisoituna kunnossapidosta vastaavien
henkil6iden toimesta. Tietyissd tapauksissa voi rakennuttaja joutua myés teettdmaén varsinaisen
kuntotutkimuksen tueksi lisétutkimuksia ja varsinkin, jos hankkeen edetessé saadaan sellaiseen joh-
tavaa uutta tietoa eli ilmenee puutteita 1dhtotiedoissa. T#lldin rakennuttajan pitdd pyytdd kuntotutki-
musten johtavalta asiantuntijalta apua lisdtutkimusten suunnitteluun ja toteuttamiseen. Térkeinti on,
ettd korjaussuunnittelijoilla on kaytettivissiiin rakennuksesta riittivén kattava, luotettava ja ajanta-
sainen tieto.

Rakennuttaja on avainasemassa kosteusvauriokorjaushankkeen onnistumisessa. Témaén tulisi hallita
sisdilmaongelmiin liittyvit erityiskysymykset ja osata laatia sellaiset kaupalliset asiakirjat, ettd kor-
jaustdiden laatu varmistuisi. Lisdksi rakennuttajan pitdisi osata omalta osaltaan varmistaa korjaus-
suunnitelmien laatu.

Rakennuttajan tulee tarkastaa, ettd asiakirjoissa on huomioitu erityisesti seuraavat seikat:

s urakoiden rajapinnat
o kaikki sisdilmaan vaikuttava tekijit on huomioitu suunnitelmissa
o kaikille korjaustoimenpiteille on selkedsti mddritelty toteuttajataho

o korjaustyon aikainen siivous, loppusiivous ja homeettomaksi siivous on mddritelty ja vastuu-
tahot mddritelty

o polynhallintasuunnitelma

o osastointi, alipaineistus, rakenteiden/kalusteiden/materiaalien suojaaminen on
suunniteltu ja niiden tarkastaja on mddritelty sekd kuka vastaa ja missd vaiheessa

o ty0maan siisteyden mittaustavat (TP-arviointi, silmdmddrdinen arviointi, geeli-
teippimenetelmd)

o tydntekijoiden altistuminen sisdilmaongelmaa aiheuttaville epdpuhtauksille on
huomioitu

o sisdilmaan liittyvien korjaus- ja rakennusvaiheiden tarkastukset => kuka ja milloin tekee

© onko purettu riittavisti / uusittu rakenteita ja materiaaleja riittdvin laajalti
o ovatko jdljelle jidneet rakenneosat puhdistettu kunnolla
o ovatko tehdyt tiivistyskorjaukset onnistuneet (merkkiainekaasu-

Jja merkkisavumittaukset)
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o tulo- ja korvausilmajérjestelyt, alipaineisuuden purkaminen

o kosteudenhallintasuunnitelma
o wurakoitsijasta riippumattoman kosteusmittaajan valinta
o kosteiden rakenteiden kuivumisen seuranta mittaussuunnitelman mukaisesti

o rakenteiden ja rakennusmateriaalien suojaaminen (suojaussuunnitelma)
o pintamateriaalien pddllystettdvyyden mddrittiminen (kosteusmittaukset)

Rakennuttajan tulisi erityisesti kosteusvauriokorjaushankkeiden yhteydesss pyytad myds tarjous-
pyyntbasiakirjojen kaupalliseen osioon konsultaatioapua esim. kuntotutkimuksia johtaneelta asian-
tuntijalta tai kosteusvauriokorjaussuunnittelijalta. Korjaussuunnittelija tai kuntotutkija voi my®6s kir-
joittaa kaupallisiin asiakirjoihin tarvittavat sisdilmaongelman korjautumista varmistavat osat.

Rakennuttajan erityisid sisdiilmaongelmakohteisiin liittyvid muita tehtivid ovat:

» asiantuntijoiden, kuten korjaussuunnittelijoiden, valvojien ja urakoitsijoiden valitseminen ja
niiden osaamisen varmistaminen

» Kiinteiston perustietojen toimittaminen suunnittelijoille
* korjaussuunnitteluun liittyvien liséselvitysten teettdminen

* tutkimusten ja tarkastusten mahdollistaminen, toimiminen yhdyshenkiléni huoltohenkil&s-
ton, tutkijoiden ja suunnittelijoiden vililld
¢ crikoisratkaisujen ja tyonaikaisten muutosten huomioiminen kiytt6- ja huolto-ohjeen laati-

misessa

e crikoisratkaisujen laatuvaatimusten ja laadunvarmistamistapojen mallintaminen (tiivistimi-
set, alipaineistukset, puhdistamiset, hajunpoisto jne.) yhdessa korjaussuunnittelijan ja kunto-
tutkijan kanssa

o esim. tydndytteen tai mallityGsuoritusten avulla (Huomioitava myds tydnaikainen
seuranta!)

o rakennuksen osan tai alueen koekorjauksen avulla

Kustannusarviot eri vaihtoehdoille

Mikdili korjaamiselle esitetdin erilaisia vaihtoehtoja, rakennuttaja-asiantuntija selvittdd/selvityttad
niiden kustannusvaikutukset. Kustannusvaikutukset tulee arvioida tuleva kiyttoiki huomioiden.
Tyypillisid vathtochtoratkaisuja ovat esim. rakenteiden tiivistimiseen perustuvat ratkaisut, joita
verrataan rakenteen uusimiseen,
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Viestintdkanavat ja viestinniin suunnittelu

Viestinndsti medialle ja hankkeen ulkopuolelle vastaa sisdilma-asioihin liittyvissd asioissa ainoas-
taan tehtdviin madritelty henkils, padsiintoisesti kiinteistopaillikko. Yleisistd hankeasioista kuten
toteuttajatahot, tydmaatilanne, aikataulu ymv. voi tiedottamista hoitaa myés hankkeen rakennutta-
misesta vastaava esim. projektipiillikks. Poikkeavissa tilanteissa viestinnésti vastaa tilaajatahon
ylin johto.

Rakennuttaja vastaa hankeen sisfisesti viestinnistd, mikali hankekohtaisesti ei toisin padteta.
Viestinnisti vastaava henkil6n on oltava sama henkilé koko hankkeen ajan, Hinen tehtdvinsé on
varmistaa oikean tiedon kulku:

e kuntotutkijoiden vililla
e kuntotutkijoiden ja korjaussuunnittelijoiden vililla
e tilaajaorganisaation astantuntijoille
e kaikille urakoitsijoille ja ndiden tydnjohtajille tarvittavilta osin
¢ kohteen isdnnditsijélle
1. jilkiseurannan toteuttaminen, oirekyselyt, olosuhdemittaukset
2. sisdilman laadun korjaamiseksi tehdyt toimenpiteet
a. alipaineistetut rakenteet
b. tuuletut rakenteet
c. alipaineistetut ryomintdtilat
d. tiivistyskorjattujen rakenteiden tiiveys
e. ilmanvaihdon toiminta, kdyton aikana ja kéyttoajan ulkopuolella

3. rakenteiden sdilyvyyden huomioivat siivousohjeet

Urakkamuoto ja aikataulu

Urakkamuoto tulee valita niin, etti se soveltuu mahdollisimman hyvin sisédilmaongelmien korjaami-
seen. Urakkamuodon tulee olla sellainen, ettd rakennuttajan on mahdollista varmistua suunnittelun
ja tyon toteutuksen laadusta.
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Huomioon otettavia asioita:

- hankkeen eri vaiheiden laadunvarmistus

- vastuut ovat selkedt ja urakoiden rajapinnat ristiriidattomat

- kaikille tyokokonaisuuksille ja -vaiheille on mddritelty vastuutahot ja henkilot
Kosteusvauriokorjaushankkeen aikataulu on laadittava riittdvan valjiksi, jotta:

- kaikki toteutussuunnitelmat ehditddin arvioida ja tarkastaa ennen toiden aloittamista

- kaikkiin purkuvaiheessa havaittaviin lisdvaurioihin ehditiidn laatia korjaussuunnitelmat
Jja korjata vauriot oikein

- kaikki sdilyvit rakenteet ehditddn kuivata ja vaurioituneet materiaalit vaihtaa uusiin
- kaikki tdrkedt, piiloon jddvit tyévaiheet ehditidn tarkastaa ennen pinnoittamista

- ylldtyksiin ja muutoksiin voidaan kohtuudella varautua

Tyomaavaiheen valvonnan organisointi

Tydmaan valvontasuunnitelmasta tulee ilmetd mm. seuraavat seikat:

materiaalien vihdpddstGisyyden varmistaminen (esim. M1- materiaalit)
- tiivistysten tarkastaminen (tarkastaja ja tarkastustapa)

- sdilyvien rakenteiden puhtauden varmistaminen

- riittdvdn purkulaajuuden mddrittiminen

- osastointien ja alipaineistuksen varmistaminen

3.2 SUUNNITTELU
3.2.1 Suunnittelun valmistelu
3.2.1.1 Suunnittelijoiden osaamisvaatimukset ja tehtdvdt

Mikili korjauksen paitarkoitus on kosteusvaurion tai muun sisdilmaongelman korjaaminen eiki
hankkeessa suuremmissa méirin tehdi julkisivu-, tilankéyttd- tai toimintamuutoksia, suositellaan
padsuunnittelijaksi kosteusvauriokorjaussuunnittelijaa.

Mikali kosteusvaurickorjaus on vain osa suurempaa peruskorjausta, on hankkeen padsuunnittelija
yleensé arkkitehti. Koska arkkitehdit ovat harvoin erikoistuneita sisdilmakorjauksiin, tulee raken-
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nuttajan huolehtia siiti, ettd kosteusvauriokorjaussuunnittelijalla on riittivit valtuudet ohjata siséil-
maan vaikuttavien tekijéiden suunnittelua. Vaarana on muuten se, etté sisdilmakorjaukset peittyvit
joko osittain tai kokonaan muun suunnittelun jalkoihin ja pahimmillaan korjaukset téstd syysti epé-
onnistuvat.

Peruskorjaushankkeissa rakennesuunnittelijaa valittaessa vihimmaisvaatimuksena tulisi olla asian-
tuntemus vanhoista rakenteista ja niiden rakennusfysikaalisesta kiyttiytymisesti ja toimivuudesta.
Suositeltavaa olisi, ettd rakennesuunnittelijalla olisi kosteusvauriokorjaussuunnittelijan pétevyys tai
vihimmadisvaatimuksena tarjoajalla olisi oltava kiytettdvissiin kyseisen pitevyyden omaava hen-
kilo.

Kosteusvauriokorjaushankkeissa suunnittelijoiden rooli on normaalirakentamisesta poikkeava,
koska korjaussuunnittelu perustuu yleensi kuntotutkimuksiin ja siten suunnitelmamuutoksiin on
suhtauduttava hyvin kriittisesti. Timéan vuoksi myds suunnittelijoilla tulee olla enemmiin péitinta-
valtaa ja padsuunnittelijoina myds uskallusta vaatia noudattamaan valittuja suunnitteluratkaisuja.
Kiéytdnndssi tilaaja kuitenkin tekee lopulliset pédtdkset, mutta déritapauksessa padsuunnittelija voi
kirjauttaa eridvén mielipiteensi esim. tilaajan tekemiin muutokseen hankkeen aikana.

Suunnittelija ei hankkeissa toteuta muutossuunnitelmia kéyttdjien tai urakoitsijoiden toiveiden mu-
kaisesti eli kaikki suunnitelmamuutokset kulkevat rakennuttajan kautta.

Suunnittelijoiden resurssien varmentaminen

Suunnittelutoimeksiannoissa on hyvin usein tormétty kaytintdon, et toimistossa on yksi tai kaksi
tarvittavan pitevyyden omaavaa henkil6d, mutta varsinaiset suunnitteluty6t tehdidsn monesti epépa-
tevien toimesta. Tdm4 voi toimia, mikéli hanke ei ole erityisen vaativa ja suunnittelusta vastaava,
patevditynyt henkild todennetusti ohjaa suunnittelua ja tarkastaa alaistensa suunnitelmat.
Rakennuttajan on syytd varmistaa, ettd kosteusvauriosuunnittelijalla ei ole liian montaa tehtivii sa-
manaikaisesti tyon alla, jotta tdmé ehtisi keskittyméain ja paneutumaan tydhonsé riittivisti.

Rakennuttaja méérittelee jo tarjouspyyntévaiheessa ne toimenpiteet, joilla varmistetaan suunnitel-
mien laatu jos konsultti vaihtaa vastuullista suunnittelijaa kesken hankkeen. Tillaisina toimenpi-
teind ovat esim. sopimussakko ja/tai ulkopuolisen suunnitelmien tarkastajan hankkimisen mahdolli-
suus konsultin laskuun.

Kilpailuttaminen
Kun kosteusvauriokorjaussuunnittelu kilpailutetaan, on kilpailutuskriteereisti tirkeimméksi katsot-

tava suunnittelijoiden pitevyydet ja referenssit todistettavasii onnistuneista korjauskohteista.

Suunnittelutarjouksessa tulee mainita aina varsinaiset hankkeessa tydskenteleviit henkilst, heidin
koulutus ja kokemus, arvicidut tydmairit sekd edellyttiii liitettdviksi tarjoukseen laadunvarmistus-
dokumentit. Tarjouspyyntdasiakirjojen laadinnassa hyodynnetiin tarvittaessa kuntotutkimuksesta
vastaavan tahon asiantuntemusta.

Léhtokohta on se, ettd asetetaan riittédvin korkeat minimivaatimukset osaamiselle. Korjauksen koko-
naiskustannuksista kosteusvauriokorjaussuunnittelu muodostaa korkeintaan muutaman prosentin
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kustannuseréin kun taas korjauksen epdonnistuminen voi johtaa siithen verrattuna monikymmenker-
taisiin kustannuksiin.

Mikdili kosteusvauriokorjaussuunnittelu kilpailutetaan, tarjouspyynndsti tulee selviti :

- {tehtiviluettelo (toimeksiannon tarkoitus ja sisiltd, luettelo laadittavista suunnitelma-
asiakirjoista, tarkastuksista, tyétehtdvdn sisdltivistd kokouksista ja muista erityistehtd-
Vistd)

- suunnittelijoiden pitevyys- ja suunnittelukokemusvaatimukset

Kokemuksen mukaan tavanomaisissa kohteissa hintakilpailutus minimivaatimuksin on tarkoituk-
senmukaisinta. Poikkeuksellisen haastavissa kohteissa voidaan kéyttdd myGs laatukriteereji.
Télloin laatukriteerien painotus on oltava riittdvé. Laatukriteerit voidaan arvioida esim. kysymyslis-
tamenettelylld. Suunnittelijat vastaavat kysymyksiin, jolloin ndhdéén heidéin erikoisosaamisensa
juuri kilpailutettavan hankkeen erityiskysymyksissi.

Mikili suunnittelijaa ei tunneta entuudestaan, tulisi ottaa yhteyttd timén aikaisemmissa referens-
seissd toimineihin tilaajiin ja tiedustella kokemuksista suunnittelijan asiantuntemuksesta, korjaus-
hankkeiden onnistumisesta ja esim. ovatko korjauskohteissa sisdilmaongelmat poistuneet tai ratkai-
sevasti vihentyneet. Tarjousten yhteydessé toimitettuihin valmiisiin lausuntoihin konsultin referens-
sikohteiden tilaajilta suhtaudutaan varauksin, koska tarjouksiin p#ityy yleensd vain positiivisia kan-
nanottoja.

3.2.2 Suunnittelun ohjaus

Suunnittelun kriittisten vaiheiden havaitseminen

Korjaussuunnittelun onnistumisen kannalta oleellisinta on se, ettd suunnittelijalla on kaikki tausta-
tiedot kéytettdvissifin ts. kuntoarviot, kuntotutkimukset, sisdilmamittaukset, kiyttdjihaastattelut ja
oirekartoitukset sekd korjaushistoria. Suunnittelijan on syytd tietis, missé tiloissa on oireiltu eniten
jamitkd ovat tutkitut ja oletetut syyt oireiluun. Suunnittelijan ja tiloissa oireilevien kiyttdjien kes-
ken kiyty keskustelu voi antaa suunnittelijalle my&s lisdarvoa ongelmien ratkaisemiseen.

Ehdottoman tirked3 on se, ettid kuntotutkimusvaiheen johtava asiantuntija, jolla on kohteen raken-
teiden ja jirjestelmien nykytilanteesta paras kokonaiskdsitys, kiy tutkimustulokset léipi korjaussuun-
nittelijan kanssa henkildkohtaisesti. Tamai edellytys kirjataan seki kuntotutkijan ettd korjaussuunnit-
telijan valintatilanteessa tarjouspyyntdihin. Rakennuttajan tehtivi on huolehtia tillaisen tilaisuuden
Jjarjestimisestd ja varata siihen riittdvé aika, isommissa hankkeissa yleensd véhintiin yksi tydpéivi.
Vastaava kuntotutkija kay urakoitsijoiden kanssa ennen téiden aloittamista ldpi kuntotutkimuksen
siséllon ja tuo esille hankkeen kannalta kriittisimmat osa-alueet ja muut erityistekijat,

Erityisen tirkedd varsinkin siséilmaongelmien korjaushankkeissa on varmistaa eri suunnittelualojen
suunnitelmien ristiriidattomuus ennen urakkakilpailutusvaihetta. Titd varten jéarjestetdén tilaisuus,
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jossa ovat lésnd vastaava kuntotutkija, padsuunnittelijan johdolla kaikki erityisalojen suunnittelijat,
projektin vastuuhenkils sekd valvoja.

Tilaajan kéytossi olevat sisdilmavaurioiden korjaamiseen liittyvit suunnittelu- ja valvontaohjeet lii-
tetdsin suunnittelun tarjouspyyntdasiakirjoihin.

Suunnittelijoiden sitominen hankkeeseen jo hyvin varhaisessa vaiheessa edesauttaa, etti kohteesta
laaditaan riittdvisti ja oikein kohdennetusti kuntotutkimuksia. Tamin lisdksi tiedonkulku hank-
keessa tehostuu ja saavutetaan aikataulullisia hyGtyja.

Liittymadetaljit

Epédonnistuneissa korjaushankkeissa on usein havaittu, etti jéljelle jaineet ongelmat liittyvit eri-
ikéaisten rakennusosien liittymien huonoon hallintaan. Esim. lisérakentamisen yhteydessd on jitetty
vanhoja julkisivurakenteita sisépuolisiksi seiniksi, jolloin niissé olevista mikrobivaurioituneista ma-
teriaaleista kulkeutuu epétiiveyskohtien kautta epépuhtauksia siséiilmaan. Hyvin yleisid ongelmati-
lanteita esiintyy myds lattian alle tai maanvastaisiin seiniin jd&ineistd korjaamattomista osista sekd
poistamattomista betonivalujen puurakenteisista muottimateriaaleista.

Rakennusten alipaineisuus aiheuttaa tiivistdméttdmien liittymien kuten liikuntasaumojen, ikkunoi-
den ja talotekniikan ldpivientien kautta tapahtuvaa epapuhtauksien siirtymistd. Myds ilmavuodot
korjatun ja korjaamattoman alueen rajapinnassa ovat yleisié, samoin péallekkiiset vesieristykset
kosteissa tiloissa.

Suunnitelmissa tulee esittdd riittdvisti toteutuskelpoisia liittymadetaljeja, jolloin liittymien suunnit-
telua ei jitetd tydmaan ratkaistavaksi. Erityisesti sisdilmaongelman kannalta merkitykselliset kohdat
tulee olla suunniteltu aina. Suunnittelijan tulee aina varmistaa, ettd laatimansa suunnitelma on to-
teuttamiskelpoinen ts. urakoitsijalle i siirretd suunnitteluvastuuta esim, uuden rakenteen liittimi-
sestd vanhaan vaan siitd on esitettéivi erillinen detaljipiirustus.

Suunnitelmien ulkopuolinen kehittéiiminen

Koska tutkimusvaihetta johtaneella kuntotutkijalla on sekéi hyvd ymmérrys kyseisen rakennuksen
ongelmista, ettd yleensd myds hyvi kosteusvaurioiden korjausvaihtoehtojen tuntemus, tétid hyodyn-
tdd suunnittelun ohjauksessa ja suunnitelmien kehittdmisessd. Télloin usein vaativat korjausratkaisut
tulee pohdittua useammalla taholla. Suunnitelmien luonnosten valmistuttua, ne toimitetaan kunto-
tutkijalle, joka tutustuu niihin. Vaativissa kohteissa korjaussuunnitelmat tarkastutetaan ennakolta
AA- pitevyyden omaavalla kosteusvauriosuunnittelijalla seké poikkeuksellisen vaativissa kohteissa
liséiksi AA- patevyyden omaavalla rakennusfysiikkasuunnittelijalla.

Téamadn jélkeen jérjestetdén palautekeskustelu johtavan kuntotutkijan, suunnittelijan ja rakennuttajan
edustajan kesken. Keskustelun tarkoitus ei ole arvostella suunnitelmia ja hakea niistd virheitd, vaan
antaa tukea oikeiden, kaikkia osapuolia tyydyttivien suunnitteluratkaisujen kehittimiseksi.
Tilaisuudesta ja sen aikataulusta viestitdin suunnittelijalle selkedsti etukiteen ja asia tiytyy kirjata
selkedisti tarjouspyyntdon ja suunnittelusopimukseen.



41

Suunnittelnalojen yhteensovittaminen

Vaikeasti korjattavat kosteusvauriot ovat yleensd rakenteiden sisélla ja niistd irtoavat haitalliset ai-
neet (VOC, mikro-VOC, toksiinit) ja hiukkaset (homeitiét ja rihmaston kappaleet) liikkkuvat pédasi-
assa ilmavirtausten mukana rakenteista siséilmaan. Vaikka vaurioitunut materiaali pddasiassa pois-
tetaan, jdljelle jdéneisiin rakennusosiin jd4 yleensi jonkin verran haitallisia aineita ja mikrobeja, jos-
kin néiden vaikutuksista on olemassa vain kokemusperéisti tictoa. Toteutettujen korjaushankkei-
den perusteella ndyttéisi kuitenkin silts, ettd ilmavuotojen estdminen ja ilmanvaihdon korjaaminen
edesauttavat korjauksen onnistumista merkittavisti.

Rakenteiden tiivistdmisen lisdksi ilmanvaihto on saatava mahdollisimman hyvin tasapainoon tila-
kohtaisesti. Siis yksittdisessd huonetilassa pitéisi olla sama ilmanpaine kuin ulkoilmassa eli paine-
eron ulkovaipan lipi nolla tai léhelld sitd. Tdmé sotii normaalia ilmanvaihdon suunnitteluperiaatetta
vastaan, jossa siséilma suunnitellaan aina reilusti (n. 20 Pa) alipaineiseksi ulkoilmaan néhden.

Talld tavoitellaan sité, ettei sisétilaan tule ylipainetta, joka kuljettaa sisdilman kosteutta ulkoseinéra-
kenteisiin. Kosteusvauriokchteissa voimakasta alipaineisuutta tulee kuitenkin mahdollisuuksien
mukaan valttas.

Ilmanvaihtosuunnittelijat ovat tietoisia siité, ettd rakenteiden ldpi tapahtuu suurehkoa ilmavuotoa.
Témaé yleensd huomioidaan myds suunnittelussa. Jos rakenne onkin korjauksessa tiivistetty, tilat
mahdollisesti alipaineistuvat perussd#doillé liikaa. Ilmanvaihdon suunnittelussa, tiivistyssuunnitte-
lussa ja samoin tilojen painesuhteiden suunnittelussa tiytyykin ilmanvaihto- ja kosteusvauriokor-
jaussuunnittelijan tehdé 1dheistd yhteistyGta.

Energiatehokkuuden parantaminen sisiilmaa heikentimatti

Kosteusvauriokorjauksissa on usein kyse vaipan rakenteiden vaurioista ja silloin myds lamméneris-
teet ovat usein vaurioituneet. Siksi korjauksia suunniteltaessa joudutaan pohtimaan myds rakentei-
den energiatehokkuuden parantamista korjausten yhteydessd. Kun kysymyksessd on rakennuksen
terveellisyyteen liittyvi korjaus, tulisi MRL 125 § perusteella korjaamiselle hankkia rakennuslupa.
Rakennuslupamenettely johtaa automaattisesti vaatimukseen rakennuksen energiatehokkuustarkas-
telusta. Rakennusvalvontaviranomainen voi kuitenkin perustellusta syystd myontdd vanhemmille
rakennuksille poikkeuksia esim. nykymairiyksid alhaisemmista eristepaksuuksista jos rakenteen
rakennusfysikaalinen toiminta, asennustekniikka, liittymit oleviin rakenteisiin tai julkisivun séily-
tettivyys (museaaliset arvot) sitd edellyttivit.

Jos vauriot ovat eristerakenteissa ja rakenne joudutaan avaamaan korjauksen yhteydessd, on yleensd
perusteltua parantaa rakenteen energiatehokkuutta, Asetuksessa energiatehokkuuden parantamiseen
annetaan kolme vaihtoehtoista menetelmé, joista kiinteistén omistaja voi valita sopivimman.
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- ensimmaéinen vaihtoehto on hoitaa asia rakennusosakohtaisesti. Silloin korjattujen rakennusosien,
kuten ulkoseinien, alapohjan, ikkunoiden ja ovien limmonpitivyys tulee puolittaa 1dht6tilantee-
seen verrattuna.

- toinen tapa on pienentdd rakennuksen standardik&yttéon perustuvaa energiankulutusta. T#llin tar-
kasteltavana on rakennuksen vuosittainen normaalikdyton energiankulutus suhteessa rakennuksen
pinta-alaan.

- kolmannessa vaihtoehdossa lasketaan rakennukselle ominainen kokonaisenergian kulutus eli
E- luku, jota pienennetiédn vaadittuun tasoon.

Perusvaatimus on ldmmd&njohtavuuden puolittaminen, eli kdytinnossa esimerkiksi kaksinkertaistaa
eristeen méiré tai vaihtaa eriste kaksi kertaa paremmin eristiviksi. Ensimmainen toimenpide vai-
kuttaa viistiméttd joko rakennuksen ulkondkddn tai sisatiloihin seki ikkunoiden ja ovien sijoittumi-
SEEN rungon syvyyssuunnassa.

Muutetuille rakenteille on ehdottomasti tehtava kosteusfysikaaliset tarkastelut. Hyvé tapa on tarkas-
tella rakenteen teoreettista kosteusteknistd toimintaa eri kausiolosuhteissa, Arkkitehtuurin vaati-
muksilla ei saa heikentad rakenteen kosteusteknistd toimintaa, vaan vaatimukset on sovitettava yh-
teen niin, ettd rakenteesta tulee varmatoiminen ja pitkdikdinen. Energiatehokkuuden parantamisesta
aiheutuvien toimenpiteiden tulee olla teknisesti, taloudellisesti ja toiminnallisesti kannattavia.

Suunnitelmamuutokset purkuvaiheen jilkeen

Purkuvatheen jilkeen pidetdfin kohteessa suunnittelijoiden, kuntotutkijan seki rakennuttajan kesken
katselmus, jossa varmistetaan 1dhtétilanteen olevan sellainen, mité korjaussuunnittelijat ovat arvioi-
neet.

Ennen korjaustditd tulee rakennus olla riittdvisti tutkittuna ja korjaussuunnitelmat laadittuna seki
tarkastettuna. Laadukas kuntotutkimus ja korjaussuunnitelma sdéstivit rahaa, silld tutkimuksen tai
korjaussuunnitelman méérirahavajeen tai kiireen ja/tai liian niukkojen tutkimusten seurauksia ovat

mm.;

o tutkimusten perusteella tehddin vadrid johtopadtoksid ja siten myds laaditaan viirinlainen
korjaussuunnitelma, jolloin korjaustyé epaonnistuu

* korjauksen aikana ilmenee lisévaurioita, jolloin korjausbudjetti paisuu ja aikataulu pitkittyy

¢ korjaustydn jilkeen havaitaan, ettei ongelma ole poistunut, vaan on jaényt kokonaan
korjaamatta muita oleellisempia sisdilmaa heikentévid tekijoitd

e pahimmissa tapauksissa korjauskustannukset kohoavat jopa siten, ettd olisi ollut
jarkevampdd purkaa ja rakentaa uusi kuin korjata
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Viestintii suunnitteluvaiheessa

Suunnitteluvaiheessa ja rakentamisen valmisteluvaiheessa viestinnén sisdltd on padsaintdisesti
seuraava:

¢ suunnitteluratkaisut esitelldén péadpiirteittdin esim. miti rakenteita uusitaan ja miti
tiivistetdin seka jadko joitakin riskejd vield jiljelle

¢ erityisjérjestelyt => irtaimiston puhdistusohjeet, mitd voi siirtd3 vaistotiloihin ja mita
hévitetéiin, onko lasten vanhempien huomioitava jotakin?

* miten korjausty6t vaikuttavat rakennuksessa toimimiseen jos korjaus koskee vain jotain osaa
rakennuksesta ja muussa osassa rakennusta toimitaan normaalisti

» henkilostolle ja lasten vanhemmille laaditaan tiedote tilanteesta tai pidetién infotilaisuus

3.3 KORJAAMINEN

3.3.1 Korjaustdiden valmistelu
3.3.1.1 Tyonjohtajien ja valvojien osaamisvaatimukset ja tehtivdt

Vaativissa kosteusvauriokorjauskohteissa tulisi olla yksi kosteusvauriokorjaamiseen erikoistunut
tydnjohtaja, silld tydssi tulee usein esiin uusia ongelmia, joihin on osattava reagoida nopeasti ja oi-
kein. Ko. tyénjohtajan ei tarvitse olla hankkeen vastaava mestari. Téllaista tydnjohtajaa tarvitaan
erityisesti purkuvaiheessa ja rakenteiden tiivistysvaiheessa, joihin molempiin liittyy tavanomaisesta
poikkeavia tydsuorituksia. Ko. tydnjohto voidaan myos hankkia alihankintana esimerkiksi P1- ta-
soiseen purkuun ja kosteusvauriokorjauksiin erikoistuneilta yrityksilti.

Yleisend edellytyksend on, ettd kostensvauriokorjaustymailla toimivilla tynjohtajilla ja valvojilla
on riittivd osaaminen vauriokorjauksista.

Tarjouspyyntoasiakirjoihin ja myShemmin urakkasopimuksiin kirjataan seki tyonjohtajan etti eri-
koisammattimiesten osaamisvaatimukset. Henkil6iden tullessa ulkomailta, niiden koulutuksen edel-
lytetdsin olevan todistuksellisesti suomalaista vastaavaa.

Kosteusvauriokorjaustdiden valvonta

Onnistunut korjaushanke edellyttdd aina riittédvad ulkopuolista valvontaa, Valvojilla tulee olla hank-
keen vaativuustasoon nihden riittdvd koulutus- ja tybkokemus seki erityisesti kokemusta sisdilma-
ongelmien korjausten valvonnasta. Oikein mitoitettu ja tarkoituksenmukaisilla tarkastusmenetel-
milld toteutettu tydmaavalvonta edellyttia aina valvontasuunnitelman laatimista jo valvojien valin-
taprosessin yhteyteen. Valvontasuunnitelmassa esitetdéin kaikki hankkeen laadunvarmistuksen kan-
nalta olennaisimmat valvontaan liittyvét asiat kuten valvojien tehtivit oikeuksineen ja vastuineen,
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valvontaorganisaation kapasiteetti, hankkeeseen nimetyt henkil6t sekd varahenkilét, valvonnan tyd-
kalut kuten tarkastusasiakirjat, valvonnan maéri péivittdin/viikottain/kuukausittain, raportointikéy-
tinndt, dokumentoinnit yms.

Sisdilmaongelmien korjaushankkeissa on syyté korostaa kuntotutkijan ja korjaussuunnittelijan roo-
lia tydmaan valvonnassa. Hyvéksi havaittu toimintatapa on palkata kuntotutkija yliméériiseksi tys-
maan sisdilma- ja kosteustekniseksi valvojaksi, jolloin sama valvoja voi valvoa mm. puhtauden- ja
kosteudenhallintasuunnitelmien noudattamista. Tyypillisessa hankkeessa jo 10 tydmaak&yntii pa-
rantaa korjausten onnistumisvarmuutta huomattavasti, kunhan ne tehdéin oikeassa vaiheessa.
Erikoisvalvojaa voidaan tarvita myos esim. sdfisuojausten asennustarkastuksissa ja tydmaa-aikai-
sessa seurannassa.

Valvojan tulee tutustua kuntotutkimuksiin, korjaussuunnitelmiin ja laadunvarmistusmenettelyihin.
Yleensd ns. normaalirakentamisen yhteydessé ei ole nédhty tarpeen erikseen tarkemmin méiritelld
eri osapuolten osallistumisesta tydmaakokouksiin ja osallistumisaktivisuus on siten usein jdanyt
heikoksi. Tdmén vuoksi kosteusvauriokorjaushankkeissa tulisi jo tarjouspyyntdvaiheessa edellyttia
osallistumispakkoa mm. kuntotutkijoille, suunnittelijoille ja muille erityisasiantuntijoille ja my&s
sanktiointi, mikali tistd poiketaan.

Valvonnan tehtivit:

- tarkastaa ettd kosteusvauriokorjaukset toteutetaan suunnitelmien mukaisesti

- varmistaa, etid tyotavat ovat suunnitelmien mukaiset (esim. osastoinnit, alipaineistettujen tyo-
kohteiden polynpoisto, suojaukset)

- pitdd huolen, ettd kaikista sisdilmaan vaikuttavista seikoista on dokumentoitu sopimuksen
mukaisesti esim. mittauspoytikirjat ja valokuvat
tyoturvallisuus => varmistaa, ettd urakoitsija huolehtii tyontekijoidensd tybturvallisuudesta
(hengityssuojat, suojapuvut ymv.)

- valvoo, ettd ldhialueella tyoskentelevit eivit altistu korjaustyon epdpuhtauksille

- kdy ldpi suunnitelmat ja kaupalliset asiakirjat ennen hankkeen aloittamista

Laho-, home- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden korjauksissa on ensiarvoisen tirkedi, etti ne
toteutetaan laadittujen suunnitelmien mukaisesti, muutoksista tehdifn aina suunnitelmat ennen nii-
den aloittamista ja korjaustditd valvotaan erityisen huolellisesti. Lisdksi tulisi aina velvoittaa urakoit-
sijaa toteuttamaan omavalvontaa, josta raportoidaan rakennuttajalle sdéinnénmukaisesti.

Valvonnan tySkaluna voidaan kiyttid myods korjaustGiden dokumentointia esim. pitimilld muusta
korjaustydsti erillistid korjauskansiota, jota tiytetddn péivikirjanomaisesti lisddmalld sithen tyonai-
kaisia valokuvia rakenteiden vaurioista ja niiden korjausvaiheista seki kaikista suunnitelmamuutok-
sista, mittaustuloksista ja olosuhdetekijéistd tmv.
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3.3.1.2 Tyontekijéiden osaamisvaatimukset ja tehtdvit

Kosteusvauriokorjaussuunnitelmien tyGselitykset ovat usein moniselitteisid ja sisiltivit perusraken-
tajalle vieraita termejé ja tydtapoja. Mikéli purku- ja korjaustyontekijoilld ei ole kosteusvauriokor-
jaamiseen liittyvéd tySkokemusta, on vithemahdollisuuskin suuri. Useissa epdonnistuneissa kor-
jauskohteissa on syyksi jélkikiteen havaittu huolimaton tySnsuoritus joko purku- tai tiivistysvai-
heessa.

Tyontekijbille tulisi aina selittdd miksi kohteessa tehdéin esim. tiivistyskorjauksia. Kun tdmé on
tyontekijdpuolella sisdistetty, voidaan olettaa tiivistyskorjausten tydsuoritukseen liittyviin ohjeistuk-
siin suhtauduttavan huomattavasti paremmin. Huolehtimisvastuu koulutusten ja ohjeistusten jérjes-
tdmisestd tulisi olla rakennuttajalla, vaikka kiytinnossa tilaisuudet kutsuisi koolle ja jérjestdisi ura-
koitsija. Tilaisuuksiin tulee aina kutsua mukaan rakennuttajan liséksi kaikki korjausten onnistumi-
sen kannalta keskeiset tahot eli valvoja, suunnittelija, tydnjohto ja kuntotutkija. Tima mahdollistaa
sen, etté tilaisuuksissa voi vield tarkentaa ohjeistuksia vastaamaan juuri kyseistd kohdetta ja esim.
sen poikkeavia rakenteita tai liittymédetaljeja.

Kosteusvauriokorjaustdihin erikoistuneita erikoisammattitutkinnon suorittaneita talonrakentajia on
Suomessa vield hyvin vdhidn. Luvanvaraisten asbestipurkutdiden tekijéille on samantapaista osaa-
mista kuin kosteusvaurioituneiden rakenteiden purkajilla tulisi olla, koskien erityisesti purkualueen-
osastointia, rakenteiden suojaamista ja siivoamista. PurkutyGvaiheen toimijoilta voidaan tarvittaessa
edellyttdd asbestipurkulupaa tai vastaavaa mikrobipurkukurssin suoritusta. Asbestipurkajilla ei ole
kosteusvauroihin liittyvii erikoisosaamista, joten purkamisen laajuus pitdd tarkastaa kosteusvaurio-
asiantuntijan toimesta.

Urakoitsijoilta tulee edellyttfid, ettéd kosteusvauriokorjausten vaativimpia osioita tekevilli tydnteki-
joilld on tihan soveltuvaa koulutusta seki kokemusta kosteusvauriokorjausttistd. Vaatimukset kirja-
taan jo tarjouspyyntdasiakirjoihin ja liitetdsin lnonnostaan urakkasopimuksen liitteeksi.

Osaamista kosteusvauriokorjaamisesta tulee olla erityisesti tydryhmén etumiehelld, joka toimii koh-
teen vastaavan tydnjohtajan tukena ja apuna seké kiytinnGssé vastaa tydryhminsé tydnjohdosta ja
tydsuoritusten laadusta. Etumies nimetdfin ja hyviksytetddn rakennuttajalla ennen ty6n aloitusta vii-
meistidn aloituskokouksessa, purkuvaiheen etumies viimeistéfin aloituskokouksessa ja muut riitti-
vin ajoissa jotta ehditifn vaihtaa tarvittaessa. Etumiehen roolin tulee korostua erityisesti kohteen
osastointi-, purku- ja tiivistysvaiheissa.

Tarjouspyyntoasiakirjoissa esitettdvid koulutus- ja tyékokemusvaatimuksia voivat olla mm.:

kotimainen talonrakennusalan perustutkinto tai vastaava
- kosteusvauriotdiden erikoisammattitutkinto
- vesieristdjdn sertifikaatti (tiivistystoiden tekijille)
- kokemus kosteusvauriokorjaamisesta
- asbestipurkuty6valtuus (purkutiiden ja osastointien toteuttajille)
- mikrobivauriopurkukurssi (purkutsiden ja osastointien toteuttajille)
- tulity6kortti
- tybturvallisuuskortti
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Purkamisen oikean laajuuden varmistaminen

1.Kun kosteus-, home- tai mikrobivaurioituneita materiaaleja poistetaan rakenteista, puhtaan ja s&i-
lytettiviksi suunnitellun sekd vauricituneen materiaalin raja on yleensé epéselvi. Esimerkiksi aivan
puhtaalta ndyttdvi puu voi olla mikrobipitoinen varsinaisen vaurion ldhialueella. Home- ja mikrobi-
kasvustoilla on lajityypistd riippuen erilaisia kasvuolosuhdevaatimuksia, mutta ne ovat yleensa tai-
puvaisia kestdméin hyvinkin vaativia olosuhteita ja tulevat toimeen pitkié aikoja kasvualustan niu-
kalla ravinteella, kosteudella ja 1&mmolla. Useat lajityypit muodostavat laajalle kosteusvaurioalueen
ulkopuolelle levidvii rihmastoja, jotka rakenteen kuivuessa jadvit lepotilaan odottamaan otollisem-
man kostenden esiintymistd ja jatkavat timén saavutettuaan levidmistd. Tamn vucksi on erityisen
tarkedd purkaa ja puhdistaa laho-, home- ja mikrobivaurioituneen rakenteen ulkopuolelta myds riit-
tévisti terveen nékoisti materiaalia.

Purkamisen riittivyyden tarkastamiseen onkin syyti kiyttdd kosteusvaurioihin erikoistunutta asian-
tuntijaa, esimerkiksi kohteen tutkinutta kuntotutkijaa tai patevai kosteusvaurioiden korjaussuunnit-
telijaa.

2. Homeet ja muut mikrobit ja niiden aineenvaihduntatuotteet voivat kulkeutua kohtuullisen syville
huokoiseen materiaaliin kuten puuhun, betoniin, tiileen sekd muuraus- ja rappauslaastiin.

Tamin johdosta seind-, katto- ja lattiapintoja joudutaan usein korjaustdiden yhteydessd hoyldamiin,
hiekkapuhaltamaan, piikkaamaan, timanttileikkaamaan ja jyrsiméén, jotta saavutetaan puhdas alusta
jatkokisittelylle. T#lloin syntyy erittdin haitallista polyi, jonka levidminen tySpisteestd tulee estii
mahdollisimman tehokkaasti. Kéytdnndssé tdmé tarkoittaa tehokkailla imureilla varustettujen ty6s-
totydkalujen kiyttod, huolellista henkilokohtaista suojautumista suojapuvuin, hansikkain ja puhalta-
vin hengityssuojaimin, joissa on tehokas ilmansuodatus.

3. Materiaalien puhdistuksen onnistumista joudutaan yleensé mittaamaan kesken purkutyon.
Yleensd mittaus tehdéén ottamalla materiaalista néyte ja viljelemailla sitd laboratoriossa. Tasta syn-
tyy n. 3 viikon viive, joka syyti kirjata tydmaa-aikatauluihin. Lisiksi viljelyn osoittautuessa positii-
viseksi, puhdistustoimia voidaan joutua jatkamaan, joka viivastyttdd ty6td lisdd. Aikatauluihin on
syytd varata purkuvaiheen osalta riittdvisti pelivaraa.

3.3.1.3 Korjauspalvelujen hankinta

Korjauspalveluja hankittaessa keskeisid tekijoitd ovat korjauspalvelujen laadun méérittiminen ja
korjaustdiden suorittajille asetettavat vaatimukset. Sama periaate koskee niin suunnittelu- kuin
muita hankintoja. Jollei tarjoajalla ole pétevii tekij6itd, on sitouduttava kuitenkin hankkimaan vi-
himmaisvaatimukset tiyttivit toimijat.

Eris tapa korjaushankkeen hankintaprosessissa on vuorovaikutus jo tarjouskilpailuvaiheessa

(nk. hankintaklinikka), jossa potentiaalisille toteuttajachdokkaille jirjestetiifin keskustelutilaisuus
esitellen hankesisdlts ja sen erityispiirteet, esivalmennetaan vaativien korjausratkaisujen toteuttami-
sen kriteereihin sekd selvitetdfin toteuttajien osaamista, toimintatapoja, kehittimishalukkuutta seki
innovatiivisuutta. Tilaisuuksiin osallistuminen voidaan tarjouspyynnossé asettaa velvoittavaksi,
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Urakkakilpailutus
Kaupallisten asiakirjojen laatu

Kosteusvaurio- tai sisdilmaongelmakohteen korjaamisen onnistuminen riippuu paitsi teknisten asia-
kirjojen, niin myds kaupallisten asiakirjojen laadusta. Korjauskohteisiin liittyy erityispiirteitd, joita
ei tavanomaisessa uudisrakentamisessa ole, mutta sisdilmaongelmakohteissa niiti erityispiirteitd on
erityisen paljon. Kohteeseen liittyvit vaatimukset on osattava kuvata kaupallisissa asiakirjoissa erit-
tdin tarkasti, koska muutoin tydmaavaiheessa jokaisesta tavanomaisesta poikkeavasta ratkaisusta
joudutaan kdymaéin selvittelya siitid kuuluuko poikkeava ratkaisu urakan piiriin vai ei. Téllaiset epé-
selvyydet hiiritsevit tydmaan etenemisti ja aiheuttavat helposti eripuraa tilaajan ja urakoitsijan vi-
lille. Siitd voi olla seurauksena vilinpitiméttémyytti ja yleistd tydn laatutason heikkenemisti, joihin
kosteusvauriotyémailla ei ole varaa joutua. Tarjouspyyntdasiakirjojen selvyys ja ristiriidattomuus
edesauttaa myos siind, ettd tarjoaja on laskenut tydnsi kustannukset oikein, tietdd edellytetyn laatu-
tason eiki ndinollen hae puuttuvaa katetta suorittamalla ty6tdfin minimivaatimuksin.

Tarjouspyyntoasiakirjoissa tarkasti kuvattavia erityisvaatimuksia ovat mm. tilojen tytnaikainen
erottaminen suojaseinilld (osastointi) ja purkutyétilojen alipaineistaminen. Osastoivien seinien pai-
kat ja mééré on syytd kuvata etukéteen, samoin se miten seinét liittyvét kiintessta pinnasta toiseen
esim. alalaskettujen kattojen ldpi vilipohjarunkoon asti. Alipaineistamisen varmistamismenette-
lyistid ja korvausilman saannista ty6tilaan on huolehdittava, maariteltdva kuka tarkistaa osastoivat
seinit ja alipaineisuuden jatkuvan toimimisen ennen tyon aloittamista ja sen aikana.

3.4 Korjaustiiden ohjaus ja valvonta
3.4.1 Sisdilmakorjaushankkeen kriittiset vaiheet

Korjaustdiden onnistumisen kannalta kriittiset vaiheet tulisi havainnoida ja kirjata hankkeen laadun-
hallintasuunnitelmaan. Esim. purkuvaiheen jilkeen pitdméttd jadnyt suunnitelmakatselmus, jossa
purussa esille tulleet poikkeamat suunnitelmien perusteena olleisiin lghtotietoihin voitaisiin vield
huomioida ja suunnitelmia korjata, voi johtaa koko korjaustoimenpiteen epdonnistumiseen.

Rakennuttajan pitdé ohjata kosteusvaurioiden ja sisdilmaongelmien korjaussuunnittelua jamikéasti,
maéérétietoisesti ja kaikkia osapuolia mydtévaikuttaen. Tdmé onnistuu ainoastaan silloin kun raken-
nuttaja ymmartéa riittivén hyvin sisdilmaongelmien syntymekanismit ja niiden terveysvaikutukset
sekd kuntotutkimusten ja niiden pohjalta laadittujen korjaussuunnitelmien siséllon.

Perusasioita ovat mm. seuraavat seikat:

1. L&htokohtana, etti tiloista tehddéin turvalliset ja terveelliset

2. Kosteusvaurion tai sisdilmaongelman syy pyritién aina poistamaan. Jos esimerkiksi rakenne
kastuu salaojien toimimattomuuden takia, salaojat korjataan tai jos katon limmdneristeet ho-
mehtuvat huonon tuuletuksen takia, tuuletusta parannetaan riittivésti. Tdmaén tyyppisten asi-
oiden arvioimiseen tarvitaan kosteusvaurioalaan erikoistumista.

3. Homehtuneet materiaalit poistetaan ja rakenteet uusitaan varmatoimisiksi .
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4. Jiljelle jadvat runkorakenteet, joita ei voi poistaa, puhdistetaan mekaanisesti tai kapseloi-
daan.

5. Jos jdljelle jasineille rakenteille tehddfin hajunpoisto, pitdi kiyttds hajoavia yhdisteiti, joista
ei jad jadmid rakennusosiin ja rakenteet tulee puhdistuksen jélkeen kuivata ja tuulettaa huo-
lellisesti.

6. Rakenteiden ilmavuodot kannattaa katkaista huolellisella tiivistimiselld aina kaikilta vaipan
osilta. Kosteusvauriokohteissa kéyttdjit ovat usein herkistyneet mikrobeille tai niiden ha-
julle”. Esim. maan sisfissd on aina mikrobiperdistd “hajua”. Siksi korjausten yhteydessa var-
sinkin maan siséistd tulevat ilmayhteydet tulee aina katkaista, jotta oireilu saataisiin “loppu-
maan”,

7. Kemikaalien méaara lopputuloksen siséilmassa tulee minimoida, eli rakentamisessa on kiy-
tettivd mahdollisuuksien mukaan vahdpaistisid materiaaleja.

8. Valetut ja muuratut rakenteet on saatava uudisrakentamistakin kuivemmiksi ennen pinnoi-
tusta. Hyviind perusraja-arvona voidaan kéyttda Rh 75 % (suhteellinen kosteus) rakennus-
materiaalin sisaltd mitattuna. Tavoite on varsinkin keséaikaan rakennettaessa erittidin haas-
tava. Asiantuntijat médrittdvit raja-arvot tarkemmin rakenteista riippuen.

9. Ilmanvaihto on aina korjattava tai vihintdén puhdistettava ja sdfidettdvi korjausten yhtey-
dessi. Rakenteisiin kohdistuvissa kosteusvauriokorjauksissa tilojen alipaineisuus pitii 14h-
tokohtaisesti saada ldhelle 0 Pascalia. Alipaineisuuden purkaminen kéy helposti esimerkiksi
lisdémalld korvausilma- ja siirtoilmaventtiilejé tiloihin.

10. Y6- ja viikonloppu-ajan ilmanvaihto on yleensé suunniteltava uudelleen siten, ettd minimi-
ilmanvaihto toteutuu kaikissa tiloissa. Tdémai voidaan joskus toteuttaa vanhaan likaisten tilo-
jen poistoon perustuvan jérjestelmén avulla. Silloin asennetaan korvaus- ja siirtoilmaventtii-
lit kaikkiin tiloihin siten, ettd tiloista on yhteys poistojérjestelmian

11. Tiivistyskorjausten vaikuttavuus ja niiden kustannukset

12. Viestinnin onnistuminen

13. Irtaimiston puhdistus

Varman péélle korjaaminen on useimmissa tapauksissa suositeltavaa. Erilaiset pelkkadn tiivistimi-
seen ja alipaineistukseen perustuvat menetelmit ovat usein osoittautuneet epavarmoiksi ja lyhytikéi-
siksi. Niilld voidaan saavuttaa hyvit sisdilmaolosuhteet joksikin aikaa, jos korjaus onnistuu tdydel-
lisesti. Epévarmuustekijéitd on kuitenkin paljon ja monesti korjaukset ovat epédonnistuneet eikd
tarkkoja kiyttdikdarvioita toistaiseksi ole. Erikoiset tai riskialttiit korjaukset vaativat poikkeuksel-
lista osaamista suunnittelijoilta ja korjaajilta,

Kosteusvauriokorjauksissa pitdd huolehtia siitd, ettd pddvastuu ja pdétintivalta suunnitteluratkaisu-
jen kokonaisuudesta ovat kosteusvaurioihin erikoistuneella suunnittelijalla niiltd osin, kun ne koske-
vat jollain tavalla sisdilman laatua ja rakennuksen terveellisyytti.

3.4.2 Yleisimmit syyt korjaustdiden epdonnistumiseen
- hankintamenettelyssd osaamattomuutta => puutteelliset tarjouspyyntéasiakirjat,
valintakriteerit liian 16ysid
- liian kire# rakennushankkeen yleisaikataulu tai yksittdisen korjaustoimenpiteen aikataulu



49

- virheelliset tai puutteelliset suunnitelmat => detaljeja puuttun, olevat rakenteet selvitti-
miittd, liittymét vanhoihin rakenteisiin suunnittelematta

- tyon heikko laatu, tyontekijdiden osaamattomuus

- tydmaan alimitoitetut henkil6- ja kalustoresurssit

- tydntekijét eivit ymmérra tyon laadun merkitystd

- vastaavan tybnjohtajan ja/tai tyontekijdiden valinpitdmétén asenne

- vidrdt suunnitteluratkaisut => esim. maanvastaisissa seindrakenteissa villaeristeet sisi-
puolelle, rakenteiden ja lapivientien tiiveyteen ei kiinnitetd huomiota, vanhoja riskiraken-
teita jétetty uusien alle/sisélle, liittyméat vanhoihin rakenteisiin suunnittelematta/suunni-
teltu ja toteutettu puutteellisesti

- rakennusaikainen sadesuojaus edellyttimiitti tai toteutettu vadrin/puutteellisesti

-  osastoinnit toteutettu viirin/puutteellisesti

- sdilyvien rakenteiden suojaukset toteutettu vairin/puutteellisesti

- osastointien alipaineistus toteutettu véirin/puutteellisesti

- tiivistykset tehty likaiselle tai irtonaiselle pinnalle

- alakaton yldpuoliset tiivistykset tekemittd

- liian aikaisessa vaiheessa kiinnitetty pédllyste => betonilaatan tai lattiatasoitteen kosteus
vaurioittaa mattoliiman ja aiheuttaa haitallisten orgaanisten yhdisteiden haihtumista huo-
netilaan

- valvonnan riittdméttomyys / asiantuntemuksen puute => valvoja hyviksyy tyonaikaisia
muutoksia, tulkitsee suunnitelmia poikkeavasti

- kuntotutkimusten puutteellisuus, osa moniongelmaisten rakennusten ongelmista jii 16y-
tymittad

- ilmanvaihdon mittausten ja sdétdjen vusimisen unohtaminen

- rakennusten alipaineistuminen ja vuotoilma => ala- ja yldpohjista tuleva vuotoilma

- tiivistysten tarkastus puutteellista (mittaussuunnitelma, mittaustapa, eri liitoksille eri
merkkiainekaasut)

3.4.3 Korjausvaiheen johtaminen ja laadun varmistaminen
Olosuhdehallinnan toteuttaminen

Lahden Tilakeskuksen sisdilmakorjaushankkeissa noudatetaan aina omaa ohjeistusta tydmaan kosteu-
den- ja puhtaudenhallinasta sekd maanvastaisten rakenteiden osalta huomioitavista asioista. Ohjeet on
tarkoitettu sisdllytettdviksi kaikkiin korjaushankkeiden tarjouspyyntdasiakirjoihin ja niissd on kuvattu
erityyppisille hankkeille sovellettavat vaatimukset ja menetelmdit.

Ohjeen nimi paiviys

Lahden Tilakeskuksen ohje maanvastaisista rakenteista 03.12.2010
Kosteudenhallintasuunnitelmaohje 13.09.2012

Ohje puhtauden hallinnasta Lahden Tilakeskuksen hankkeissa 18.10.2012

Terveen talon toteutuksen kriteerit, kriteerit ja ohjeet toimitilarakentamiselle RT- kortti 07-10805
Kosteus- ja homevaurioituneen kiinteiston irtaimiston puhdistus v.2014
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Olosuhdehallinta pitd4 sisdllasin hankkeesta riippuen monta eri osa-aluetta. Puhtaudenhallinta kisit-
tdd tydmaan osastoinnit, suojaukset, alipaineistukset, siivoukset ja yleisen pélynhallinnan esim. vaa-
tivimmassa puhtausluokassa P1. Kosteudenhallintasuunnitelmassa mééritetdéin esim. rakennusmate-
riaalien suojauksia, rakenteiden péllystettdvyyttd ja sdfisuojauksia. Mikili esim. sdiisuojauksia ei
ole tarkemmin méiritelty sopimusasiakirjoissa eiké kosteusvaurioiden esiintymisti sanktioitu, ei
urakoitsija yleensé satsaa suojauksiin yhtdén yliméaérdists ja kiiytinndssé asia konkretisoituu ty6-
maalla toteutettuihin “suojausvirityksiin®.

Kosteusvauriokorjaustydmaa tulisi pitdd mahdollisimman siisting ja jarjestyksessi jo pelkdstdin
psykologisen vaikutuksen takia. Jos tydmaa on hyvin epésiisti seki koneet, laitteet ja rakennusmate-
riaalit holtittomasti levittdytyneend tydmaa-alueelle ja pahimmassa tapauksessa suojaamatta polylta
ja kosteudelta, kéyttdjien havaitessa tai kuullessa timén voi ensimmaéinenkin esiintyvé haju tai si-
sdilmaoire peilautua vilittdmasti huonoon rakentamiseen tai rakentamisen ohjaukseen ja valvon-
taan. Mutta polynhallinta on tirkedd myos fysikaalisista syistd. Purun jilkeiset homeet ja ty6naikai-
nen pdly on saatava mahdollisimman tarkkaan rakennuksesta pois, silld tulevat kayttdjit ovat toden-
nékoisesti ainakin jonkin verran yliherkistyneita.

Perusteellinen olosuhdehallinta ottaa huomioon myos kriisitilanteet kuten myrskyn, lumi- ja vesisa-
teen, ilkivallan tms. vaikutukset eli kriisisuunnitelma on yksi tirked osa hankkeen laadunvarmis-
tusta.

Rakennustydn tarkastusasiakirja

Rakennustytn eri vaiheiden tarkastukset kirjataan normaalisti erilliseen tarkastusasiakirjaan.
Kosteusvauriokohteessa em. asiakirjaan lisitdédn néitd asioita késittelevi erillinen tarkastusasiakirja
tai normaaliin tarkastusasiakirjaan lisfitaan kosteusvaurioihin liittyvi osa.

Tillainen asiakirja sisdltid mm. seuraavat asiat (seké jokaisen kohdan yhteydessé kuka, milloin, mi-
ten):

- suojausten pitdvyys ja alipaineistus (pdiva-/viikkotarkastukset, loggaava mittaus)

- purkamisen laajuus (katselmus)

- vanhojen rakenteiden kuivattaminen (kosteusmittaus, paallystettivyys)

- uusien rakenteiden kuivattaminen (kosteusmittaus, padllystettdvyys)

- uusien rakenteiden tiivistdminen (tiiveysmittaus / merkkiainekaasu, merkkisavut)

- erikoisratkaisut esim. kaikki koneelliset ratkaisut, kuten alipaineistus, kuivatus, tuuletus
jne. (toimintatarkastus, koekéytto, hilytysten testaus, huolto-ohjeen laatiminen)

= ilmanvaihtolaitteistoon liittyvit korjausty6t kuten puhdistaminen, siét6, kuituongelmien
korjankset (ddnenvaimentimet), tuloilmakammiot (tarkastus, mittauspoytikirjat, ndytteen-
otto)
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Valvonnan oikea-aikaisuus

Korjauskohteissa valvonnassa tirkeinta on tarkastusten oikea-aikaisuus. Tarkastus on tehtivi siind
vaiheessa, jossa virhe oletettavasti yleensd syntyy ja jossa se on vield helposti korjattavissa ja vilty-
tadn turhalta ristiriidoilta korjauksen kustannusten osalta. Hankalin tilanne syntyy kun tarkastetaan
jo valmista rakennetta ja havaitaan se vidrin tehdyksi. Mitd4n pinnoituksia ¢i tule sallia tehtiviksi
ennen kuin kaikki rakenteelliset tydt on tarkastettu.

Esimerkkeini tarkastusten ajoituksesta ovat mm. pesuhuoneen vesieristyksen tarkastus ennen laatoi-
tustydn alkamista, salaojien tarkistaminen kaltevuuteen asennettuna ja tuettuna ennen tiyttod ja tii-
vistyskorjausten tarkastus merkkisavulla tai merkkiainekaasulla ennen pinnoitusta.

Kosteusvauriotydmailla kiytetdéin yleensd samoja tarkastusasiakirjapohjia kuin uudisrakentamisen
tyomailla. Ndma eivit sellaisenaan kuitenkaan sovellu kosteusvauriotyomaille, vaan tyomaan eri-
tyisvaatimukset pitdisi siirtdd my0s tarkastusasiakirjaan. Edellisessé kappaleessa kuvatun mukai-
sesti joko lisétddn erityispiirteisiin liittyvit tarkastukset suoraan tarkastusasiakirjan sisdén tai pide-
tddn kosteusvauriokorjausosista omaa tarkastusasiakirjaa, jolloin siind kuvatut tarkastamiset suorit-
taa yleensi kuntotutkija tai korjaussuunnittelija itse.

Kosteusvauriokohteen tarkastusasiakirjaan liséttévis asioita ovat mm. :

1. Suojaseinien tukevuus ja tiiveys, alipaineisuuden mittaus, alipaineistusmenetelmien toi-
mivuuden tarkastaminen

- kosteusvaurioiden korjaamiseen erikoistunut asiantuntija tarkastaa, voi olla esim.
valvoja, kuntotukija tai korjaussuunnittelija

2. Tarkastukset purkamisen riittivyydests, maard riippuu kohteen tyypisti ja laajuudesta

- médritellddn yhdessd kuntotutkijan ja kosteusvauriokorjaussuunnittelijan kanssa
joista toinen yleensd myds tekee tarkastukset

- voi sisaltid tydnaikaisia ndytteenottoja

3. Tarkastukset jiljelle jadvien materiaalien puhdistamisen onnistumisesta (esim. kanta-
vat rakenteet)

- médritellddn yleensi kuntotutkijan ja kosteusvauriokorjaussuunnittelijan kanssa,
joista toinen yleensd myés tekee tarkastukset

- voi sisdltid ndytteenottoja sekd puhdistettavan aineen suhteen (esimerkiksi homeet,
sddesienet) ettd puhdistukseen kiytettéivien aineiden poistumisesta (esimerkiksi vety-
peroksidia kiytettiessd varmistetaan, ettd peroksidi on hajonnut ja rakenne kuivunut)



52

Tiedottaminen rakentamisvaiheessa
Rakentamisvaiheen tiedottamisen siséltd on padsifintoisesti seuraava:

¢ tiedottamisen ydinasia on viesti, ettd kaikki korjaukset tehddin perusteellisesti

¢ tiedotetaan ajankohtaiset asiat korjausten etenemisesti

* tiedotetaan mahdollisuudesta tutustua korjaustydmaahan => korjausmenetelmait, miten pe-
rusteellisesti vaurioituneet materiaalit poistetaan

* tarvittaessa tiedote ja/tai tiedote- ja keskustelutilaisuus henkildstolle ja lasten vanhemmille
paluumuutto- jérjestelyistd

4, YLLAPIDON ORGANISOINNIN VAIHE
4.1 Ylldpidon organisointi

Tilaajaorganisaatiot muodostuvat rakenteiltaan hyvin erilaisista 14ht6kohdista riippuen toimialoista,
omistajapohjista seké toimitila- ja toimintastrategioista. Pelkéstaén kuntien kiinteistojen omista-
juutta, hallinnointia, vaokraustoimintaa ja kunnossapitoa hoidetaan nykyéaén useilla eri toimintamal-
leilla kun aiemmin ne olivat paddsaéntdisesti kuntien asuntotoimen ja teknisen toimialan sisilla.

Seuraavassa esimerkkind Lahden Tilakeskus tilaajaorganisaationa Lahden kaupungin uudessa orga-
nisaatiossa. Lahden kaupunki ja Nastolan kunta yhdistyvit 01.01.2016 alkaen ja uuden kaupungin
organisaation rakentumisen yhteydessid muodostetaan aiempien toimialojen rinnalle oma toimiala
kaupunginhallitukselle, jonka alaisuuteen mm. Lahden Tilakeskus sijoittuu osana taseyksik®ité.
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Kuntien yhdistyminen tuo muutoksia myés Tilakeskuksen organisaatioon, johon muodostetaan uu-
tena tilapalveluryhmad, joka yhdessi ylldpitoryhmin kanssa vastaa iséinnéinnin, kiinteistonhoidon ja
kunnossapidon seki kdyttdjapalvelujen (mm. siivous) jarjestimisesta.

Lahden Tilakeskus on toiminut kiinteistonhoito-, kunnossapito- ja siivouspalvelujen osalta jo pit-
kain pelkistidn tilaajaorganisaationa ts. ostanut palvelut ulkopuolelta. Kuntien yhdistymisen myoti
tilanne muuttun osittain, koska Nastolan teknisen toimen organisaatiomalli on perustunut oman ty6-
voiman kayttoon.

Tilakeskus ostaa kiinteistonhoito- ja kunnossapitopalvelut puitejérjestelyn kautta kilpailuttamalla
toimijat sopimuskausittain. Kaupungin eri yksik6t ostavat siivouspalvelunsa kaupunginhallituksen
toimialan alaisuudessa olevasta Lahden Serviosta.
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4.2 Huolto-ohjeen laatiminen sisiilmakorjauskohteeseen

Korjauskohteissa joudutaan joskus korjausratkaisuihin, jotka tarvitsevat poikkeuksellisia huoltotoi-
mia. Téllaisia ovat varsinkin erilaiset alipaineistamiseen ja tiivistimiseen liittyvit ratkaisut, mutta
myds ilmanvaihto tai koneellinen tuuletus voivat tarvita erityistd huoltoa. Kdytinnossi on usein ha-
vaittu, etté erityisratkaisujen huollon ja ylldpidon ohjeistus ei kohtaa varsinaista huollon tekijii ts.
vilissa voi olla lilan monta toimijaa ja riski informaatiokatkosta on suuri.

Projektin vastuuhenkiléiden on huolehdittava siité, ettd kaikki erityiset huolto-ohjeet tulee laadittua
ja ettd ne on toimitettu tilaajatahon kiinteistGhuollosta vastaaville henkiléille ja organisoitava huol-
lon koulutus yhteisty0sséd ndiden kanssa.

Huolehtimisvelvoite huollon ohjeistamiseen kdsittdd mm. seuraavia asioita:

¢ huoltokirjan laadinta huoltokirjachjeen mukaisesti, 1. versio valmis suunnittelun valmistut-
tua, urakoitsija tdydentdd — linkki huoltokirjan laadintachjeeseen. Huoltopalvelut tulee ehtii
ja pystyi kilpailuttamaan ennen korjaustdiden valmistumista. Kiinteistonhuollon, rakennus-
automaation padkayttijin sekd isdnnditsijéiden on oltava mukana kiyténopastuksessa.
Keino varmistaa urakoitsijan pitimén kiyténopastuksen laadusta ja oikeellisuudesta on
kiyttdd apuna koulutuksissa suunnittelijaa.

o kiinteistdnhoidon hankinnan ajankohta suhteessa projektiin

e kiinteistonhoidon hankinnan yhteydessé infotilaisuus

¢ erityishuomio ainakin konekortteihin, joissa on oltava tarkat tiedot korjauksen erityisjéarjes-
telmisté, huolto-ohjeet ja -vilit yms.

o tilakorteissa tulee olla maininta tiloittain tehdyistd tiivistyksisti, jotta huolto tietid niiden si-
jainnit ja tiivistysten on mahdollisuus séily4 ehjiani

o paikannuskuvissa tulee ndkyid my0s korjausten erityisjarjestelmit

» kunnossapito- ja tarkastusjaksot tulee kirjata erityisjérjestelmien osaita huoltokirjaan mah-
dollisimman tarkasti, esimerkiksi kuinka monen vuoden vilein tiivistyskorjaukset tulee tar-
kastaa merkkiainekokein. Ensimmadinen tarkastus tulee tehdd vuoden kuluttua pistokokein.

e tilaajan tehtfivind on ridtiléidd huollon palvelukuvaus téltd pohjalta kattamaan normaalin
kiinteistohoidon seki erityisjérjestelmét riittivissi laajuudessa. Huollon palvelukuvaus on
oltava riittavin yksityiskohtainen. Kriittiset ty6t on oltava erikseen kuitattavia téita huolto-
kirjassa.
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rakennusautomaatiojérjestelmén toiminta

rakennusautomaatiojirjestelmin toimintakokeissa on tarkastettava erityisjéirjestelmien osalta
kaikki toiminnan mahdolliset tilannevariaatiot eli on kiytivi 14pi kaikkien rakennusauto-
maatiojérjestelmén pisteiden toiminta eri tilanteissa.

varmistettava, ettd kaikista sisdilman kannalta kriittisistd asioista ldhtee hilytys eteenpiin
valvomon liséksi myds kiinteistonhoitajalle ja kiinteisténhoidon paivystykseen

miten toimitaan mahdollisissa séhkokatkotilanteissa ja miten sen jilkeen.

vaikeissa ongelmakohteissa voidaan kiyttdd rakennusantomaatiojérjestelmissd mukana jat-
kuvaa paine-eromittans vaipan yli eri puolilta ja eri korkeuksilta rakennusta. Niistd voidaan
laskea keskiarvoa, joka antaa hilytyksen annettujen rajojen ylityttyd. Keskiarvon lasken-
nassa tulee huomioida poikkeustilanteiden aiheuttamat piikit paine-eroon.
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4.3 Korjausten onnistumisen seuranta

Kun korjaushankkeen ldhtkohta on tiloissa koetut sisdilmaongelmat tai terveyshaitat, on korjausten
onnistumisen tirkein kriteeri se poistuivatko ongelmat korjausten jélkeen. Terveydensuojeluviran-
omaiset ja tydterveyshuolto ohjeistavat yleisesti, ettd haittojen poistumista tai vihenemistd tulee
seurata, mutta selkeét tyokalut tihdn puuttuvat toistaiseksi.

Kiyttdjien kokemuksien ja tyytyviisyyden mittaamista pidetééin usein riskialttiina, koska sen peld-
tdén laukaisevan oireilukierteen uudestaan, Peldtéfin, ettd kysyttiessd ihmiset arvioivat oireiluaan ja
kokemaansa sisdympéristdd kriittisemmin kuin muuten tekisivit. Tét3 onkin ollut havaittavissa,
silld ithmiset oppivat kyselylomakkeita tayttdessééin muistamaan paremmin oireilunsa, kuin ensi ker-
ralla lomakkeeseen tutustuessaan. Oppimisen vaikutus on kuitenkin sen verran pieni, etti se tuskin
vidristid kyselyn tuloksia liikaa. Yleensd onnistuneen korjauksen jilkeen oiretasot ovat selvisti las-
keneet.

Korjauksen jilkeistd oireilua ja sisdilmaston kokemista arvioitaessa on erittdin tirkedd ymmértis,
ettd nollatason oireiluun ei padsti koskaan. Aina ja kaikissa tiloissa isossa ryhméssi joku kokee
ihon kuivumista, silmien kutinaa tai pédnsirkyéd tms. varsin yleistd oiretta jonkin verran, Isoja ai-
neistoja verrattaessa on 16ydetty oireiluille ns. normaalitaso eri oireryhmissé. Sisdilmaongelmasta
on yleensi kyse silloin, kun nim# normaalitasot keskimaérdisessi oireilussa ylittyvit. Tosin yksit-
tdiselld oireilijalla voi myds olla kysymys sisdilmaongelmasta, vaikka isommassa ryhmissi oireta-
sot eivit ylittyisikd#n. Yksittdisen oireilijan tapaus pitdd kuitenkin ratkaista erikseen,

Kun kiytetédn oireilua ja sisdilmaston laadun kokemista mittarina, piti3 olla 1ahtdétiedot johon mit-
tauksia verrataan. Tama4 tarkoittaa sitd, ettd ennen ongelman korjaamista on tehtéivi samat kyselyt
kuin korjaamisen jilkeen ja myds mieluummin samaa vuodenaikaan, jolloin ulkoisten tekijoiden
vaikutus kyselyn tulokseen minimoidaan.

Jos kyselytuloksissa havaitaan oireilun epamiellyttivien tuntemusten vihenemisté, on se merkki
siitd, ettd korjaukset ovat vieneet tilannetta ainakin parempaan suuntaan. Mikéli keskimidriiset ter-
veen sisdilmaston oiretasot on tavoitettu, on korjaus yleensi onnistunut. Néin on, vaikka yksittiinen
kéyttdjd voi edelleen saada tiloissa voimakkaitakin oireita. T#lldin syynd on yleensé herkistyminen
jollekin sisdilmassa vaikuttavalle aineelle jonka pitoisuutta ei ole saatu vihennettyd. Myds psykolo-
ginen tekijd on mahdollinen. Tiettyyn tilaan voi syntyd voimakas antipatia, jos altistuminen sisiil-
man epépuhtaudelle on jatkunut kauan.

Téma tilanne usein viltetdin silld, ettd eniten oireilevat tydntekijit havainnoidaan ja heille tehdiisin
nk. viivéstetty muutto. Témd tarkoittaa sitd, ettd korjausten jélkeen ndmai tyon tekijit eivit tule suo-
raan takaisin tyGpaikalleen, vaan vasta noin puolen vuoden jilkeen, kun kaikki tyonaikaisen pélyn
ja rakennustarvikkeiden emissioiden tasot ovat laskeneet riittéiviin alhaiselle tasolle. T#sséd edesaut-
taa tarkka siivous ja jatkuva ja tehokas ilmanvaihto. Missédén nimessé herkimmin oireilevia ei saa
tuoda korjattuun sisiympdristoon takaisin heti korjausten jilkeen.

Ensimméinen seurantakysely tehdédn noin puoli vuotta korjausten valmistumisen jilkeen. Jos oire-
tasot osoittavat selvidi laskua, voidaan herkimmin oireilevatkin siirtii takaisin korjattuun tilaan.
Toinen kysely voidaan tehdi n.12 kk kuluttua takaisinmuuton jilkeen. Kyselytutkimukset tilataan
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esim. Tyéterveyslaitokselta tai ulkopuoliselta konsultilta, jota kannattaa kiiyttdad apuna myds tulos-
ten viestinndssé kayttajille.

”Oireiden vidheneminen on hyvd tulos, oireiden tippuminen normaalille tasolle on tavoite”

Seuranta- ja ylliipitovaiheen tiedottaminen
Seuranta- ja ylldpitovaiheen tiedottamisen sisdlté on padsaéntoisesti seuraava:

e seurantatutkimusten tulokset ja johtopéétékset esim. kontrollindytteiden ja sisdilmakyselyjen
osalta => paras tapa viestid on jirjestid niistd infotilaisuus, jossa kyselyiden tekiji ulkopuo-
lisena tahona kertoo tuloksista, viestitdéin saavutettiinko tavoitteet? Luonnollisesti ensin tu-
lokset kiydéaén ldpi tilaajaorganisaation vastuuhenkiléiden kanssa.

¢ mahdollisen jélkihoidon ja pitkikestoisen seurannan tarpeen arviointi

4.4 Huollon tyinjohtajien ja kiinteistonhoitajien osaamisvaatimukset ja tehtiiviit

Kiinteistohoitoyritykselle asetettavat vaatimukset
¢ Tarjoajalla tulee olla riittivit edellytykset kiinteistopalveluiden tuottamiseksi seki riittdvit
edellytykset palveluprosessin suorituskyvyn varmistamiseksi.

Kiinteistonhoidon tyonjohdolle asetettavat vaatimukset
¢ Tarjoajan timén sopimuksen tydnjchdolla ja heiddn varahenkilillddn tulee olla vihintain
kiinteisténhoitoalan soveltuva tekninen koulutus ja vihintidin 3 vuotta kokemusta kiinteisto-
palveluiden ty6njohtotehtdvisti

KiinteistGhoitajille asettavat vaatimukset
o Vihimmadisvaatimuksena aina kiinteistonhoitoalan ammatti- tai perustutkinto,
Lisdksi tydntekijoilld, jotka suorittavat teknisten jirjestelmien huoltoja, tulee olla vihintién
LVISA- alan ammatillinen koulutus ja kaksi vuotta kokemusta teknisten laitteiden huollosta.
Varsinainen kiinteistonhoitaja €i saa suorittaa teknisten jérjestelmien vuosihuoltoja, jos hi-
nelli ei ole sithen koulutusta.
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4.5 Huollon valvonta

Sisdilmaongelmaisen rakennuksen korjaushankkeen valmistuttua ja kéyttajien tiloihin muuton jl-
keen tulisi hanke “siirtdd” hallitusti ylldpito-organisaation vastuulle. Timi edellyttis monia projek-
tihenkildstdn ja huollon vilisid tehtivijakoja sekd varmistuksia, jotta kaikki siséilmaolosuhteisiin
liittyvit erityistekijdt tulisivat huomioiduiksi. Erityisen tirkedif on saada huollosta vastaava taho
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa mukaan hankkeeseen koska suunnitelmalliset tiedot esim.
kiinteistonhuollon kilpailuttamisvaiheeseen tulisi saada jo muutamaa kuukautta ennen hankkeen
valmistumista.

Ty6ryhmin esille nostamat ongelmakohdat huoltotoiminnan osalta olivat mm. seuraavia:

- huollon virheet saadaan usein kiinni vasta ongelmien kautta => miten asiaa voitaisiin parantaa?

- huoltohenkilston vaihtuvuus suurta

- huoltoyrityksen tiedottaminen henkildstomuutoksista puutteellista

- kaikilla kiinteistonhoitajilla ei ole tietoa heille kuuluvista tehtivistd => perehdytys!

- kiinteistonhoitajien tiedot ja taidot eivét riitd nykyaikaisten, monimutkaisten LVI- jirjestelmien
toiminnan varmistamiseen

- esim. palopeltien kiinnioloa vaikea tiedostaa => jatkuva paine-eromittaus kohteisiin?

Ty6ryhmén esille nostamat kehittzmistoimet huoltotoiminnan osalta olivat mm. seuraavia:

- tydmaakokouspoytikirjoihin kumuloituva huolto-ohjeisiin liittyvi lista
- suunnittelijan tekemd listaus uusista huoltoa ja/tai seurantaa edellyttivisti asioista rakennuksessa
- laatvauditoinnit esim. ulkopuolisen konsultin toimesta

- isdnnditsijdille vuositarkastuskierrokset, joilla huolto-ohjelman toteutumista voitaisiin seurata

4.6 Kiiyttiijien opastaminen

Kaéyttéjille on laadittu aiemmin kuvattu Hyvdn sisdilman tarkistuslista tilojen kiyttdjille, joka kiy-
dééin aina ensimmdéiseksi 14pi kun herdi epiilyksid mahdollisesta sisdilmaongelmasta. T#ll4 elimi-
noidaan toiminnasta aiheutuvien tekijdiden vaikutukset ennen kuin ryhdytiin muihin ongelman sel-
vitystoimiin. Kohdekohtaiset sisdilmaryhmit ovat hyvid keinoja kéiyttéjien tietoisuuden parantami-
seen sisdilmaolosuhteisiin liittyvistd asioista. Tilaisuuksissa voidaan jo ennakolta kiydi lipi mm.
viistotilajirjestelyjd, irtaimiston puhdistamista, tiloihin takaisin muuttoa ymv. Kayttdjit tulisi myds
saada tiiviimmin hankkeen yhteyteen esim. tiedottamalla olennaisista asioista tydmaavaiheen aikana
kuten purettavista rakenteista, korjausmenetelmisti, vaurioituneiden rakenteiden ja materiaalien
poistamisen laajuudesta, olosuhdehallinnasta. My6s mahdollisuus jérjestdd kiyttijille tutustumis-
kiyntejd tydmaalle esim. jonkin tietyn sisdilmaongelman kannalta kriittisen tyGvaiheen ollessa
kdynnissd olisi suotavaa ja parantaisi kiyttijén luottamusta korjaushankkeen onnistuneeseen lipi-
viemiseen.





