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Tiivistelméa

Projektity0 toteutettiin osana Aalto PRO:n RAPS-rakennuttajakoulutusohjel-
maa, johon tyon laatija osallistui vuoden 2016 aikana. Tyossa kaytiin l1api al-
lianssia hankemuotona yleisesti Suomessa. Erityisesti tarkasteltiin kirjoitta-
jan ty6antajan Senaatti-kiinteistdjen kdyttamaa niin kutsuttua karkihankealli-
anssimallia. Painopisteend oli YSE-ehtojen asema ja merkitys allianssisopi-
muksissa, misté ei rakennus- ja kiinteistoalalla vallitse selked4 ké&sitysta. Pro-
jektityon osana laadittiin selostemuotoinen esitys, jossa Senaatin kayttdmien
rajattujen YSE-ehtojen pykalid avattiin ja perusteltiin siten, etta niiden sisaltd
ja tarkoitus suhteessa allianssimalliin olisi mahdollista ymmart&a paremmin.
Rajattujen YSE-ehtojen soveltuvuutta ja merkitysta arvioitiin Senaatin toteut-
tamien allianssihankkeiden kautta. Yleisend johtopadtoksend projektityon
laatija ndkee perusteita laatia riittdvan joustavat kansalliset ja yleispatevat so-
pimusehdot allianssihankkeisiin. Toisena vaihtoehtona on Senaatin mallin
mukaisesti tukeutua perinteisiin KSE- ja YSE-ehtoin siten, ettd ehtoja raja-
taan ja tdydennetddn paremmin allianssisopimuksiin soveltuviksi. Tallaisiin
muokattuihin ja karsittuihin ehtoihin olisi hyddyllista liittda niiden tulkintaa
ja ymmartamista parantava selostus tai vastaava asiakirja esimerkkin Kirjoit-
tajan laatima Y SE-ehtoja kasitteleva esitys.
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1 Johdanto

Projektityoraportissa kasitellddn allianssia rakennushankemuotona yleisesti
Suomessa sekd erityisesti Senaatti-kiinteistojen ns. “karkihankkeissa”. Ra-
portissa kaydaan lapi allianssin keskeiset erityispiirteet, ominaisuudet, riskit
ja mahdollisuudet. Varsinaisena painopisteend on Rakennusurakan yleisten
sopimusehtojen (YSE 1998) aseman ja merkityksen arviointi allianssisopi-
muksissa. Rakennus- ja kiinteistdalalle ei ole syntynyt ehtojen roolista yhte-
naistd nakemysta ja kaytannettd, vaikka YSE-ehtojen asema on muuten ylei-
sesti vahva ja laajasti tunnustettu. Sopimuskayténtojen kirjavuus johtunee eri-
laisten allianssimallien ja niihin liittyvien sopimusrakenteiden runsaudesta.
YSE-ehtoihin liittyvd leimallinen ominaisuus kahdenvélisten urakkasopi-
musten normittajajana voi tehda ehtojen kayttamisesté haasteellista, jos alli-
anssisopimus solmitaan useamman kuin kahden osapuolen vélille.

Senaatin KH-allianssimalli poikkeaa joiltakin osin mm. muiden julkisten ra-
kennuttajien kayttamistd malleista. Senaatin mallissa tilaajan ja palveluntuot-
tajan valiseen allianssisopimukseen liitetddn aina mukaan Y SE-ehdot, mutta
vain soveltuvin osin. Projektityon tavoitteena on laatia ndihin rajattuihin
Y SE-ehtoihin linkittyva seloste, jossa avataan ja kaydaan perustein lapi yleis-
ten ehtojen siséltamien késitteiden ja pykalien voimassaoloa, voimassa olon
rajoituksia ja ehtoihin lisattyja ta&smennyksia Senaatin allianssimallissa. Tal-
laisen Y SE-ehtoja taustoittavan selosteen tarkoituksena on osaltaan vahvistaa
ja selkeyttdd hankeosapuolien kasitystd siitd, ettd allianssimallin keskeiset
ominaisuudet, kuten luottamus, sitoutuminen ja yhteistyo, eivat kérsi, ja
hankkeen osapuolet voivat YSE-ehtoihin sitoutua, vaikka ndiden ehtojen pe-
rimmainen tarkoitus hallita sopimusriskejé, sopijapuolten vastuita ja velvol-
lisuuksia rajaamalla, edelleen tiedostetaankin

Rajattujen YSE-ehtojen soveltuvuutta allianssimalliin arvioidaan Senaatin to-
teuttamissa allianssihankkeissa syntyneiden kokemusten kautta mm. haastat-



telemalla ndiden hankkeiden vastuuhenkil6itd. Arvioinnin perusteella pyri-
td&n antamaan ehdotuksia tai suosituksia siit4, tulisiko Y SE-ehdot liitt44 edel-
leen jatkossakin jossain laajuudessa mukaan allianssisopimuksiin, vai pitai-
siko ne jattaa kokonaan pois tai vaihtoehtoisesti korvata kokonaan uusilla eh-
doilla. Lisaksi arvioidaan tarvetta liitt4a projektitydssa laadittu seloste jossa-
kin muodossa tai joiltakin osin mukaan allianssihankkeiden tarjouspyynto- ja
sopimusasiakirjoihin avaamaan paremmin rajattujen Y SE-ehtojen sisalto ja
tarkoitusta Senaatin sopimuskumppaneille.



2 Allianssi hankemuotona Suomessal

2.1 Yleistyminen

Allianssi on Suomessa hankemuotona varsin uusi. Se hakee vield osittain
muotoaan rakennushankekentassa. Kokemusta toteutetuista allianssihank-
keista on vield varsin vahan. Ensimmaiset hankkeet ovat valmistuneet vasta
kuluvan vuosikymmen alkupuoliskolla. Oppia ja kaytanteit4 tasta hankemuo-
dosta on jouduttu hakemaan pitkalti rajojemme ulkopuolelta, etupadssa ang-
losaksisista maista. Tilanne Suomessa on kuitenkin muuttumassa nopeasti.
L&hinn& julkisoikeudelliset hankintayksikot (esim. Liikennevirasto, Helsin-
gin yliopisto, Finavia, Senaatti-kiinteistot ja suuremmat kaupunkikunnat)
ovat kaytténeet allianssimallia rakennushankkeissaan. Ne ovat olleet aluksi
tyypillisesti infrapuolen véayldhankkeita, mutta yha enenevassa méaarin myos
julkisyhteis6jen talonrakennushankkeita, yhdistavana tekijand hankkeiden
reilusti keskiméaaraisté verrokkia suurempi koko seké tekninen haastavuus.

2.2 Maarittely

Késite allianssi viittaa yleisesti toimijoiden valiseen liittoon ja sopimukseen,
jonka kohteena on tavoitteiden ja/tai toimintojen yhdistaminen. Tiettyd pro-
jektia varten sovitusta vastaavasta jarjestelysta kaytetdan nimitysté projekti-
allianssi tai allianssiurakka, jonka tasméllinen maaritelm& on Lahdenperan
tulkinnan mukaan seuraava:

Allianssiurakka on hankkeen keskeisten toimijoiden valiseen, kai-
kille yhteiseen sopimukseen perustuva hankkeen toteutusmuoto, jossa
osapuolet vastaavat toteutettavan projektin suunnittelusta ja rakenta-
misesta yhdessd yhteisella organisaatiolla, ja jossa toimijat jakavat
projektiin liittyvid seka positiivisia ettd negatiivisia riskeja

! Lahdenpera Pertti (2009); Allianssiurakka — Kilpailullinen yhden tavoitekustan-
nuksen menettely



seka noudattavat tiedon avoimuuden periaatteita kiintedd yhteistyota tavoitel-
len.

Allianssiurakka on luonteeltaan yhteistoiminnallinen projektin toteutustapa,
jossa yhteistoiminnallisuuden toteutuminen on pyritty varmistamaan kaytet-
tavilla sopimusrakenteilla.

2.3 Itsendinen hankemuoto

Allianssia voidaan pit44 rakenteeltaan itsendisend rakennushankkeiden toteu-
tusmuotona (vrt. taulukko kuvassa 1).

Allianssiurakkaan liittyvia tyypillisia piirteitd ovat mm. palveluntuottajien ai-
kainen valinta (suunnitteluprosessiin ndhden) ja valintavaiheen suunnittelu-
tyopajat. Ilman néit4 on vaikea luoda luottamukseen perustuvaa yhteistoimin-
tamallia, jossa tavoitekustannustaso kiinnitetd&n vasta osapuolten tultua vali-
tuksi. Muita esimerkkeja ovatkin yhteinen tavoitteiden maarittely ja pyrkimys
jatkuvaan parantamiseen. Nama edell& mainitut piirteet esiintyvét allianssissa
hyvin yleisesti, mutta allianssiurakkaa saatetaan toteuttaa myods ilman naita
elementteja eik& niiden kaytto toteutusmuodon méaarittelemisessa siksi ole pe-
rusteltua.

2.4 Mahdollisuudet ja riskit

Allianssiurakasta viestityt kokemukset ovat toistaiseksi olleet I&hes yksin-
omaan positiivisia. Toteutusmuodolla on raportoitu saavutetun saastoja pro-
jektin kustannuksissa, nopeutetun hankkeen toteutusta seka parannetun usei-
den muiden projektin laadullisten tavoitteiden toteutumaa. Harkittaessa to-
teutusmuodon kaytt6d uusissa kohteissa ja olosuhteissa on aiemmat koke-
mukset silti ndhtava ainoastaan mahdollisuuksina eikd varmuutta onnistumi-
sesta ole. Tilaajan ja osallistujien on siksi pohdittava hyotypotentiaalia rinnan
epéonnistumismahdollisuuksien kanssa aina tapauskohtaisesti uusiin hank-
keisiin l&hdettédessa. Kuvan 2 taulukossa on esitetty kooste allianssin potenti-
aalisista hyodyista ja heikkouksista yleisella tasolla.



Allianssivrakka on subtesllizen st kisite. Vatk-
ka malbn zis3lt63 on pyntty aktivisesni mid-
nftelemiin, vol sen perusidean thismallinen s1zs-
taninen olla valkeaa 1bman_ ettd malha verrataan
muihin liheisin malleihin ja kasiiteisin.

Allianssi ja vhteistyo

Allianssimrakka korostaa osapuolten vahsti luot-
tamusta, tavoittelsnn sitoutumasta ja yhtelstydta
Toimivassa allianssissa osapuclet huclehtivat tii-
mihengen vllipmdosta sek3 ennzkorvasta ja akfu-
visesta tedopvathdosta. Toimgjat kummscottavat

myéds toistensa omelipiteita ja ottavat nimi huo-
MIDON CINAssa tolnunnassaan.

Ham on lvonnollista, ett3 prujekﬁa]]ian:s:ism kaz-
kusteltaessa mousee useln esun toinen vastaavia
asiorta korostava toumintamall, ns. pamfsmfg-
menettely (huvppanuus). Sini korostuvat amma

*  pszpuoclten vilinen luottamus ja
*  keskindmen voomdmys.

Twypalhsest parmerimg-hankkesssen luttvy myds
joitakin seuraavista (Wystrom, 2005):

laatuparustamen toteuttzjavalinta
funuhenzen kohottanmsen akirntesht
toistuvat vhieistyd- ja palantekokouk et
tiedonvathdon avoimmus

pucluesttoman fasilitzattonn kayvtts
miintelty ongelmenratkasumetodt
taloudelhsten kanmustimeen kavits.
Mami tekypit ovat myds todenndkdizid allanssi-
urakan ratkaiswja, jockin kaviinndn jarjestelvissi
voi olla ercavaisuuksia. Silth projekiagllianssin ja
parmering-mallm v3hili on selvi ero.

Parmering-malli keskittyy vhteistyén tehostammi-
seen. mmtta se pemsiun perinfelsiin Sopimsra-
kentersin (Walker & Hampsom 2003a; Ross,
2004; Yeung et al, 2007; Scott, 2001), sus esim
pennfelsesn m:il-:kaan tai smmmttels ja toteuta
-urzkkzan (5T). Pennteisesti polkkeavaa on tosin
osapuolten yhteisesti allekijoittama “perustamas-
astakma”, joka oo l3himnd sovibut bovat vhiens-
tvon pdiperiaatteet listaava bucneentanlu, mutia
se 1 kwtenkaan ole jundisest patevd asiaknja.

Projektiallianzzi on sen syjaan penntersista nzkt
allokomasta sopomusrakenteista potkkeava menet-
tely, jossa vhteisty6hon kanoustavia toipom-
tatapoja edistetiin myds varsinainn sopimmiksel-
h=in ratkaisuin. Nain ollen partnenng en "vain”
vhteistyémenettely, mutta &1 varsinamen raken-
nushankkeen toteufusmmoto. Projektiallian==1 on

zen syjaan sekd yhielstyémenettely etti rakennus-
kankkeesn toteutusmonoto.

Allianssi ja tetentusmucdot

Allianszi- ja parmeving-menettelyjen erona on
myds usem esitetty (esim. Walker and Hampson,
2003a), enti partnenng-hankkeessa kunkin toanut-
tajan saama rahallinen korvaus voi vathdella suo-
nfukzen mmkaan mmita van kyselsen tomujan
oman osaswontuksen perusteella {ja jopa sifen.
atti tulos paranes toisten kustanmmksella; Walker
et al. 2007}, kun tazs allianssihankkesssa katkkien
kumppaneiden taloudellinen tulos lmkittyy kysei-
sen projekiin ornistunmseen kokonalsuutena.

Eriin miintelmin mukaan kyvse on alhanssista,
kun nskimjako tapahtuu vahintiin keolmen osa-
puclen kesken (Halman & Braks, 1999,

Tamén kelotvstvon nakervkzen mukaan kyseinen
tek1)3 @1 ole weld ti=n knstaton tekemdin alh-
anssista omaz toteufusmmotos. Kanmstavia mak-
superusterta voldaan kiyitdid momm tavom en
totentusomodoissa. Esimerkiks: ST-omodossa vol
ki wrakoitsyan ettd suunmittelyan tulos olla
sidoksissa hankkeen onnistumiseen kokonai-
simtena (vrt. Tanner, 1998; Lahdenpers 2001).

Toteutusmueotojen mainttelyssi ratkaisevaa on
vleensi suontusvelvelhsuuden =isalté, joka nim
pousee keckeiseksi mvos tissa. Vaikka tyonjako-
kysymvkset suunnatellaan myds alhanssisza, on
tilazjan kattavan vhiersen orgamsaation ja paitok-
senteon kaufta alhanssiwakassa nahtivissi tetty
vhieinen suomtmusvelvellisuus — kakk: ovat vas-
tumssa projekfista kokonaisuotena eikid kyse ole
anoastaan maksuperustersta. Esim ST-malhzza
toteutusta koskeva paitéksenteko on S5T-urakoat-
zjalla mazntettyjen reunashiojen puittelzsa.
Muita kaizitteitd ja nakélulmia
Aliansziurskkza on fiettivist sovellsttn imves-
tomteihin ja yllapitoon vain enkseer. mufta ama-
kin habmoteloiz en myds elinkaanmalhsista alli-
anzseista (Chiton & Duffield, 2006). Tosmn tallsm
mm  pitk3atkaisten velvoitteiden johdosta on
uwsem farve enllizen projektvhihion perustammizells,
jollom pubutazm mm. parfmership-jigestelyisti.
Joint venture (tydvhiteenluttym3) on mun ik3asn
rakentzmisessa paljon kavtetty vhteistydyanestehy.
Tallsin kyse on k3viinndssi vleens3 pabrelun-
tuottajien wvilisesta yhteenlittymista tetyn tydn
suorttammseksl yhhu_»m resurssein. Eroma projek-
tiallianssiin on pom. tilasjan pumttummen kyseisen
sopimus)anestalyn pomstd (ACEA . 2003).

Kuva 1 Allianssin asemointia suhteessa muihin toimintamalleihin



Hydtyja ja mahdollisuuksia

Heikkouksia ja uhkia

¢ Palveluntuottajien aikainen valinta ja yh-

teistyd mahdollistavat hankkeen suhteel-
lisen nopean lapiviennin

Kannustimet edistavét sidosryhma-, ym-
péristo-, yhteiskunta- yms. laadullisten
tavoitteiden toteutumista

Yhteistyojarjestely tukee osaamisen siir-
tymista ja oppimista seka osallistuvan
henkildston ammatillista kehittymista
Menettely minimoi tydnaikaisista muutok-
sista ja erlaisista tulkinnoista syntyvan
tarpeen sopimushallinnolle
Onnistunut toteutus parantaa hanke-
osapuolten mainetta ja kilpailuasemaa
tulevissa laatuperusteisissa kilpailuissa
Paatoksenteko perustuu kattavaan osaa-
miseen ja hankenskit ymmarretaan totut-
tua kokonaisvaltaisemmin

Elinkaaritaloudellisuus paranee vastuulli-
suuden myota myos investointihankkei-
den toteutusratkaisuissa

Yhteistoiminnallinen menettely parantaa
innovaatiomahdollisuuksia ja edistaa
mahdollisesti myds alan kehittymista
Toimiva toteutustapa tuo vertailumahdol-
lisuuden ja kehityshyotya valillisesti myos
muille hankkeille ja niiden kehittamiselle
Toimintamalli mahdollistaa yhteistoimin-
nan harjoittelun mahdollista myohempaa
strategista allianssia varten

Henkiloston parempi tyotyytyvaisyys ja
sitoutuneisuus heijastuvat positiivisesti
osallistujien organisaatiokulttuureihin
Allianssin menestysta ja oppeja on mah-
dollista kayttaa katalyyttind myos muun
organisaation kehittamiselle

Tilaajataho erityisesti

Lapinakyva hinnoittelu ja kustannusseu-
ranta antavat paremman tosiaikaisen
kasityksen hankkeen tilanteesta

Kannustimet ja kustannusperusteinen
maksatus (ilman riskivarauksia) tuottane-
vat hankkeen kilpailukykyiseen hintaan

Palveluntuottajat erityisesti

Palveluntuottajilla on mahdollisuus paas-
ta erinomaisella suorituksella hyviin palk-
kioihin (suhteessa kannettuun riskiin)
Mallissa on mahdollista menestya osaa-

misella ja kehittamisella ilman, efta ollaan
mukana epaterveessa hintakilpailussa

Asiakastarpeen ja -toiminnan parempi

ymmartaminen mahdollistaa oman palve-
lu- ja kilpailukyvyn nostamisen

Yhteistydmallin ja yhteisen riskinjaon
my6tda mahdollisuudet hakea korvausta
toisen osapuolen virheista heikkenevat
Vastuuvakuutukset eivat ehka korvaa al-
lianssin sopimusosapuolten keskinaisia
allianssin sisaisia vahinkoja
Takuuvelvoitteiden yhteinen kantaminen
toteutusvaiheen jdlkeen on haaste orga-
nisaation jo kdytanndssa purkauduttua
Roolien muuttuminen ja laheinen yhteis-
ty6 luoc mahdollisuuden toisten yritysten
henkiléston arviointiin ja rekrytointiin
Toimintamalli vaatii kumppanuusosapuol-
ten ylemman johdon sitoutumista, mika
voi olla haaste arkikiireen keskella
Yhteistoimintakulttuuriin siityminen van-
hoista opituista asetelmista on vaativaa
ja siina on mahdollisuus epaonnistua
Kyseessa on uusi toimintatapa ja epdon-
nistumisen siind on mahdollista ollen to-
teutuessaan kolaus osallisten maineelle

Yhteistoimintakulttuurin luominen ja al-
lianssin perustaminen ja yllapitaminen
vaativat paljon energiaa ja resursseja
Kannustimia ei onnistuta suuntaamaan
hankkeen tavoitteiden mukaan mitattavi-
en tavoitteiden poiketessa alkuperaisista
Malli nojaa vahvasti henkilétason suhtei-
siin ja luottamukseen ja naiden rakenta-
misessa on mahdollista epaonnistua

Tilaajataho erityisesti

Yhteisorganisaation ja yhteisen paatok-
senteon myota tilaaja luopuu osasta
maaraysvallastaan projektissa

Hankkeen toteutuvasta hintatasosta ei
saada varmuutta ennen valmistumista
mahdollista kattohintaa lukuun ottamatta

Hintakilpailun korostumattomuus vaikeut-
taa taloudellisen nuhteettomuuden osoit-
tamista julkista tilaajaa valvoville tahoille

Toteutuneisiin kustannuksiin perustuva
maksatus lisaa riskia tarkoitushakuiseen
ja vinoutuneeseen kustannusallokointiin
Malli edellyttaa tilaajaorganisaation aktii-
vista osallistumista ja keskeisten resurs-
sien osoittamista hankkeen kayttoon
Laatuperustaisessa valinnassa voitta-
neen yritysryhman henkildt voivat vaihtua
prosessin edetessa muihin henkilgihin

Palveluntuottajat erityisesti

Osapuolet kantavat riskia koko hank-
keesta ja sellaisesta muiden toiminnasta,
joihin he voivat vaikuttaa vain rajallisesti

Kuva 2 Allianssin arviointia



3 Allianssi hankemuotona Senaatti-
Kiinteistdissa?

3.1 Karkihankemalli

Valtion toimitilahankkeista vastaa Suomessa Senaatti-kiinteistot. Senaatti-
kiinteistojen hallitus péatti perustaa kérkihankeryhman Senaattiin kevaalla
2012. Ryhma muodostettiin syksylla 2012 ja toiminta kaynnistyi 1.1.2013.

Kérkihankeryhmén tehtdvand on kokonaisvaltaisesti uudistaa ja kehittaé Se-
naatti-kiinteistojen hankkeissa johtamis-, rakennuttamis- ja suunnittelutapaa
seka kehitt&a suurille ja vaativille hankkeille rakentamisen toteutusmuoto,
jossa koko hankeorganisaatio sitoutuu yhteistyéhon ja auttamaan tilaajaa
saavuttamaan hankkeelle parhaan lopputuloksen.

Senaatin kérkihankemallin mukaisen toimintatavan merkittdvin ominais-
piirre on Senaatti-kiinteistdjen ja muun hankeorganisaation yhteistyon laa-
jentamisessa seké syventdmisessa kaikissa hankkeen vaiheissa.

Senaatin kéarkihankemallin mukainen toiminta maaritelladn seuraavissa so-
pimusasiakirjoissa:
Rakennuttamisohjelma (tehtdvanjakokuvaus Senaatti-kiinteistdjen ja
rakennuttajakonsultin kesken)
Suunnitteluohjelma (tehtavanjakokuvaus Senaatti-kiinteistdjen, raken-
nuttajakonsultin sekd suunnittelijoiden kesken)
Rakentamisohjelma (tehtdvanjakokuvaus Senaatti-kiinteistdjen, raken-
nuttajakonsultin, suunnittelijoiden seka hankkeen pééatoteuttajan kesken)

2 Senaatti-kiinteistot (2014); Luonnos karkihankeallianssin rakentamisohjelmaksi



3.2 Karkihankemallin mukainen allianssi (karkihankeallianssi)®

Senaatti-kiinteistdjen karkihankeallianssissa rakennuttajakonsultti, suunnit-
telijat (tai pd&suunnittelijavetoinen suunnittelijaryhma) seké palveluntuot-
taja muodostavat kukin tilaajan kanssa itsendisen sopimussuhteen. Myos
sellainen sopimusrakenne, jossa suunnittelijat ovat sopimussuhteessa palve-
luntuottajaan, on mahdollinen. Tallaisessa mallissa palveluntuottaja on voi-
nut joko koota suunnittelijaryhman taakseen jo tarjousvaiheessa, tai vaihto-
ehtoisesti suunnittelijat on valittu yhdessé tilaajan kanssa, mutta suunnittelu-
toimistot ovat tehneet konsulttisopimukset ainoastaan palveluntuottajan
kanssa (kts kuva 3).

TILAAJA
RAKENNUTTAJA-  SUUNNITTELIJAT PALVELUN-
KONSULTTI TUOTTAJA (PT)
SUUNNITTELIJAT ALIURAKOITSIJAT

(vaihtoehtoisesti)

Kuva 3 Sopimussuhteet karkihankeallianssissa

KH-allianssimalli poikkeaa sopimussuhteiltaan aiemmin esitetystd (kohta
2.2) Lahdenperan tulkitsemasta yleisestd madritelmastd, jossa yksi yhteinen
sopimus osapuolten valill4 on keskeinen allianssin rakenne-elementti. Lah-
denperd kuitenkin toteaa, ettd kysymys on ensisijaisesti sopimussiséallosta.
Sopimuskokonaisuus voi tukeutua toisiinsa sisallollisesti kytkettyihin kah-
denvalisiin sopimuksiinkin. Vastaavasti Lahdenperén korostama yhteinen or-
ganisaatio ja riskien sekd menestyksen jakaminen on rakennettu myods Se-
naatin allianssimalliin voimakkaina ominaisuuksina.

Senaatti asettaa tilaajana allianssihankkeelle yhteiset tavoitteet, joiden saa-
vuttamisesta palkitaan tasapuolisesti kaikkia sopimuskumppaneita lisapalk-
kioilla. N&in hankkeen osapuolet sitoutetaan yhteisten tavoitteiden taakse,

3 Karhu Juhani (2014), Kiinkon rakennuttajapaivat, Esitysaineisto S-k:n karkihan-
kemallista



vaikka sopimussuhteet tilaajaan ovat erilliset ja itsendiset. Senaatin sopimus-
kumppanit ovat oikeutettuja lisdpalkkioeriin, kun hanke saavuttaa taloudelli-
set, ajalliset ja laadulliset tavoitteensa, jotka ovat voimassa identtisind kaikille
sopijapuolille tasa-arvoisesti.

Konsulttiosapuolien sopimussuhteita tilaajaan normittavat KSE-ehdot (Kon-
sulttitoiminnan yleiset sopimusehdot) l&hes vakiomuotoisina. Palveluntuotta-
jan ja tilaajan véliseen allianssisopimukseen on liitetty mukaan YSE-ehdot
(Rakennusurakan yleiset sopimusehdot) joskin voimakkaasti rajattuna ja tas-
mennettynd tavoitteena jakaa hankkeen vastuuta ja riskeja “allianssihen-
gessa” osapuolten kesken vakioehtoja paremmin.

Kérkihankeallianssi on hanketoteutusmuoto, jossa seké tilaaja etté palvelun-
tuottaja asettavat hankkeen kaytt6on organisaation "hankkeen parhaaksi™ —

periaatteella. Hankkeen kayttoon sovittu organisaatio nimetéan avainhenki-
I6iden osalta erilliseen allianssisopimukseen.

Kérkihankeallianssissa seké tilaaja ettd palveluntuottaja sitoutuvat allianssi-
sopimuksessa maarattyyn yhteistyohén osapuolille sovituin tehtévin ja vel-
voittein.

Allianssi korostaa osapuolten vélista luottamusta, yhteisesti asetettuihin ta-
voitteisiin sitoutumista ja niiden saavuttamisen edellyttdméaé yhteistyotéa.

Allianssin yhteistoiminnallisuus varmistetaan kaytettavalla sopimusraken-
teella, jossa sopimusosapuolet yhteiselld sopimuksella jakavat positiiviset ja
negatiiviset riskit. Allianssin toiminta kuvataan yhteistoiminnallisten ja ra-
kenteellisten ominaisuuksien kautta. Tarkeintd on ymmartéa, ettd riskien to-
teutuminen perustuu molempien sopimusosapuolten suoritukseen ja siten al-
lianssin sopimusosapuolet joko voittavat yhdessa tai haviavat yhdessa. Yh-
teistoiminnan etua palveluntuottajan ndkokulmasta kuvaa hyvin lause: "Mita
paremmin palveluntuottaja ja tilaaja onnistuvat saavuttamaan yhteisesti so-
vitut tavoitteet, sitd suuremman palkkion palveluntuottaja saa."

3.3 Yhteistoiminnalliset ominaisuudet

Luottamus allianssin sopimusosapuolten valilla on keskeinen allianssin pe-
rusperiaate. Ilman luottamusta kanssatoimijaan on vaikeaa kantaa yhteista



riskié ja toteuttaa avoimuuden periaatteita. Luottamusta tilaajan ja palvelun-
tuottajan vélilla synnytetdn tarjousvaiheen aikana ké&ytavissa neuvotteluissa
ja tydpajoissa.

Sitoutuminen allianssiorganisaatiossa tyoskentelyyn ja yhteisesti asetettui-
hin tavoitteisiin on niin ik&an allianssin perusperiaate. Vain sitoutumalla al-
lianssiorganisaatiossa tyoskentelyyn ja yhteisiin tavoitteisiin pyrkimiseen,
sopimusosapuolet ratkaisevat eteen tulevat ongelmat, synnyttavat innovaati-
oita ja tuottavat "arvoa rahalle”.

Yhteisty6 on niin ik&an allianssin perusperiaate. Vain sitoutumalla yhteis-
tybhon parannetaan vuorovaikutusta sopimusosapuolien ja muun hankeor-
ganisaation kesken, joka edesauttaa hankkeen yhteisesti asetettujen tavoit-
teiden saavuttamisessa.

3.4 Rakenteelliset ominaisuudet

Allianssisopimus on sopimusosapuolille yhteinen ja kattaa hankkeen kehi-
tys-, toteutus- ja takuuvaiheen.

Allianssiorganisaatio siséltdd henkilditd molemmista sopimusosapuolten
organisaatioista. Organisaatioon nimettévat henkildt nimetdaan ”hankkeen
parhaaksi”- periaatteen mukaisesti. Yhteinen organisaatio tekee hanketta
koskevat paatokset "hankkeen parhaaksi”- periaatteen mukaisesti.

Riskien jakaminen ja kantaminen allianssiosapuolten vélilla tapahtuu yh-
teisesti sovitun mukaisesti ja tima menettely koskee seka positiivisia etta
negatiivisia riskeja. Hankkeen yhteisesti sovittujen tavoitteiden saavutta-
missa onnistuminen méaérittdd Palveluntuottajan saaman palkkion. Kaytanto
edellyttdd sopimusosapuolille avointa kustannusseurantaa ”open books”-pe-
riaatteella.

Edell& kuvatut rakenteelliset ominaisuudet ja yhteistoiminnalliset ominai-
suudet ovat yksikasitteisia ja ehdottomia, eli ilman néité toteutus ei ole kér-
kihankemallin mukainen allianssi.
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3.5 Karkihankeallianssin kaupallinen malli

Kaupallisen mallin p&aperiaatteet:
Tilaaja maksaa palveluntuottajalle vastineeksi allianssisopimuksen mu-
kaisten tehtdvien suorittamisesta kiintedan palkkion (2). Kiintedn palkkion
mé&éra sovitaan allianssisopimuksessa.
Mikali tilaaja onnistuu saavuttamaan hankkeelle asettamiaan tavoitteita
ja edelleen allianssisopimuksessa yhteiseksi sovittuja tavoitteita, maksaa
tilaaja saavutetun tavoitteen osalta palveluntuottajalle em. kiintean palk-
kion liséksi erillisen lisdpalkkion (1) allianssisopimuksessa sovituin eh-
doin.
Tilaaja maksaa palveluntuottajalle rakentamisesta aiheutuvat projekti-
kustannukset (s).

Palveluntuottajan " Hankkeen

lisapalkkiot (1) tavoite-
kustannus
‘\\\‘ AAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAAA A Palveluntuottajan
\ kunteid palkkio 3
L\ Projekti-

kustannukset (3,

Rakennuttajan
kustannukset

Kuva 4 Kaupallinen malli
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4 YSE-ehdot allianssihankkeissa

4.1 Allianssisopimus?

Allianssiurakasta tulee laatia juridisesti sitovaa sopimus, joka listaa mm. so-
pimusosapuolten odotukset, oikeudet ja velvoitteet. Allianssiurakkasopimus
eroaa merkittavasti toistaiseksi kéytossd olevista sopimusratkaisuista siing,
ettd tilaaja ja tarkeimmaét palveluntoimittajat ovat nyt rakenteen yhteistuotta-
jia ja kantavat suuren osan hankkeen riskeistd yhteisesti. Siksi allianssisopi-
muksessa tulee perinteisistd malleista poiketen kuvata mm.
allianssin johtamistapa ja hallinnointijarjestys, vastaavat jarjestelmat ja
s&annot seka tarkeimpien pééatosten tekotapa ja dokumentointikaytantod
pyrkimys hyvaan yhteistyohon ja ristiriitatilanteiden ratkaisuun allianssi-
jarjestelynsiséisten organisaatioelinten toimesta
periaatteet, joiden mukaan toimitaan arvioitaessa sellaisia tyonaikaisia
poikkeamia, joilla on vaikutusta asetettuun tavoitekustannustasoon
sitoumukset, jotka ovat yhteisid, ja sitoumukset, joista vastaa vain yksi
osapuoli, sekd seuraamukset laiminlydnneista ja epdonnistumista
kaikille osapuolille yhteisen, avoimen projektin kustannuskirjanpidon pe-
riaate ja ratkaisut sek& muiden yhteisten tieto- ja toimintajarjestelmien pe-
riaatteet seka
yksityiskohdat siitd, mika on tilaajan maksuvelvollisuus eri kustannusta-
soilla ja erilaisissa laadullisten tulosalueiden toteutumatilanteissa.
Lista ei ole kattava kuvaus allianssiurakan sopimuksen ja perinteisen sopi-
muskaytdnnon vélisisté eroista. Osapuolten on sopimusta laatiessaan kaytava
lapi periaatteessa kaikki sopimuskysymykset uuden tilanteen valossa (mm.
vakuudet, vakuutukset, luottamuksellisuus, vastuut laiminlyonneistd, imma-
teriaalioikeudet, vahingot kolmansille osapuolille, tyon lakkauttaminen, kon-
kurssikysymykset, maksujarjestelyt jne.).

4 Lahdenpera Pertti (2009); Allianssiurakka — Kilpailullinen yhden tavoitekustan-
nuksen menettely
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Tavanomaisesta poikkeavaa on myos se, ettd nyt kyseessa on kahden tai use-
amman osapuolen valinen yksi yhteinen sopimus. Samalla voi olla mielekasta
kysyd, josko sopimus voidaan kirjoittaa monikon ensimmaisessé persoo-
nassa, jotta korostetaan vastuiden olevan p&&osin yhteisid. Luonnollisesti al-
lianssisopimus tulee maarittéa siten, ettei pyrkimys paatosten yksimielisyy-
teen ole ristiriidassa jonkun jasenen lainsaadanndllisten velvollisuuksien
kanssa. Erityisesti julkisen tilaajaosapuolen lakisaateinen toimivalta ja toi-
mintavapaus osana hallinnollista kokonaisuutta ei saa vaarantua allianssiso-
pimuksessa.

4.2 YSE:n asema ja merkitys

Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen (YSE 1998) asemasta ja merkityk-
sesté allianssihankkeiden sopimusasiakirjana vallitsee rakennus- ja kiinteis-
toalalla toisistaan poikkeavia ndkemyksid. Nykyiset rakentamissopimukset
pohjautuvat pitkalti samaan tunnettuun sopimusehtojen perustaan kaytetta-
vasta toteutusmuodosta riippumatta. Allianssissa yhteinen riskien kantami-
nen muuttaa monia perinteisia ehtoja siten rakennusurakan yleiset sopimus-
ehdot soveltuvat vain rajatuilta osin allianssisopimuksen yhteydessa kaytet-
taviksi.

Senaatti-kiinteistdjen kantana on toistaiseksi ollut pitd4 Y SE-ehdot mukana
allianssisopimusten kaupallisena liiteasiakirjana, joskin huomattavin rajoi-
tuksin ja rajauksin. Kaytanne poikkea mm. Helsingin Yliopiston kayttdmasta
allianssimallista, jossa YSE-ehdot eivét ole voimassa miltaan osin.> Senaa-
tissa YSE:n asemaa on perusteltu mm. silla, ettd ehdot:®

muodostavat vakiintuneen sopimuskasitteiston

ohjaavat osaltaan hyvaan rakentamistapaan

ovat urakoitsijakentdssa tuttuja ja synnyttavat luottamusta tilaajaa koh-

taan
Liséksi voidaan ajatella, ett liittdméalld Y SE-ehdot mukaan sopimukseen hal-
litaan osaltaan paremmin allianssimuotoisissa hankkeissa tunnistettuja heik-
kouksia ja uhkia (kts kuva 2 sekd kohta 4.1), joita ovat mm. vastuu- ja koh-
devakuuttamiseen liittyvat k&ytannot, vakuuskysymykset, takuuvastuut, va-
hingonkorvausvastuu torkeisté ja tuottamuksellisista virheisté jne.

5 lhalainen Jaana (2016); APRO:n RAPS-kurssi, Esitysaineisto HY:n allianssimal-
lista
6 Laitto Jonni (2016); Haastattelu
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Senaatin allianssisopimusmallissa rajatut YSE-ehdot ovat kaupallisten sopi-
musasiakirjojen patevyysjarjestyksessa sopimusta, mahdollista neuvottelu-
muistiota ja rakentamisohjelmaa alempana:

1) Allianssisopimus

2) Senaatti-kiinteistdjen sopimusehdot talousrikollisuuden torjuntaan

3) Neuvottelumuistio (tarvittaessa)

4) Rakentamisohjelma

5) YSE 1998 -ehdot rajoitetusti soveltuvin osin

6) Kiintedn palkkion maksuerataulukko

7) Palveluntuottajan tarjouslomake

4.3 YSE-ehtojen rajaukset ja tdsmennykset Senaatin karkihan-
keallianssissa

Tassé raportin kohdassa kéydaéan selostuksenomaisesti l&pi pykéla- ja mo-
menttikohtaisesti, miksi ja miltd osin Rakennusurakan yleisten sopimusehto-
jen (YSE 1998) voimassaoloa on Senaatti-Kiinteist6jen allianssisopimusmal-
lissa rajoitettu ja vastaavasti, mit4 kohtia on td&smennetty tai tdydennetty li-
sayksilla. Pykalat ja valiotsakkeet on nimetty selvyyden vuoksi téysin ident-
tisesti YSE-ehtojen mukaan, vaikka ne eivét aina kasitteing allianssimalliin
ja — sopimuksiin suoraan sellaisenaan soveltuisikaan. Yliviivauksilla ja tay-
dennysmerkinndilld varustettu RT-ohjekortti (YSE 1998 RT 16-10660), jo-
hon viitataan ja joka toiminut varsinaisena sopimusasiakirjana allianssihank-
keissa, on liitteend (Liite 1) raportin lopussa.

4.3.1 Kasitteisto

Yleisten sopimusehtojen maarittdma kasitteisté voidaan pitdd Senaatti-kiin-
teistojen allianssisopimuksessa voimassa lahes sellaisenaan. Ainoastaan lisa-
ty0 ja muutostyd -késitteet tulisi rajata pois, koska sopimusehtojen tarkoitta-
mia lisé- ja muutostoitd, jotka vaikuttaisivat hankkeen tavoitekustannukseen
tai palveluntuottajan palkkioon ei allianssihankkeessa tunneta.

Lisdksi YSE-ehtojen sisaltaméé kasitteistod on tarpeen tdsmentéa ja tdyden-
ta4 erityisesti allianssihankkeisiin liittyvilla ké&sitteill& ainakin seuraavasti:
Rakennushanke = Hanke = Rakentamisen kohde
Tilaaja = Rakennuttaja = Rakennushankkeeseen ryhtyva
Palveluntuottaja = Yritys, jolle kuuluu hankkeen rakentamisen palvelui-
den tuottaminen sek& hankkeen padurakoitsijan ja paatoteuttajan vastuut,
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velvollisuudet ja tehtavat = Yleisten sopimusehtojen tarkoittama tilaajan
sopimuskumppani, ts. Pd&urakoitsija tai lyhemmin Urakoitsija
Sopimusosapuolet = Sopijapuolet = Tilaaja ja Palveluntuottaja yhdessa
Hankekustannus = Hankkeesta Tilaajalle muodostuva kokonaiskustan-
nus sisaltden rakennuttajan kustannukset ja kaikki Tilaajan Palveluntuot-
tajalle suorittamat maksut kuten palkkiot ja projektikustannukset
Hankkeen tavoitekustannus = Hankekustannukselle asetettu tavoite,
jonka alittamisesta voidaan sopia palveluntuottajalle maksettava lisdpalk-
kio

Hankkeen ajalliset tavoitteet = Hankeaikataulu = Hankkeelle ja sen
osille sopimuksessa madritetyt tavoitteelliset valmistumisajat, joiden saa-
vuttamisesta voidaan sopia palveluntuottajalle maksettava lisapalkkio / li-
sépalkkioita

4.3.2 Suoritusvelvollisuus

18 Paasuoritusvelvollisuus
Palveluntuottajalla on yleisten sopimusehtojen mukainen paasuoritusvelvol-
lisuus. 2. momentista poiketen palveluntuottaja on velvollinen Idht6kohtai-
sesti toteuttamaan kaikki valmiin ty6tuloksen aikaansaamiseksi edellytettévéat
tehtdvat riippumatta siitd, onko niita sopimusasiakirjoissa erikseen méaaritelty
tai mahdollista niisté tulkita.

28 Sivuvelvollisuudet
Palveluntuottaja vastaa yleisissa sopimusehdoissa maéritellyista sivuvelvol-
lisuuksista.

38 Tyomaapalvelut

TyOomaapalveluiden jarjestdmisvastuu on palveluntuottajalla yleisten sopi-
musehtojen mukaisesti. 3. momentista poiketen kaikki tydmaapalvelut sisél-
tyvét, ilman maara- tai hintarajauksia, hankkeen projektikustannuksiin, jotka
tilaaja korvaa palveluntuottajalle allianssisopimuksen mukaisesti.

48 Tybmaan johtovelvollisuudet

Tyomaan johtovelvollisuuksista kaikkien urakoiden ja hankintojen osalta
vastaa yksiselitteisesti palveluntuottaja riippumatta siit4, miten nd&ma on ni-
metty tai eritelty allianssisopimuksessa taikka muissa hankeasiakirjoissa. Pal-
veluntuottajan johtovelvollisuuksiin kuuluvat kaikki 2. momentissa luetellut
velvoitteet.
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4.3.3 Tyon toteutus ja yhteistoiminta

58 Tyoaikataulu
Ty0aikataulun laatimisesta yhteistoiminnassa tilaajan ja muiden urakoitsijoi-
den kanssa vastaa palveluntuottaja 1. ja 2. momenttien mukaisesti

68 TyOmaajarjestelyt

TyOmaajarjestelyihin liittyvat oikeudet ja velvollisuudet ovat voimassa 1.-5.
momenttien mukaisesti. 4. momentista poiketen varauspiirustuksia ei tarvitse
allekirjoituksin vahvistaa, ja varaustyokustannukset osoitetaan hankkeelle
rilppumatta siitd, onko niit4 merkitty piirustuksiin.

78 Yhteistoiminta

Palveluntuottajan on jérjestettdva yhteistoiminta tyémaalla 1.-5. momenttien
mukaisesti. 3. momentista poiketen palveluntuottaja hyvaksyttaa kaikki tyo-
maan aliurakoitsijat ja -hankkijat tilaajalla. 5. momentista poiketen palvelun-
tuottaja toimittaa tilaajalle aina sovitulle raportointijaksolle paivitettyna tyo-
maan resurssisuunnitelman seka hankkeen kassavirtaennusteen.

88 Tilaajan mydotavaikutusvelvollisuus
Tilaajan myo6tavaikutusvelvollisuus poikkeaa allianssisopimusmallissa ylei-
sisté sopimusehdoista siind maéarin laajasti, ettd yleisia sopimusehtoja ei voida
soveltaa, vaan myotévaikutusvelvollisuus tulee maarittad hankekohtaisesti al-
lianssisopimuksessa tai sen kaupallisessa liiteasiakirjassa. Asiakirjoihin voi-
daan siséllyttaa tyypillisesti esim. seuraavan laisia velvollisuuksia:

yleinen my6tavaikuttaminen

lupien hankkiminen

rasitesopimusten laatiminen

suunnitelmien toimittaminen / suunnitelmien hyvaksyminen

erillishankintoja koskeva tiedonantovelvollisuus jne.

4.3.4 Laadunvarmistus

98 Tilaajan laadunvarmistus

Tilaajan velvollisuutena on varmistaa allianssin sopimusasiakirjoissa maari-
tellyn myotéavaikutusvelvollisuutensa laadullinen tayttyminen yleisten sopi-
musehtojen mukaisesti. 1. momentista poiketen yleisten sopimusehtojen 8
§8:44 ei sovelleta.
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108 Urakoitsijan laadunvarmistus
Palveluntuottajan laadunvarmistuksessa noudatetaan yleisid sopimusehtoja
1.-3. momenttien mukaisesti.

118 Urakoitsijan laadunvalvonta

Palveluntuottajan laadunvalvonnassa noudatetaan yleisia sopimusehtoja 1.-6.
momenttien mukaisesti. 4. momentista poiketen kaikkien tarpeellisten laatu-
kokeiden suoritusvastuu on palveluntuottajalla ilman yksilointia tai erittelya
sopimusasiakirjoissa. 6. momentista poiketen testaus- ja koestuskustannukset
siséltyvét aina hankkeen kustannuksiin riippumatta ndiden toimenpiteiden ti-
lagjasta.

4.3.5 Sopimusasiakirjat

128 Sopimusasiakirjat taydentavat toisiaan
Allianssin sopimusasiakirjat tdydentdvat toisiaan yleisten sopimusehtojen
mukaisesti.

138 Sopimusasiakirjojen keskindinen patevyysjarjestys

Allianssissa ei noudateta suoraan yleisten sopimusehtojen mukaista asiakir-
jojen patevyysjarjestystd. Asiakirjojen patevyys- ja tulkintajarjestys maaritel-
14&n ja kirjataan hankekohtaisesti allianssisopimukseen. Sopimusehtojen 1.-
7. momenttien mukaisia patevyysjarjestyksen tulkintaa koskevia tdsmennyk-
sid ei sovelleta. 8. momentin mukainen velvollisuus ilmoittaa toiselle sopija-
puolelle havaitsemastaan ristiriidasta on kuitenkin voimassa.

148 Vaihtoehtoiset velvollisuudet

Y leisisi& sopimusehtoja ei télta osin sovelleta, koska palveluntuottajan tulee
kéyttadd rakennustydsséd aina sellaista vaihtoehtoa, jolla on tilaajan hyvak-
synta.

158 Hyvan rakentamistavan noudattaminen
Yleisid sopimusehtoja ei taltd osin sovelleta, koska palveluntuottajan tulee
suorittaa rakennustyo aina sellaisella tavalla, jolla on tilaajan hyvaksynté.

168 Poikkeavat olosuhteet
Yleisia sopimusehtoja ei talta osin sovelleta, koska poikkeavilla olosuhteilla
ei ole vaikutusta hankkeen tavoiteaikatauluun tai tavoitekustannukseen.
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4.3.6 Urakka-aika

178 Suoritusaika

Palveluntuottajan on noudatettava allianssisopimuksen aikataulutavoitteita 1.
momentin ensimmaisen lauseen mukaisesti. 1. momentin jalkimmainen lause
ei ole voimassa, koska hankkeen ajalliset tavoitteet on aina Kirjattava sopi-
mukseen. 2. momentin mukaisesti palveluntuottajan on edistettava tyon suo-
rittamista ja saatettava ne loppuun aikataulutavoitteiden mukaisesti mahdol-
lista muistakin tydmaan tyosuorituksista riippumatta. Palvelutuottaja sovittaa
tyOvaiheet ja vastaanottomenettelyt sopimuksessa méariteltyyn aikatauluta-
voitteeseen, johon tdméa on sitoutunut sek& arvioinut kohtuulliseksi. 3. mo-
mentin mukaista erillistd kohtuullisen ajan arviointia ei sovelleta.

188 Viivastyssakko
Tilaajalla ei ole oikeutta peri& palveluntuottajalta viivastyssakkoa. Yleisid so-
pimusehtoja ei télta osin sovelleta.

4.3.7 Urakka-ajan pidentamiseen oikeuttavat tekijat

198 Tilaajan myotavaikutusvelvollisuuden laiminlydnti

Tilaajan myo6tavaikutusvelvollisuuden laiminlyonti ei ole peruste muuttaa al-
lianssisopimukseen kirjattuja hankkeen ajallisia tavoitteita. Yleisia sopimus-
ehtoja ei talta osin sovelleta.

208 Ylivoimainen este

Hankkeen ajallisia tavoitteita voidaan muuttaa vain 1. momentin kohdassa a)
mainittujen poikkeuksellisten olosuhteiden takia, mutta ei kohdissa b), c) tai
d) mainittujen syiden nojalla. Koska 1. momentin kohtia b), c) ja d) ei sovel-
leta, ei palveluntuottajalla katsota olevan mahdollisuuksia tehdd puolustus-
tai valmiustilan vallitessa korvaavaa rakennustavarahankintaa kohtuullisin
panostuksin muualtakaan, eikd ndin ollen 2. momenttia sovelleta. Koska 1.
momentin kohtaa b) ei sovelleta, ei mydskaan sitd koskeva poikkeus 3. mo-
mentissa ole voimassa. Vaikka 1. momentin a) kohdan poikkeuksellinen olo-
suhde olisikin kohdannut suoritusta sen ollessa jo viivastynyt, voidaan silti
hankkeen ajallisten tavoitteiden muuttamisesta neuvotella, eikd 4. momenttia
nain ollen sovelleta.
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218 Pidennyksen laskeminen

Koska vain ja ainoastaan 20.18:n a) kohdan poikkeuksellinen olosuhde, eivat
useat samanaikaiset syyt, mahdollistaa hankkeen ajallisten tavoitteiden muut-
tamiseen, ei sopimusehtoja taltd osin sovelleta.

228 Viivastyksen rajoittaminen

Jos hankkeen ajallisia tavoitteita on 20 8:n tarkoittaman ylivoimaisen esteen
johdosta siirretty eteenpdin, on palveluntuottajan intressiné joka tapauksessa
ilman erillista sanktiokirjaustakin edistéé toitd ja saattaa rakennuskohde val-
miiksi asetettuun tavoitteeseen mennessa silld uhalla, ettd tdmd muutoin me-
nettaa tavoitteeseen sidotun lisapalkkio-osansa. 2. momentissa esitetyt ryn-
tays- ja kiirehtimiskustannukset siséltyvat hankkeen projektikustannuksiin, ja
ne on huomioitu kustannustavoitteessa, jos tavoitetta em. ylivoimaisen esteen
takia on paadytty korottamaan. Yleisid sopimusehtoja ei tdmén pykalan osalta
sovelleta.

238 Menettelytapamaarayksia

Palveluntuottajalla on velvollisuus 1. momentin mukaisesti ilmoittaa tilaa-
jalle viipymétta 20 8:n tarkoittaman ylivoimaisen esteen aiheuttamasta py-
séhtymisen ja viivastymisen uhasta sekéd ehdotettava tilaajalle 2. momentin
mukaisia toimenpiteitd, jos este on ilmeisen pitkdaikainen. Talla ilmoitusvel-
vollisuudella ei ole kuitenkaan suoraa vaikutusta paatokseen hankkeen aika-
taulu- tai kustannustavoitteiden muuttamisesta. 3. momentin tarkoittamat
useat erilliset pienehkdt syyt eivat ole peruste hankkeen aikataulutavoitteiden
muuttamiselle, eik& siis em. momenttia sovelleta. Palveluntuottajan naytolla
ja perusteluilla ei ole vaikuta hankkeen tavoitekustannukseen. 4. momenttia
ei sovelleta. Sopimusehtojen 20 ja 23 §:t ovat edelld mééritetyin rajoituksin
ja tdsmennyksin voimassa myos hankkeen ajallisten vélitavoitteiden osalta 5.
momentin mukaisesti.

4.3.8 Sopijapuolten vastuu

248 Yleinen vastuu
Sopijapuolten yleinen 1-3. momenteissa méaaritetty vastuu on voimassa yleis-
ten sopimusehtojen mukaisesti.
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258 Vastuun sisalto

Vahingonkorvausvastuuta ei sopijapuolten kesken ole, ellei vahingon aiheut-
tanut osapuoli ole menetellyt tahallisesti tai torkeén tuottamuksellisesti. Oi-
keutta ei ole myoskaan perié viivastyssakkoa. Yleisia sopimusehtoja ei télta
osin sovelleta.

4.3.9 Urakoitsijan vastuu

268 Vastuun laajuus

Palveluntuottaja vastaa 1. momentin mukaisesti tyosuorituksestaan vain 24
8:n mukaisessa laajuudessa. 25 8:n mukaista vahingonkorvausvelvollisuutta
ei palveluntuottajalla ole. Koska lisa- ja muutostdité ei allianssihankkeessa
tunneta, ei 2. momenttia sovelleta. Palveluntuottajalta edellytetddn 3. momen-
tin mukaista asiantuntemusta asiakirjojen tulkinnassa.

278 Vastuu virheellisesta tyontuloksesta

Palveluntuottajan on korjattava virheelliseksi todettu tyé 1. momentin mukai-
sesti. Koska 1. momentissa tarkoitetut korjaus- tai korvaustyokustannukset
sisdllytetadn hankkeen kustannuksiin, ei palveluntuottaja maksa 2. momentin
mukaisia arvonalennuksia, eikd siis em. momenttia sovelleta.

288 Tuotevastuu
Palveluntuottajan ja edelleen tdman alihankkijan 1-3. momenteissa mééritetty
tuotevastuu on voimassa yleisten sopimusehtojen mukaisena.

298 Vastuu takuuaikana

Palveluntuottaja vastaa suorituksestaan takuuajan 1. momentin mukaisesti.
Lis&- ja muutostdita koskevaa tarkennusta ei sovelleta, koska ndita ei allians-
sihankkeessa tunneta. Palveluntuottaja on velvollinen korjaamaan suorituk-
sessaan takuuaikana ilmenneet virheet 2. momentin mukaisesti. Kaikki takuu-
korjauskustannukset siséllytetddn hankkeen kustannuksiin, eikd urakoitsijan
naytto riippumattomuudestaan vaikuta kustannusvastuun jakautumiseen mil-
144n tavoin. Vaikutuksiltaan vakavat tai vaaralliset virheet on palveluntuotta-
jan korjattava viipymaétta ehdolla, etta tilaaja korjauttaa ne kolmannella osa-
puolella hankkeen kustannuksena. Takuun piiriin kuuluva virhe voidaan eri-
tyisesta syystd ja yhteisesti sopien jattd4 korjaamatta, mutta palveluntuotta-
jalta ei peritd hyvityksend arvonalennusta. 3. momenttia ei siis sovelleta. Ta-
kuuaika alkaa 4. momentissa mééritettynd ajankohtana. Ennen kohteen val-
mistumista vastaanotetun suorituksen takuuaika maéritelladn 5. momentin
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mukaisesti. Rakennuskohteen vastaanoton viivastyminen ei vaikuta takuu-
ajan pituuteen. Takuuajan rajausta koskevaa osaa 5. momentista ei sovelleta.
Palveluntuottaja ei vapaudu vastuustaan alihankkijansa pidemmén takuuajan
osalta, eikd 6. momenttia sovelleta.

308 Vastuu takuuajan jalkeen
Palveluntuottajan vastuu virheistédan takuuajan jalkeen on voimassa yleisten
sopimusehtojen mukaisena.

318 Vastuu kolmannelle henkilélle
Palveluntuottajan vastuu kolmannelle henkilélle on voimassa yleisten sopi-
musehtojen mukaisena.

328 Vastuu rakennusalueesta hankituista tiedoista
Palveluntuottajan vastuu hankkia etukateen tarvittavat tiedot rakennusalu-
eesta on voimassa yleisten sopimusehtojen mukaisena.

338 Huomautuksentekovelvollisuuden tayttymisen vaikutus vastuuseen
Palveluntuottajalla on velvollisuus ilmoittaa tilaajalle havaitsemastaan vir-
heestd 1. momentin mukaisesti. Mikali em. ilmoitusvelvollisuuden laimin-
lyonti katsotaan tahalliseksi tai torkedn tuottamukselliseksi, syntyneen vir-
heen korjaamisesta tai korvaamisesta uudella suorituksella vastaa palvelun-
tuottaja yksin omalla kustannuksellaan 2. momentin mukaisesti.

4.3.10 Tilaajan vastuu

348 Vastuun laajuus

Tilaaja vastaa 1. momentin mukaisesti myotavaikutusvelvollisuutensa taytty-
misestd vain 24 8:n mukaisessa laajuudessa. 25 8:n mukaista vahingonkor-
vausvelvollisuutta ei tilaajalla ole. Allianssihankkeita ei toteuteta yksikkohin-
noilla eik&d mééaraluetteloihin pohjautuen. 2. momenttia ei sovelleta.

358 Vastuu tilaajan aiheuttamasta viivastyksesta

Koska tilaaja maksaa lahtokohtaisesti kaikki allianssihankkeessa palvelun-
tuottajalle syntyvat projektikustannukset, ei tilaajalla ole erillisti korvausvel-
vollisuutta aiheuttamansa viivastyksen, aikataulun laiminlyénnin taikka yli-
voimaisen esteen takia. Y leisid sopimusehtoja ei talta osin sovelleta.
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4.3.11 Vakuudet

368 Urakoitsijan vakuudet tilaajalle

Palveluntuottaja on velvollinen antamaan tilaajalle vakuuden 1. momentin
mukaisesti. Koska allianssihankkeessa ei tunneta lisa- ja muutostoitd, ei naita
koskevaa tarkennusta sovelleta. Vakuuksien arvo méaéritellaan allianssin so-
pimusasiakirjoissa tarkoituksenmukaisuus huomioiden hankekohtaisesti. 2.
momenttia ei sovelleta. Palveluntuottajan tulee antaa vakuudet tilaajalle 3.
momentin mukaisia aikamaareitd noudattaen. Palveluntuottaja ei voi aloittaa
toitaan ennen allianssisopimuksen mukaisen vakuuden luovuttamista. 4. mo-
menttia ei sovelleta. Mahdollisen palkkioennakon tai muun palveluntuotta-
jalle etuk&teen maksettavan erén suuruus ei vaikuta vakuuksien maaréaén. 5.
momenttia ei sovelleta. Vakuuksien maaréa ei tarkistetta riippumatta vakuuk-
sien taikka palveluntuottajan suorituksen arvon muutoksista. 6. momenttia ei
sovelleta. Palveluntuottajan antamaa rakennusaikaista vakuutta ei muuteta,
vaikka osa tdman suorituksesta olisikin vastaanotettu. 7. momenttia ei sovel-
leta. Palveluntuottajan vakuuksien on oltava voimassa, kuten 8. momentissa
on maaratty.

378 Tilaajan vakuudenantovelvollisuus
Allianssihankkeessa tilaaja ei anna vakuutta. Yleisid sopimusehtoja ei talta
osin sovelleta.

4.3.12 Vakuutukset

388 Rakennuskohteen vakuuttaminen

Palveluntuottaja on velvollinen huolehtimaan rakennuskohteen, -tuotteiden ja
-tarvikkeiden vakuuttamisesta yleisten sopimusehtojen mukaisesti. Vakuu-
tusmaksut siséllytetddn hankkeen kustannuksiin, eivatkd mahdolliset muu-
tokset maksuissa aiheuta osapuolille korvaus- tai hyvitysvelvollisuutta. 2.
momenttia ei t&lta osin sovelleta. Vakuutusméarén tulee vastata joka hetki
vakuutuskohteen taytta arvoa. Lisd- ja muutostdiden osuudella tai arvolla ei
ole t&ssa merkitysté, koska allianssihanke ei niita tunne. 4. momenttia ei lisé-
ja muutostdiden osalta sovelleta. Vakuutuksen omavastuu méaéritellaén alli-
anssin sopimusasiakirjoissa tarkoituksenmukaisuus huomioiden hankekoh-
taisesti. 4. momentissa esitettyd omavastuun maaraytymisperiaatetta ei sovel-
leta.
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4.3.13 Maksuvelvollisuus

398 Urakkahinta

Palveluntuottajalle maksetaan kiinted palkkio ja mahdollinen lisdpalkkio seka
palveluntuottajalle hankkeessa syntyneet projektikustannukset toteutuman
mukaisesti. Urakkahintaa ei allianssisopimuksessa méaritetd. Yleisia sopi-
musehtoja ei télt4 osin sovelleta.

408 Urakkahinnan maksaminen

Tilaajan on maksettava palveluntuottajalle allianssisopimukseen perustuvat
laskut 1. momentin mukaisesti. Kiintedn ja mahdollisen lisdpalkkion sek&
projektikustannusten maksatusjarjestely loppuerineen on sopimuksessa ja sen
liiteasiakirjoissa yksityiskohtaisesti kuvattu. 2-7. momenttia ei sovelleta.

418 Viivastyskorko
Tilaaja on velvollinen maksamaan palveluntuottajalle maksuvelvollisuuden
laiminlyonnisté viivastyskoron yleisten sopimusehtojen mukaisesti.

428 Pidatykset

Tilaaja on oikeutettu pidattamaan palveluntuottajan laskuista 1. momentin
kohdissa a), c), e), ) ja g) maéaritetyt erat, ei kuitenkaan kohdan b) tarkoitta-
mia sakkoja, joita allianssissa ei peritd, eik& kohdan d) vakuuden arvon koro-
tuksia, joita ei allianssissa vaadita. Tilaajan on annettava palveluntuottajalle
mahdollisuus lausuntoon 2. momentin mukaisesti.

4.3.14 Suunnitelma- ja hintamuutokset

438 Muutostyovelvollisuus

Palveluntuottaja on 1 8:ss& madaritetyn paasuoritusvelvollisuutensa nojalla
velvollinen toteuttamaan kaikki valmiin ty6tuloksen aikaansaamiseksi edel-
Iytettavat tehtdvat ilman tulkintaa siitd, onko kyseessa muutos tai lisays ver-
rattuna johonkin aikaisempaan. Kaikki em. palveluntuottajalta edellytettévéat
tyosuoritukset luetaan hankkeen kustannuksiin. Hankkeen tavoitekustannusta
voi muuttaa vain allianssisopimuksessa erikseen méaéritetty tapahtuma, kuten
esimerkiksi laajuuden merkittdvd muutos, kayttdjan tai vastaavan osapuolen
toimesta tapahtuva vuokravaikutteinen muutos, muutos laatutasossa tai laa-
juudessa, tai kun 20 8:ssa madritetty ylivoimainen este aiheuttaa ajallisen vii-
veen. Yleisid sopimusehtoja ei tamén pykéalén osalta sovelleta.

23



448 Rakennussuunnitelman muuttamisen vaikutus urakkahintaan ja
urakka-aikaan

Allianssissa suunnitelmamuutokset eivat vaikuta hankkeen kustannus- ei-
vatka aikataulutavoitteisiin. Hankkeen tavoitekustannus tai aikataulu voi
muuttua vain allianssisopimuksessa erikseen madritetyn tapahtuman johdosta
(kts. 43 8). Yleisia sopimusehtoja ei timan pykalan osalta sovelleta.

458 Yksikkohintaurakan maaramuutokset
Allianssisopimus ei perustu yksikkohintaisiin suoritteisiin. Yleisid sopimus-
ehtoja ei tdman pykalan osalta sovelleta.

46§ Lisatyot

Palveluntuottaja on 1 8:ssda madritetyn péasuoritusvelvollisuutensa nojalla
velvollinen toteuttamaan kaikki valmiin tyotuloksen aikaansaamiseksi edel-
Iytettdvat tehtdvat ilman tulkintaa siitd, onko kyseessa muutos tai lisays ver-
rattuna johonkin aikaisempaan (kts. 43 8). Yleisia sopimusehtoja ei tdman
pykalan osalta sovelleta.

478 Omakustannushinta

Allianssissa ei kéytetd palveluntuottajalle suorittavien maksujen méaarayty-
misperusteena omakustannushintaa. Yleisida sopimusehtoja ei tdiman pykalan
osalta sovelleta.

488 Indeksin vaikutus urakkahintaan
Allianssihankkeen tavoitekustannusta tai palkkioerid ei sidota indekseihin.
Y leisid sopimusehtoja ei tdaman pyké&lén osalta sovelleta.

498 Hintojen ja palkkojen muuttamisen vaikutus urakkahintaan

Hinta- ja palkkatason muutokset eivét vaikuta allianssihankkeen tavoitekus-
tannuksen eivétka palkkioerien suuruuteen. Yleisid sopimusehtoja ei tdman
pykélén osalta sovelleta.

508 Ylivoimaisen esteen vaikutus urakkahintaan

Allianssihankkeen tavoitekustannus voi muuttua 20 §:n mukaisen ylivoimai-
sen esteen aiheuttaman ajallisen viiveen johdosta. Vaikutuksen suuruus paa-
tetdan osapuolten kesken kaytavien neuvottelujen tuloksena. 50 §:ssé esitetyt
kustannuserét ja laskentaperiaatteet eivat ohjaa em. neuvotteluja. Yleisia so-
pimusehtoja ei tdiman pykalan osalta sovelleta.
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4.3.15 Omistusoikeus ja vahingonvaara

518 Maksun vaikutus
Rakennustavaroiden ja — osien omistus siirtyy tilaajalle, kuten yleiset sopi-
musehdot maarittavat.

528 Kiinnittamisen vaikutus
Kohteeseen kiinnitetyt rakennustuotteet ovat tilaajan omaisuutta, kuten ylei-
set sopimusehdot maarittavat.

538 Irrotettavat ainekset, purku- ja ongelmajate

Kaikki rakennuskohteesta tai -tontilta irrotettavista aineksista tilaajalle tai
palveluntuottajalle syntyvat kuljetus- ja kasittelykustannukset kohdistetaan
hankkeelle ja ne ovat siten osa hankekustannusta. Kohteessa tai muualla hyo-
dynnettdvissa tai myytavissa olevat aineserat vahentavat kustannuksia vas-
taavasti joko suoraan tai valillisesti alihankintakustannusten kautta. Edell&
tarkoitetut ainekset, kuten erilaiset jatteet, on palveluntuottajan tai tdma ali-
hankkijan ké&siteltdva viranomaismadrdysten mukaisesti. 53 §:5s4 maaritetyt
omistusoikeus- ja kustannusvastuuperiaatteet eivét ole allianssissa voimassa.
Yleisid sopimusehtoja ei tdamén pykélén osalta sovelleta.

548 Tekijanoikeus

Allianssihankkeessa laaditut ja tilaajalle toimitetut suunnitelma-asiakirjat
omistaa tilaaja. Tilaajalla on oikeus kayttéa asiakirjoja ja tietoja omassa lii-
ketoiminnassaan kyseessa olevaan kohteeseen rajoituksetta, seka siina tarkoi-
tuksessa luovuttaa niitd kolmannelle osapuolelle. Palveluntuottajalla ei ole
oikeutta kayttad hankkeessa laadittuja tai tilaajalta saamiaan suunnitelmia
muutoin kuin tilaajan sallimalla tavalla hankkeen toteuttamiseksi. Tekijanoi-
keus ei ole 54 §:n mukaisena voimassa. Yleisid sopimusehtoja ei tdmén py-
k&lan osalta sovelleta.

558 Vahingonvaara
Vahingonvaara ja siitd seuraava korvausvastuu on allianssissa voimassa
yleisten sopimusehtojen mukaisena.

4.3.16 Tyonjohto

568 Urakoitsijan tyénjohto
Palveluntuottaja vastaa tydmaan johtovelvollisuuksista riittavalla ammattitai-
dolla ja tydnjohtoresursseilla yleisten sopimusehtojen mukaisesti.
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578 Tydsuojelu
Palveluntuottaja vastaa tydmaan tyoturvallisuudesta riittavalla patevyydella
ja resursseilla yleisten sopimusehtojen mukaisesti.

588 Urakoitsijan henkilostod koskevat muut maaraykset
Palveluntuottajan palveluksessa suoraan tai valillisesti olevaa henkilostta
koskevat maaraykset yleisten sopimusehtojen mukaisena. 2. momentin eh-
dollisuus toimittaa henkil6ston maaratiedot tilaajalle vain vaadittaessa, ei ole
voimassa. Tiedot toimitetaan tilaajalle sédnndllisesti ilman eri pyynt6éa alli-
anssin raportointikéytanteiden mukaisesti.

4.3.17 Valvonta

598 Tilaajan edustajat ja heidan valtuutensa
Tilaajan on maaritettavé allianssiin toimivaltainen edustus yleisten sopimus-
ehtojen mukaisesti.

608 Rakennustyon valvojat
Tilaajan asettamat valvojat sek& kohteen suunnittelijat valvovat palveluntuot-
tajan suoritusta yleisten sopimusehtojen mukaisesti.

618 Valvonnan toteuttaminen

Valvojien oikeudet, velvollisuudet ja patevyysvaatimukset valvontatehta-
vassd on maédritetty yleisissa sopimusehdoissa. 5. momentista poiketen alli-
anssin palveluntuottaja ei voi pitdd valvojan vaatimusta vakavasta virheesté
sopimuksenvastaisena, ainoastaan epatarkoituksenmukaisena. Samoin kuin
palveluntuottaja ei voi esittdd valvojalle vastavaatimusta, ainoastaan vasta-
huomautuksen.

628 Valvonnan vaikutus vastuuseen

Y leisten sopimusehtojen mukaisesti allianssin tilaajan taholta tapahtuva val-
vonta ei vdhenna palveluntuottajan vastuuta, ellei kyseessé ole 2. momentin
tarkoittama tuottamuksellinen valvontatehtavéan laiminlyonti, eikd palvelun-
tuottajan virhe ole luonteeltaan torked tai olennaisen laadunvarmistuksen suo-
rittamatta jattdminen, minka johdosta tilaajapuolelle voi syntya yksipuolinen
vahingonkorvausvastuu.
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4.3.18 Kokoukset ja tarkastukset

638 Urakkaneuvottelu

Ennen allianssisopimuksen solmimista tilaaja ja palveluntuottaja voivat kes-
kin&isin neuvotteluin varmistaa, ett4 osapuolet ovat ymmartaneet sopimussi-
séllon samalla tavalla. Neuvotteluista voidaan laatia muistio, joka liitetdan
sopimukseen kaupalliseksi asiakirjaksi. Neuvottelut eivat ole valttdmattomia,
ja osapuolet arvioivat tarpeellisuuden tapauskohtaisesti harkiten. Yleisia so-
pimusehtoja ei tdiman pykalan osalta sovelleta.

648 Suunnitelmakatselmukset
Allianssin osapuolet ohjaavat suunnittelua yhteistydssa sitoutuneena hank-
keen yhteisten tavoitteiden saavuttamiseen. Y hteistyon tuloksena syntyneita
suunnitelmia ei tarvitse erikseen todentaa pateviksi. Yleisid sopimusehtoja ei
tdmén pykalan osalta sovelleta.

658 Urakkasuoritukseen liittyvat katselmukset

Tilaaja tai palveluntuottaja voivat kumpikin pyytaa palveluntuottajan suori-
tukseen tai vallitsevaan olosuhteeseen liittyvan asian toteamiseksi katsel-
musta yleisten sopimusehtojen mukaisesti.

668 Tydmaakokoukset

Allianssihankkeen kokous- ja palaverikédytanteet on kuvattu seikkaperaisesti
allianssisopimuksessa tai sen kaupallisessa liiteasiakirjassa kuten esim. ra-
kentamisohjelmassa. Sopimusehtojen tarkoittamia tydmaakokousia ei pideté.
Y leisid sopimusehtoja ei tdamén pykélén osalta sovelleta.

678 Mittaukset

Palveluntuottaja on 1 8:ssa madritetyn péasuoritusvelvollisuutensa nojalla
velvollinen toteuttamaan kaikki valmiin tyotuloksen aikaansaamiseksi edel-
Iytettavat tehtdvat riippumatta suoritemaéristd Kaikki palveluntuottajalta
edellytettavat tyosuoritukset luetaan hankkeen kustannuksiin. Vain hankkeen
laajuudessa tapahtuva merkittavda méaramuutos voi muuttaa hankkeen tavoi-
tekustannusta. Taman laajuusmuutoksen toteamiseksi voidaan pitaa yleisten
sopimusehtojen tarkoittama mittaustoimitus.

688 Tarkastustoimitusten lajit
Allianssin osapuolet, tilaaja ja palveluntuottaja, pitavat yhteisesti vastaan-
otto-, takuu- ja jélkitarkastuksia yleisten sopimusehtojen mukaisesti.
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698 Saadosten edellyttamat tarkastukset

Palveluntuottaja on velvollinen yleisten sopimusehtojen mukaisesti huolehti-
maan viranomaistoimitusten pitdmisesta. 1. momentista poiketen kaikista vi-
ranomaistoimituksista aiheutuvat kustannukset sisallytetddn hankkeen kus-
tannuksiin riippumatta maksujen suorittajasta. 2. momentista poiketen palve-
luntuottajan on aina ilmoitettava viranomaistoimitusten pitdmisesta tilaajalle
rilppumatta siitd, onko tilaajan lasndolo arvioitu tarpeelliseksi.

4.3.19 Vastaanotto

708 Urakkasuorituksen tarkastus
Jos osa palveluntuottajan suorituksesta on sovittu valmistuvaksi ennen raken-
nuskohdetta, pidetd&n t&ltad osin suorituksen vastaanottamiseksi tarkastus
yleisten sopimusehtojen mukaisesti.

718 Rakennuskohteen vastaanottotarkastus
Kun rakennuskohde on valmis, pitavét tilaaja ja palveluntuottaja rakennus-
kohteen vastaanottotarkastuksen yleisten sopimusehtojen mukaisesti.

728 Tarkastuksen perusteella urakoitsijalle jaavat toimenpiteet
Palveluntuottajan on suoritettava tarkastuksissa todetut vastuulleen kuuluvat
toimenpiteet yleisten sopimusehtojen mukaisesti. Sellaisia virheita, joista al-
lianssi ja palveluntuottaja eivdt sopimusasiakirjojen mukaan vastaisi, ei ra-
kennuskohteessa kaytdnndssa ole. Tarvittaessa menetelldén, kuten 90 8:ssé
riidanalaisesta suorituksesta on maaratty.

738 Taloudellinen loppuselvitys
Tilaaja ja palveluntuottaja pitdvat rakennuskohteen vastaanottotarkastuksen
jalkeen taloudellisen loppuselvityksen yleisten sopimusehtojen mukaisesti.

748 Takuutarkastus
Tilaaja ja palveluntuottaja toimittavat rakennuskohteessa ennen takuuajan
paattymistd takuutarkastuksen yleisten sopimusehtojen mukaisesti.

4.3.20 Kirjaukset

758 Tyomaapaivakirja ja siihen tehtavat huomautukset
Palveluntuottaja on velvollinen pitdmaéan tydmaalla tyd maapéivakirjaa yleis-
ten sopimusehtojen mukaisesti.
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768 Tarkastuspoytakirjat
Tilaaja ja palveluntuottaja pitavat kaikista tarkastustoimituksista poytakirjaa
yleisten sopimusehtojen mukaisesti.

778 Poytakirjan tarkastaminen
Yhteisistd kokouksista ja toimituksista laaditut poytékirjat tarkastetaan yleis-
ten sopimusehtojen mukaisesti.

4.3.21 Tilaajan oikeus purkaa sopimus

788 Urakoitsijan sopimusrikkomus

Tilaajalla on oikeus purkaa allianssisopimus 1. momentissa Kirjattujen syiden
nojalla. Kohdan c) mukainen lisdvakuuden toimittamatta jattdminen ei ole
kuitenkaan sopimuksen purkuperuste, koska tallaista lisavakuutta ei allians-
sihankkeessa palveluntuottajalta vaadita. Tilaajan tulee ilmoittaa palvelun-
tuottajalle purkamisen uhasta 2. momentin mukaisesti.

798 Urakoitsijan konkurssi tai suorituskyvyttomyys
Tilaajalla on oikeus purkaa allianssisopimus yleisten sopimusehtojen mukai-
sesti konkurssin tai suorituskyvyttomyyden kohdatessa palveluntuottajaa.

808 Ylivoimainen este
Tilaajalla on oikeus purkaa allianssisopimus, mikali rakennustyd keskeytyy
yleisissa sopimusehdoissa tarkoitetun ylivoimaisen esteen takia.

818 Urakoitsijan kuolema

Palveluntuottaja ei kdytanndssa koskaan voi olla henkild, vaan aina osakeyh-
tio, tyoyhteenliittymad tai vastaava. Yleisid sopimusehtoja ei tdimén pykalan
osalta sovelleta.

828 Tydmaan haltuunotto seka tavaran ja valineiden kayton korvaami-
nen

Tilaajan purkaessa allianssisopimuksen 78-80 8:ien tarkoittamissa tapauk-
sissa jarjestetaan tydmaan haltuunotto sekd suoritetaan korvaukset rakennus-
tavaroista, kuten yleiset sopimusehdot ma&raavat.

838 Tilisuhteiden selvittaminen

Tilaajan purettua allianssisopimuksen 78-79 8:ien tarkoittamissa tapauksissa
selvitetdén ja jarjestetdén osapuolien véliset tilisuhteet yleisten sopimusehto-
jen maaradamalla tavalla.
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4.3.22 Urakoitsijan oikeus purkaa sopimus

848 Tilaajan velvollisuuksien laiminlyonti

Palveluntuottajalla on oikeus purkaa allianssisopimus, mikéli tilaaja laimin-
ly6 velvollisuutensa 1. ja 2. momenteissa tarkoitetulla tavalla. Palveluntuot-
tajalla ei kuitenkaan ole tilaajan laiminlydnnin takia oikeutta pelkastéan kes-
keyttéa tyosuoritustaan purkamatta myos sopimusta. 3. momentin osalta ylei-
sid sopimusehtoja ei sovelleta.

858 Ylivoimainen este
Palveluntuottajalla on oikeus purkaa allianssisopimus, mikali rakennusty6
keskeytyy yleisissa sopimusehdoissa tarkoitetun ylivoimaisen esteen takia.

868 Urakoitsijan suorittaman purkamisen tai keskeyttamisen vaikutus
Palveluntuottajan purettua allianssisopimuksen 84 — 85 §:ien tarkoittamissa
tapauksissa, toimitetaan katselmukset 1. momentin mukaisesti sekd méaara-
taéan korvauksista ja vastikkeista 2. momentin mukaisesti. 3. momenttia ei so-
velleta, koska palveluntuottajan on purettava aina myos sopimus, jos tydsuo-
ritus keskeytetaan tilaajan velvollisuuksin laiminlydnnin takia.

4.3.23 Takaajan oikeus

878 Urakan saattaminen loppuun takaajan toimesta

Jos tilaaja purkaa allianssisopimuksen 78 - 79 8:ien tarkoittamissa tapauk-
sissa, on palveluntuottajan takaajalla oikeus suorittaa jaljell& oleva rakennus-
ty6 loppuun yleisten sopimusehtojen mukaisesti.

4.3.24 Sopimuksen siirtaminen

888 Sopimuksen siirtaminen
Yleisten sopimusehtojen mukaisesti allianssisopimusta ei voi siirtdd ilman
toisen sopijapuolen suostumusta.

4.3.25 Erimielisyydet ja niiden ratkaiseminen

898 Yleinen periaate

Allianssin sopijapuolten on pyrittava 10ytdmaan ratkaisu riitaisuuksiin ja eri-
mielisyyksiin yleisten sopimusehtojen tarkoittamaa yleist4 periaatetta nou-
dattaen.
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908 Riidanalainen suoritus

Palveluntuottaja on yleisten sopimusehtojen mukaisesti velvollinen oikea-ai-
kaisesti tayttdmaéan tilaajan vaatimuksen, vaikka suorituksen sopimuksenmu-
kaisuudesta vallitsisi erimielisyys. Tilaajan on maksettava palveluntuottajalle
suorituksen tayttdmisesté syntyneet projektikustannukset toteutuman mukai-
sesti osana hankekustannusta. Ty6suoritus voi vaikuttaa hankkeen kustannus-
tavoitteeseen vain, mikali kyseessé on allianssisopimuksessa erikseen maa-
ratty tapahtuma (kts. 43 8).

918 Oikeus urakoitsijan laiminlyénnin korjaamiseen

Tilaajalla on yleisten sopimusehtojen mukainen oikeus huolehtia palvelun-
tuottajan laiminlyonnin korjaamisesta ja osoittaa tasta syntyneet kustannukset
hankkeelle. 2. momentin tarkoittamaa korvausvelvollisuuden méaarittelya ei
sovelleta.

928Riitaisuuksien ratkaiseminen

Allianssin osapuolten valiset erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti keski-
naisin neuvotteluin ja toissijaisesti siten, kuin allianssisopimuksessa tai sopi-
muksen kaupallisessa liiteasiakirjassa on méaaritetty. Yleisia sopimusehtoja ei
talta osin sovelleta.
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5 Kokemukset ja johtopaatokset

Raportin liitteend oleva (Liite 1) yliviivauksilla ja tdydennysmerkinngilla va-
rustettu RT-ohjekortti (Rakennusurakan yleisten sopimusehtojen, YSE 1998)
on ollut toistaiseksi sopimuksen liiteasiakirjana kuudessa Senaatti-kiinteisto-
jen toteuttamassa jo valmistuneessa tai par’ aikaa aktiivisessa toteutusvai-
heessa olevassa allianssimuotoisessa karkihankkeessa (ns. KH-allianssit).
Kaikkien hankkeiden budjetit ovat yli 15 miljoonaa euroa. Kahdessa hanke-
budjetti on ollut yli 30 miljoonaa euroa. Kolme néista hankkeista on ainakin
osittain peruskorjauskohde ja loput kolme puhtaita uudisrakennuksia. Kaikki
kuusi hanketta ovat kdynnistyneet vuonna 2014 tai sen jalkeen.

Koska allianssi korostaa yhteistoimintandkdkulmaa, yhteistd vastuuta ja ris-
kien jakamista, ohjaa se vélttamaan ristiriitatilanteita niin pitkélle kuin mah-
dollista. Yleisten tai hankekohtaisten sopimusehtojen merkitys ja voima so-
pimusasiakirjana nayttaytyy viime kadessa vain riitatilanteiden kautta. Niin
kauan, kun riidoilta valtytaan, ei pitkalle menevia johtopéaatoksia sopimuseh-
tojen asemasta voida tehdd. Normaaleissa urakkamuotoisissa hankkeissa syn-
tyneen kokemuksen ja urakkariitojen tuomioistuiratkaisujen perusteella voi-
daan yrittda arvioida rajattujen tai tarkennettujen YSE-pykalien tulkintaa al-
lianssimallin sopimuksissa. VVoitaneen myos ajatella, ettd “tutuilla ja turvalli-
silla” YSE-ehdoilla on riitatilanteita estava ennakkovaikutus, kun pykalien
tulkinnasta vallitsee alalla laaja yksimielisyys.

Senaatti-kiinteistdjen toteuttamissa allianssihankkeissa sopimusehtojen juri-
dista painoarvoa ei ole toistaiseksi jouduttu kdytdnndssé testaamaan, kun rii-
tatapauksia ei ole ollut, eikd rajattuja ehtoja ole asetettu miltdan osin kyseen-
alaiseksikaan sopimuskumppaneina toimineiden palveluntuottajien suun-
nalta. Tassa mielessa allianssimalli on ajanut Senaatissa hyvin tarkoituksensa
ristiriitoja valttavana hankemuotona. Allianssisopimusasiakirjojen tulkintaan
liittyvat intensiivisimmat keskustelut palveluntuottajien ja Senaatin vélilla
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ovat liittyneet voittopuolisesti kaupalliseen malliin ja lisdpalkkioiden maksu-
perusteiden arviointiin. Naihin kysymyksiin sopimuksiin liitetyt karsitut
Y SE-ehdot ottavat kantaa hyvin niukasti.

Mikali allianssi jatkaa Suomessa yleistymistddn hankemuotona, olisi raportin
laatijan mielestd alan toimijoiden keskuudessa syyté ainakin pohtia yleisten
allianssisopimusehtojen laatimista. Tallaisten yleispatevien ehtojen tulisi olla
riittdvan joustavia, jotta ne voisivat riittdvasti ottaa huomioon erot erilaisten
allianssihankkeiden ja -mallivariaatioiden vélill4&. Sopimusehtojen pitdisi
mm. kyetd taipumaan monipuolisesti hankkeisiin, joissa:

sopimusosapuolia on kaksi tai useampia

toteutetaan infra- tai talonrakennuskohde

tilaaja on julkinen tai yksityisoikeudellinen toimija

tilaaja toimii rahoittajana tai investori on itsendinen hankeosapuoli

Yhten& vaihtoehtona on tukeutua nykyisiin kdytdssa oleviin yleisiin konsult-
titoiminta- ja urakkasopimusehtoihin niin, ettd ehtoja karsitaan ja tdydenne-
taan allianssisopimuksiin paremmin soveltuviksi. Esimerkking tast4 on Se-
naatti-kiinteistojen talla hetkelld k&yttama allianssisopimusmalli ja siihen
muokatut YSE-ehdot. Tallaisten karsittujen ehtojen ymmarrettavyys ja tul-
kintavarmuus todennékdisesti paransi, jos pykélien sisdlt64 ja tarkoitusta se-
lostettaisiin tarjouspyynto- ja sopimusasikirjoissa auki allianssisopimuksiin
liittyvien erityispiirteiden nékokulmasta, kuten Kirjoittaja on yrittdnyt Se-
naatin k&yttamien Y SE-ehtojen osalta tehda raportin kohdassa 4.3.
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YSE 1998 RT 16-10660

Kasitteistd

Asiakirja; kirjallinen taikuvallinen esitys
taikka sellainen sahkoisesti tai muulla
vastaavalla tavalla aikaansaatu esitys,
joka on luettavissa, kuunneltavissa tai
muutoin ymmarrettavissa teknisin apu-
valinein.

Elsaltya o al&lsltsya SHe 'E.HSI )

Rakennusaika; aika rakennustydn aloit-
tamisesta siihen hetkeen, jolloin ty6t on
saatettu loppuun.

Rakennuskohde; fyysinen kokonaisuus,
johon rakennusty6 kohdistuu.

Rakennusosa; rakennuksen tai raken-
nelman aineellinen osa, jota voidaan pi-
taa kasitteellisesti itsendisend. Raken-
nusosat voivat muodostua useista eri ra-
kennustuotteista. Rakennusosia ovat
esim. valipohja, ikkuna ja tierumpu.

Rakennustavara; rakentamiseen kay-
tettdva aineellinen hyddyke. Rakennus-
tavaroita ovat mm. rakennustuote, kayt:
totarvike ja rakennusvéline.

- Rakennustuote (rakennustaryike);
rakennustavara, joka-jaa rakennus-
kohteen pysyvéksi osaksi. Rakennus-
tuotteita ovat esim. ikkuna, sora, maali,
laite ja koje.

— Kayttoétarvike; rakennustavara,-joka
kuluu loppuun tai menettaé: kayttdar-
vonsa rakentamisen aikana. Kayttotar-
vikkeita ovat esim. polttoaine ja muotti-
puutavara.

— Rakennusvaéline; rakennustavara,
joka ei jaé rakennuskohteen pysyvaksi
osaksi ja jolla on kayttdarvoa rakenta-
misen jalkeen. Rakennusvalineitd ovat
esim. tyokalut, nostolaitteet, koneet ja
telineet.

Rakennustyd (rakennussuoritus); ura-
koitsijan tekema ty6 hankintoineen sovi-
tun tydntuloksen aikaansaamiseksi.

Rakennuttaja; luonnollinen tai juridinen
henkild, jonka lukuun rakennusty6 teh-
daéan ja joka viime kédessa vastaanottaa
tyontuloksen.

Sopimusasiakirjat; urakkasopimus sii-

nad noudatettavaksi sovittuine asiakirjoi-

neen seka niihin rakennus aikana erillisil-

1& sopimuksilla liitetyt asiakirjat.

— Kaupalliset asiakirjat; sopimuksen
taloudellista ja juridista siséltéa koske-
vat asiakirjat, jotka sopimuksessa tai
ndissa sopimusehdoissa on lueteltu
kaupallisiksi asiakirjoiksi.

— Tekniset asiakirjat; rakennusty®n si-
saltvd, laatua ja suoritusta koskevat
asiakirjat, jotka sopimuksessa tai nais-
s& sopimusehdoissa on lueteltu tekni-
siksi asiakirjoiksi.

— Suunnitelma-asiakirjat; rakennus-
tyon sisaltdd, laatua, laajuutta ja suo-
ritusta koskevat asiakirjat kuten tekni-
set asiakirjat, maara- ja mittaluettelot
seké urakkarajaliite.

Takuuaika; aika, jona urakoitsija sopi-
muksen mukaan vastaa tyontuloksessa
ilmenneiden virheiden korjauksesta.

Tilaaja; urakoitsijan sopimuskumppani,
joka on tilannut urakkasuorituksen. Tilaa-
jana voi toimia rakennuttaja tai urakoitsi-
ja.
Ty6kohtainen-selostus~(rakennusse-
lostus, tydselostus, tydselitys, tydkohtai-
nenlaatuvaatimus); asiakirja, joka sisél-
tad ‘rakennuskohdetta, rakennusosia ja
niiden laatuakoskeviavaatimuksia seka
maéarayksia ja ohjeita tyétavasta ja tyos-
sa kaytettavista rakennustavaroista.

Tyomaa-alue (rakennusalue); alue, jol-
la rakennusty6ta tehdaan ja joka on ura-
koitsijoiden kaytettavissa rakennusajan.

Urakka +(urakkasuoritus);  urakoitsijan
toimenpiteet urakkasopimuksen mukais-
ten'velvollisuuksien tayttamiseksi.

Urakka-aika; urakkasopimuksessa maa-
ritelty aika urakan suoritusta varten.

Urakka-alue; sopimusasiakirjoissa maa-
ritelty alue, johon urakoitsijan suoritus
kohdistuu.

Urakkahinta; urakkasopimuksessa tai
muuten sovittu urakoitsijalle maksettava
vastike. Urakkahinnassa on eroteltava
arvonlisaveroton hinta ja arvonlisévero.

Urakkaohjelma (sopimuskohtaiset

urakkaehdot); tarjouspyyntéon liittyva
sopimusasiakirja, joka sisaltaa tilaajan ja
urakoitsijan valiset hankekohtaisesti esi-
tetyt kaupalliset ehdot ja keskeiset tiedot.

Urakkarajaliite; asiakirja, joka siséltaa
tybmaan hallintoa ja yhteisia toimintoja
sek& eri urakkasuoritusten valisia urak-
karajoja koskevat saannot.

Urakkasopimus (urakkasopimusasia-
kirja); tilaajan ja urakoitsijan valinen alle-
kirjoitettu asiakirja tietyn tydntuloksen ai-
kaansaamiseksi sovittua hintaa tai veloi-
tusperustetta vastaan.

Urakoitsija; tilaajan sopimuskumppani,
joka on sitoutunut aikaansaamaan sopi-
musasiakirjoissa maaritellyn tydntulok-
sen.

— P&aurakoitsija; rakennuttajaan sopi-
mussuhteessa oleva urakoitsija, joka
kaupallisissa asiakirjoissa on nimetty
padurakoitsijaksi ja jolle sopimuksen-
mukaisessa laajuudessa kuuluvat tyo-
maan johtovelvollisuudet.

— Sivu-urakoitsija; rakennuttajaan so-
pimussuhteessa oleva, paaurakkaan
kuulumatonta ty6ta suorittava urakoit-
sija.

— Aliurakoitsija; urakoitsijan tilaukses-
ta tydté suorittava toinen urakoitsija.

Vahingonvaara; vastuu  vahingosta,
joka kohtaa suoritusta ilman, ettéd kumpi-
kaan sopijapuoli on tahallisesti, tuotta-
muksellisesti tai laiminlydnnillaén sita ai-
heuttanut.

Valvoja; rakennuttajan puolesta tyo-
suoritusta valvova henkild.

Virhe; tyon tuloksessa oleva ominai-
suus, joka ei vastaa sovittua suoritusta.
Virhe voi ilmeta esimerkiksi vauriona,
puutteena ja haittana.
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ohjetiedosto

Luku 1
URAKAN SISALTO JA LAAJUUS

URAKOITSIJAN SUORITUSVELVOL-
LISUUS

18
Paasuoritusvelvollisuus

1. Urakoitsija on velvollinen sovittua
urakkahintaa tai muuta maksuperustetta
vastaan tekemdan kaikki urakkasopi-
muksen ja siind noudatettaviksi maarat-
tyjen sopimusasiakirjojen edellyttdmat
tyot ja toimenpiteet sekd hankinnat ai-
kaansaadakseen naissa asiakirjoissa
madritetyn tyontuloksen ja luovuttamaan
sen sopimusasiakirjojen mukaisesti teh-
tyné valmiina tilaajalle.

2. Urakkaan kuuluvat kaikki suoritukset,
joita sovitun tyéntuloksen aikaansaami-

nen edellyttédd tehtévéksi. Yrakeitsija—ei
o | Lol

3. Urakoitsijan tulee suorittaa sopimuk-
senmukainen tehtdvansa ammattitaidol-
la noudattaen voimassa olevia.rakenta-
mista koskevia sdadoksia ja hyvaa ra-
kentamistapaa.

28
Sivuvelvollisuudet

1. Mikali ndiden sopimusehtojen tarkoit-
tamissa kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, jokaisen urakoitsijan urak-
kaan kuuluvat omaa suoritustaan koski-
en myods seuraavat velvollisuudet:

a) urakoitsijan tydsuoritukseen liittyvien
lupien hankkiminen;

b) urakassa tarvittavien rakennusvalinei-
den hankkiminen;

¢) urakassa tarvittavien mittausten suori-
tus;

d) omaa urakkaansa koskevan aikatau-
lun laadinta;

e) omien tavaroidensa suojauksen lisdk-
si urakkaan kuulumattomien rakennus-
osien ja ymparistdn suojaaminen tydsta
aiheutuvasta vahingoittumisesta ja tah-
riintumisesta;

f) urakassa syntyvien jatteiden lajittelu ja
poisto niille osoitettuihin paikkoihin ja
urakka-alueen puhtaanapito siten, ettd
alue puhdistetaan tdiden edistyessa ja
luovutetaan urakkaan kuuluvien tdiden
jaljiltd puhdistettuna ja siistittyna seuraa-
van vaiheen urakoitsijalle tai tilaajalle;

g) urakkaansa varten tarpeellisten teiden
ja muiden rakenteiden tekeminen ja pur-
kaminen;

h) urakoitsijan hankittavaksi kuuluvien
suunnitelmien ja piirustusten toimittami-
nen riittdvan ajoissa tarkastettavaksi;

i) k&yttd- ja huolto-ohjeiden toimittaminen;
j) urakoitsijan tydnantaja-asemasta joh-
tuvat velvollisuudet seké hanen elinkei-
notoiminnastaan aiheutuvat yhteiskun-
nalliset maksuvelvoitteet;

k) urakoitsijan tatd kohdetta koskeviin
muihin sopimuksiinsa perustuvat velvol-
lisuudet.

2. Edella mainittujen velvollisuuksien li-
séksi urakoitsijalle kuuluvat urakkahin-
taan sisaltyvind sopimusasiakirjoissa
osoitetut muut sivuvelvollisuudet.

38§
Tybmaapalvelut

1. Kaupallisissa asiakirjoissa nimetaan
tydbmaapalveluista vastaava urakoitsija
sekd ne urakat ja hankinnat, joita tyo-
maapalvelut koskevat. Ellei tydbmaapal-
veluista vastaavaa urakoitsijaa ole ni-
metty, kukin urakoitsija vastaa itse tarvit-
semistaan tydmaapalveluista.

2. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, tydmaapalveluihin kuulu-
vat seuraavat velvollisuudet:

a) tydbmaan yhteiseen kayttoon tarvittavi-
en muissa sopimusasiakirjoissa tarkem-
min maariteltyjen‘-tyonaikaisten, raken-
nelmien ja.asennusten, tekeminen seké
yhteista \tarvetta palvelevien mittojen
asettaminen;

b)tyoté vartentarpeellisten.yhteisten kul-
kuteiden/\tekeminen " ja " kunnossapito
sekd yleisen liikenteen jarjestely;

c) katu- ja tiealueen tai muun‘tyénsuori-
tusta vartentarpeellisen alueen vuokraa-
minen ja.aitaaminen tarvittaessa;

d) rakennuskehteen-vartiointi;

e) rakennuskohteen seka siihen liittyvien
rakennusosien ja rakennustarvikkeiden
suojaaminen ja hoito sekd ympéristdon
suojaaminen vaurioitumiselta;

f) rakennuskohteen lammittdminen ja
kuivattaminen seka yleisvalaistus;

g) tydmaan sisédisen jatehuollon jarjesta-
minen seka jatteiden poiskuljetus, raken-
nuskohteen ja yhteisten sosiaalitilojen
siivous, puhtaanapito ja lumityot.

3. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, tydmaapalveluihin kuulu-
vat liséksi seuraavat palvelut muille ura-
koitsijoille:

a) rakennusaputydt sevitussa—maarin
drakkahintaan kodlovina ja muoutein
smakustantushintaan;

b) tarvittavien varasto-, toimisto- ja tyos-
kentelytilojen seka tydntekijdiden sosiaa-
litilojen jarjestdminen ja varustaminen
urakoitsijoiden antaman tydévoimaennus-
teen ja varastointitarpeen mukaisessa
laajuudessa drakkahintaan-kuuluving;

c) veden seka valaistukseen, séhkolait-
teiden kokeiluun ja kasityokoneisiin tar-
vittavan sahkdn antaminen muille ura-
koitsijoille kervatksetta. Koekayttdon ja
verkoston huuhteluun tarvittavan ener-
gian ja veden antaminen emakustannus-
hintaan.

48
Tybmaan johtovelvollisuudet

1. Tydmaan johtovelvollisuuksista vas-
taa paaurakoitsija. Némé—velvollisuudet
Kost | i akicio -

2. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, tydmaan johtovelvolli-
suuksiin kuuluvat seuraavat velvollisuu-
det:

a) tydmaan hallinto, yleisjohto ja vastaa-
van tyénjohtajan asettaminen;

b) lainsdéddannon tarkoittamat paatoteut-
tajan velvollisuudet kuten 57 § 1. mo-
mentin  mukaisten tydsuojeluvelvoittei-
den hoitaminen;

¢) tydbmaan tydaikataulun laatiminen;

d) tydmaan tdiden jarjestely ja yhteenso-
Vitus;

e) tydbmaan vakuuttaminen 38 §:n mukai-
sesti.

TYON TOTEUTUS JA YHTEISTOIMINTA

58
Tydaikataulu

1. Tyémaan johtovelvollisuuksista vas-
taava urakoitsija laatii yhteistydssé mui-
den urakoitsijoiden ja tilaajan kanssa
tybmaan tydaikataulun, jossa esitetdan
tydvaiheiden ja niiden edellyttdmien han-
kintojen keskindinen suoritusjarjestys ja
eteneminen siten, etté kaikki urakoitsijat
ja asiantuntijat voivat tahdistaa tehtéavan-
sé& sen mukaisesti.

2. Urakoitsijan on osallistuttava tilaajan
ja muiden urakoitsijoiden kanssa tyfai-
kataulun ja tydsuunnitelman laatimi-
seen. Aikataulua laadittaessa on otetta-
va huomioon toimintakokeiden ja koe-
kayton vaatima aika sek& urakoitsijan
omien tdiden jarjestely. Tybdaikataulu hy-
vaksytdan yhteisesti noudatettavaksi ja
aikataulun tarkentumista lukuunottamat-
ta sitd voidaan muuttaa vain yhteisesti
sopimalla.

68
Tybmaajarjestelyt

1. Rakennuskohteen huonetilojen ja alu-
eiden kayttd urakoitsijan suoritusaikana
on sallittua siind laajuudessa kuin siita
tilaajan kanssa erikseen sovitaan.

2. Urakoitsijalla on oikeus tilaajan ohjei-
den mukaan pystyttda tyotéa varten tyo-
maa-alueelle tilapéisia rakennuksia, ra-
kenteita seké tuoda ja varastoida raken-
nustavaroita ja siirtdd maata kuitenkaan
aiheuttamatta tarpeetonta haittaa.

3. Urakoitsija on velvollinen noudatta-
maan tilaajan antamia maarayksia tyo-
maa-alueen kaytdsta sek@ materiaalin
varastoinnista ja merkitsemisesta.
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4. Urakoitsijan on ajoissa selvitettava tar-
vitsemansa varaukset ja merkinnat. Ne
e Iutaa_ MAFBUSPHIUSHKSHR joikasopi
japaoietia a5|a.i watifat vahvistavat alle
IE'..je Eul&se_llaa —varadster
te-halvavantwustannuksella-

5. Urakoitsijalla on oikeus tilaajan ohjei-
den mukaan pystyttda tydmaa-alueelle
likekilpensa. Tilaaja m&ardd muuhun
mainontaan soveltuvien tilojen kaytosta.

78
Yhteistoiminta

1. Urakoitsijan on tiedottamalla, sopimal-
la ja muulla yhteistoiminnalla tilaajan ja
muiden urakoitsijoiden kanssa varmistet-
tava rakennustydn sujuva ja turvallinen
suoritus seka jarjestettava ja suoritetta-
va tydnsé siten, ettd ne eivét tarpeetto-
masti héiritse tilaajan tai muiden urakoit-
sijoiden toitd samalla rakennustyémaal-
la. Ellei néistéd muista tdisté ole ilmoitettu
kaupallisissa asiakirjoissa, niistd tulee
sopia urakoitsijan kanssa erikseen.

2. Urakoitsijan on noudatettava tydmaan
johtovelvollisuuksista vastaavan anta-
mia tdiden jarjestelyd ja yhteensovitusta
koskevia ohjeita sek& 1. momentin mu-
kaisesti sovittuja velvoitteita.

3. Urakoitsijan on esitettava tilaajan hy-
vaksyttavaksi tarkeimmataliurakoitsijan-
sa ja-hankkijansa riittdvan ajoissa ennen
naiden ottamista. Hyvéksymisesta kiel-
taytyminen voi tapahtua vain _pétevasta
syystéd. Patevana syyna pidetddn mm.
aliurakoitsijan 10 § 1."momentin mukais
sen laadunvarmistuksen puutetta tai ve-
rojen taikka tydnantajamaksujen:laimin-
lyéntia.

4. Tilaajan taholta tapahtuva aliurakoitsi-
jan tai -hankkijan hyvéksyminen ei va-
hennd urakoitsijan vastuuta.

5. Urakoitsijan on pyydettdessa-annetta-

va tilaajalle ennakkoarvio tydvoimasta ja
laskutustarpeesta sekd ennakkotieto
muistakin kuin 3. momentin mukaisista
aliurakoitsijoista ja -hankkijoista.

LAADUNVARMISTUS

98§
Tilaajan laadunvarmistus

1. Tilaaja varmistaa omin laadunvarmis-
tustoimenpitein_hanelle“kuuluvien 8-8:a
mukaisten—sopimusvelvoitteidensa: tayt-
tamisen siten,etta urakoitsijalla on niiden
puolesta edellytyksettayttda suoritusvel-
vollisuutensa.

2. Tilaajan' valvonta on~esitetty 59-62
8lissé:

108
Urakoitsijan laadunvarmistus

1! Urakoitsijan on noudatettava sopimus-
asiakirjoissa edellytettyé laadunvarmis-
tusta. Urakoitsijan on viimeistaén ennen
tyon aloitusta vaadittaessa Kkirjallisesti
osoitettava, kuinka han varmistaa suori-
tuksensa laadun. Urakoitsijan on joka ta-
pauksessa meneteltdva siten, ettd sopi-
muksen mukainen laatu saavutetaan.

2. Urakoitsijan edellytetdan kayttavan ra-
kennustuotteita, joiden takuuaika vastaa
vahintdan urakoitsijan takuuaikaa, ellei
kaupallisissa asiakirjoissa ole toisin maa-
rétty.

3. Tilaajalla on oikeus saada tieto urakoit-
sijan kayttdmien tarkeimpien aliurakoitsi-
joiden ja rakennustavaroiden valmistaji-
en laadunvarmistuksesta ennen néiden
7 § 3. momentin mukaista hyvaksymista.

118
Urakoitsijan laadunvalvonta

1. Urakoitsija tarkastaa itse suoritusvel-
vollisuuteensa kuuluvan tydn laadun
seké korjaa mahdolliset puutteet ja vir-
heet ennen tilagjalle tapahtuvaa luovu-
tusta.

2. Urakoitsijan on ilmoitettava tilaajan
edustajalle havaitsemistaan vakavista

virheisté urakkasuorituksessaan ja toi-
menpiteistdan niiden korjaamiseksi.

3. Rakennustavaroiden ja rakennusosien
tarkastuksen tulee tapahtua ennen kuin
niitd on alettu kayttdd seka jatkuvasti
tyon aikana. Jarjestelmien ja laitteistojen
toiminnalliset tarkastukset suoritetaan
kayttdkokein ennen kayttdonottoa tai vii-
meistdén vastaanottotarkastuksen yh-
teydessa jarjestelméan ollessa valmis ja

toiminnassa. guorittaa

4. Urakoitsija kustantaa sellaiset raken-
nustavaroiden ja rakennusosien seka
tyon laadun toteamiseksi tarpeelliset ko-
keet, jotka on erikseer sopimusasiakir-
joissa mainittu, jotka rakentamista kos-
kevien sédénndsten ja normien mukaan
saanndllisesti on otettava tai jotka on
katsottava tavanmukaisiksi.

5. Sopimuksen vastaiset rakennustava-
ransa urakoitsijan tulee viipyméatta pois-
taa rakennustydmaalta.

6. Tilaajalla on oikeus perustellusta syys-
t4 vaatia suoritettavaksi muitakin kuin
edella tarkoitettuja kokeita seké laitteis-
tojen ja jarjestelmien puolueettomia tes-
teja. Urakoitsijalla on vastaava oikeus
vaatia puolueettoman testin suorittamis-
tay jos-tilaaja vaatii perusteetta tydsuori-
tuksen korjaamista virheellisend. Naista

} } } E)
ja.

SOPIMUSASIAKIRJAT

128
Sopimusasiakirjat tdydentavéat toisiaan

Sopimusasiakirjat tédydentavat toisiaan
siten, ettd yhdessékin asiakirjassa an-
nettu urakkaan littyvd maarays katso-
taan patevéksi, vaikka se puuttuisi muis-
ta sopimusasiakirjoista.
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8. Sopijapuoli, joka huomaa sopimus-
asiakirjoissa maarayksia, jotka ovat kes-
ken&én ristiriitaisia, on velvollinen viipy-
mattd ilmoittamaan tasta toiselle sopija-
puolelle.

Luku 2
URAKKA-AIKA

17 8§
Suoritusaika

1. Urakkasopimuksessa edellytetty ra-
kennustyd on aloitettava, tehtéva ja lop-
puunsaatettava sopimuksen aikamaara-

yksid noudattaen. Ellei—seopimuksessa

2. Jos tydn suoritus edellyttédé rakennus-
kohteen muiden tdiden edistymista eika
edellda 1 momentissa mainittua maaraai-
kaa voida noudattaa, tAma tyd on aloitet-
tava heti, kun muiden tdiden edistyminen
sen sallii, ja tehtava rinnan naiden tdiden
kanssa niita viivyttamatta seka loppuun-
saatettava sopimuksen mukaisesti.

URAKKA-AJAN PIDENTAMISEEN
OIKEUTTAVAT TEKIJAT
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20 8
Ylivoimainen este

1. Urakoitsijalla on oikeus saada kohtuul-
linen pidennys urakka-aikaan, jos urakan
sopimuksen mukaisessa ajassa valmis-
tumisen esteend on jokin seuraava syy:
a) puolustustila- tai valmiuslaissa tarkoi-
tettu poikkeuksellinen olosuhde tai niihin
verrattava seikka, joka aiheuttaa urakoit-
sijalle huomattavia vaikeuksia saada
tyontekijoita ja rakennustavaroita tai
muuten estaa urakkasuorituksen;

23 §
Menettelytapamaérayksia

1.. Kun, tydmaalla .syntyy 19-208:issa
mainituista syista johtuva tdiden pysah-

) hai iAol A tymisen taiviivastymisen'uhka, urakoitsix
jan on-viipymatta ilmoitettava tasta tilaa-
jalle. Mifi-tyo , ey b s

> ket hai I , 4 II;&I.' tyot pys’a'l %I"at. Eal' HERERhiL

2. Jos este ei ndyta aivan lyhytaikaiselta,
urakoitsijan on ehdotettava tilaajalle neu-
vottelua ja muita toimenpiteitd, jotka ovat
tarpeen vahingon mé&aréan vahentami-
seksi, sen perusteiden selvittdmiseksi ja
vahingon suuruuden laskemiseksi.

218 synatyreet—kuutta—kuukavtta-ennentisd-

Pidennyksen laskeminen

5. Mit& urakkasuorituksen viivastymises-
ta on209223 §:issa sanottu sovelletaan
2—Urakeitsijalle—edelldmainitussatapa-  my0s sopimuksessa mainittuihin, urakan
uvksissa—mydnnettavéd—urakka-ajan—pi-  vélitavoitteita koskeviin aikamaarayksiin.

Luku 3
VASTUU

SOPIJAPUOLTEN VASTUU

24 8
Yleinen vastuu

1. Sopijapuoli vastaa kaikkien urakkaan
kuuluvien velvollisuuksiensa sopimuk-
senmukaisesta tayttdmisesta.

2. Sopijapuoli vastaa mm:

a) laatimistaan suunnitelmista;

b) hankkimistaan ja ilmoittamistaan tie-
doista ja tutkimustuloksista;

c) tekemistdan toista ja hankkimistaan
rakennustavaroista seké rakennusosis-
ta;

d) antamistaan maarayksistéa ja ohjeista;
e) toiselle sopijapuolelle toimittamistaan
aineettomista hyodykkeista, kuten tieto-
teknisessd muodossa olevista jarjestel-
mista ja tiedoista;

f) tarvitsemastaan paikalleenmittaukses-
ta ja asettamistaan mitoista;

g) lakien ja asetusten seka niihin rinnas-
tettavien julkisoikeudellisten maaraysten
noudattamisesta oman suorituksensa
osalta.

3. Sopijapuoli vastaa alaistensa ja asian-
tuntijoidensa sek& urakan tayttamisessa
mahdollisesti kdyttamiens& muiden osa-
puolten tdistd ja toimenpiteistd, mikali
naissa yleisisséd sopimusehdoissa tai
muissa kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
muuta sanottu.

URAKOITSIJAN VASTUU

26 §
Vastuun laajuus

1. Urakoitsija vastaa oman urakkansa
sopimuksenmukaisesta toteuttamisesta
2425 §:ien mukaisessa laajuudessa.




RT 16-10660 YSE 1998

ohjetiedosto

3. Urakoitsijan edellytetdan tulkitsevan
sopimusasiakirjoissa esitettyja tietoja ja
tutkimustuloksia alan asiantuntijana.

27§
Vastuu virheellisesta tydntuloksesta

1. Tydntulos tai sen osa, joka tyon aikana
todetaan sopimuksen mukaisia vaati-
muksia vastaamattomaksi, on urakoitsi-
jan korjattava tai korvattava uudella suo-
rituksella.

28 8
Tuotevastuu

1. Urakoitsijalla on tuotevastuulain mu-
kaan tuotevastuu joko tuotteen valmista-
jana tai liikkeelle laskijana.

2. Mikéli tilaaja ei ole voinut ilmoittaa
vahingonkarsijalle kohtuullisessa ajassa
ensisijaista tuotevastuuvelvollista tai
sitd, jolta on tuotteen hankkinut, on tilaaja
oikeutettu saamaan maksamansa korva-
uksen ensisijaisena tuotevastuuvelvolli-
sena olevalta urakoitsijalta 30 §:n mukai-
sen vastuuajan kuluessa.

3. Urakoitsijan on sopimusasiakirjoissa
edellytetylld tavalla tai vaadittaessa’il=
moitettava hankkimansa tuotteen ensisi-
jainen tuotevastuuvelvollinen tai se, jolta
on tuotteen hankkinut.

298
Vastuu takuuaikana

1. Urakoitsija vastaa suorituksensa sopi-
muksenmukaisuudesta takuuajan, jonka
pituus on, ellei urakkasopimuksessa ole
muuta maaratty, kaksi vuotta. Yrakeitsi-
} t 1 } ’

o SHott IS' eenrota Ea“bb..“s_ skeeride

2. Urakoitsija on velvollinen kustarnuk-
sellaan korjaamaan ne-urakkasuorituk-
sessaan takuuaikana ilmenneet virheet,

vadrie—Sellaiset virheet, jotka vaikeutta-
vat tydntuloksen kayttda tai aiheuttavat
vaaraa tahi rappeutumista, on urakoitsi-
jan viipymatta korjattava tai poistettava.
Jos urakoitsija viivyttelee edella tarkoitet-
tujen téiden tekemisessé, on tilaajalla oi-
keus tehda tyd urakoitsijan kustannuk-
sellailmoitettuaan asiasta sitd ennen kir-
jallisesti urakoitsijalle.

S-Virheetfotka-eivat ’ele'.' sisest-haitiaa
tyor EH..IS.I Senldy EE.S.Ia “e'dl aat ..S_ep'a A

4. Takuuaika alkaa sind paivana, jolloin
rakennuskohde tai sen erikseen vas-
taanotettavaksi sovittu osa vastaanotto-
tarkastuksessa hyvaksytddn vastaan-
otetuksi, tai mikali vastaanottotarkastus-
ta ei pidetd, sind péaivana, jolloin raken-
nuskohde otetaan kayttoéon.

5. Ennen rakennuskohteen valmistumis-
ta vastaanotetun urakkasuorituksen
osalta takuuaika alkaa urakkasuorituk-
sen 70 8:n mukaisesta tarkastuksesta,
mutta kestdd sovitun takuuajan raken-
nuskohteen vastaanotosta lukien. Mikéh

rakennuskehteen—vastaanotte—vivastyy

rakoitsian i favaramomitajon S

308§
Vastuu takuuajan.jalkeen

Urakoitsija. vastaa. takuuajan jalkeenkin
sellaisista'virheista, joiden tilaaja nayttaé
aiheutuneen urakoitsijan torkeastalai-
minlydnnista, tayttamatta jaéneesta suo-
rituksesta. tai_olevan seufausta sovitun
laadunvarmistuksen~—olennaisestas lai-
minlydnnista ja.joita tilaaja ei ole kohtuu-
den mukaan‘voinut havaita vastaanotto-
tarkastuksessa eika takuuaikana. Tasta-
kin'vastuustaan urakoitsija on vapaa, kun
Kymmenen wvuotta'on kulunut rakennus-
kohteen- vastaanottamisesta tai, mikali
vastaanottotarkastusta ei ole pidetty, sii-
ta ‘paivasta, jolloin rakennuskohde on
otettu kayttoon.

318
Vastuu kolmannelle henkil6lle

Urakan toteuttamisessa kolmannelle
henkildlle sekd tdméan omaisuudelle
mahdollisesti aiheutuvasta vahingosta ja
haitasta vastaa urakoitsija. Urakoitsija ei
ole kuitenkaan vastuussa vahingosta ja
haitasta, joka on tehtédvan toteuttamisen
vaistamatontd seurausta ja jota han ei
ole voinut kaikkea mahdollista huolelli-
suutta noudattamallakaan valttaa. Ura-
koitsija vastaa kuitenkin vahingosta, jos-
ta korvausvelvollisuus lain mukaan syn-
tyy tuottamuksesta riippumatta.

328
Vastuu rakennusalueesta hankituista
tiedoista

Urakoitsijan edellytetd&n ennen tarjouk-
sen antamista hankkineen rakennusalu-
eesta ja siella tyon suorittamiseen vaikut-
tavista olosuhteista sellaiset tiedot, jotka
saadaan tutustumalla paikalla rakennus-

alueeseen. Tama ei kuitenkaan vahenna
tilaajan oikeutta eik& 34 8:ss& mainittua
vastuuta.

338§
Huomautuksentekovelvollisuuden
tayttamisen vaikutus vastuuseen

1. Kun urakoitsija havaitsee rakennus-
suorituksessa kaytettavaksi maaratyissa
rakennustavaroissa, rakennusosissa tai
tilaajan antamissa méaéarayksissa virheel-
lisyyksia, jotka saattavat vaarantaa ra-
kennustydn sopimuksen mukaisen téayt-
tdmisen, h&nen on tehtéva tasta viipy-
méatta todistettavasti ilmoitus tilaajalle.
Jos tilaaja tasta huolimatta vaatii sopi-
musmaarayksid noudatettavaksi, ura-
koitsija tehdessdan tyon sopimuksen
mukaisesti vapautuu vastuusta niihin
seikkoihin ndhden, joista han on sanotul-
la tavalla tehnyt huomautuksen.

2. Jos urakoitsija ei ole havainnut sano-
tunlaisia virheit&, jotka kuitenkin ovat niin
ilmeisia, ettd hanen olisi kohtuuden mu-
kaan pitanyt ne havaita ja ilmoittaa niista
1. momentissa sanotulla tavalla tilaajalle,
urakoitsija vastaa omaa tuottamustaan
vastaavalta osin naista virheellisyyksis-
ta.~Todistamisvelvollisuus vastuun ura-
koitsijalle siirtymisesta on tilaajalla.

TILAAJAN VASTUU

34§
Vastuun laajuus

1. Tilaaja vastaa oman myd&tavaikutus-
velvollisuutensa sopimuksenmukaisesta
tayttamisesta 24—25 §:ien mukaisessa
laajuudessa.
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Luku 4
VAKUUDET JA VAKUUTUKSET

VAKUUDET

36§
Urakoitsijan vakuudet tilaajalle

1. Urakkasopimuksen kaikinpuolisesta
tayttdmisesta ja ennakkomaksujen takai-
sinmaksamisesta urakoitsija on velvolli-
nen antamaan tilaajalle vakuuden. Va-

kuudentaleekattaamydstisé—ja—muu-
tostydt Vakuudeksi hyvaksytdan joko
raha- tai vakuutuslaitoksen antama oma-
velkainen takaus, rahalaitokseen tehty
rahatalletus tai muu tilaajan hyvaksyma
vakuus. Talletustodistukseen taimuuhun
irtaimeen panttiin on liitettdva pantinan-
tajan panttaussitoumus ja talletustodis-
tukseen liséksi pankin sitoumus sailyttaa
tilaajalle panttioikeus talletukseen.

S"I sanottu |al_se| ' Iusaja_i ”aIEHI HS-onal

s Kkahi _
3. Rakennusajan vakuus on annettava
tilaajalle ennenkuin urakoitsijalle suorite-
taan osaakaan urakkahinnasta, kuiten-
kin viimeistéan 21 vuorokauden kulues-
sa sopimuksen allekirjoittamisestas Ta-
kuuajan vakuus on annettava viipymatta,
kun urakoitsijan suoritus tai ‘rakennus-
kohde on 70 tai 71 §:n mukaisesti hyvak-
sytty vastaanotetuksi, Kuitenkin'‘ennen
rakennusajan vakuuden \voimassaolon
paattymista.

8. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, tulee rakennusajan vakuu-
den olla voimassa kolme kuukautta yli
urakka-ajan seka takuuajan vakuuden
kolme kuukautta yli takuuajan. Vakuudet
on palautettava valittdmasti sen jalkeen,
kun urakoitsija on tayttanyt vakuuden tar-
koittamat velvoitteensa.

VAKUUTUKSET

388
Rakennuskohteen vakuuttaminen

1. Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin~sanottu, tydémaan* johtovelvolli-
suuksista vastaava, urakoitsija.on-velvol-
linen huolehtimaan kustannuksellaan ra-
kennuskohteen seké ty6ta varten hankit-
tujen, rakennustuotteiden ja kayttotarvik-
keiden vakuuttamisesta niiden jalleen-
hankinta-arvosta. Vakuutuksen tulee
kattaa myos sivu- ja aliurakat seka raken-
nuttajan hankinnat ja sopimusasiakirjois-
sa mainitut muut vakuutuskohteet. Mil-
loin kohteessa ei ole tydmaan johtovel-
vollisuuksista vastaava urakoitsijaa, ku-
kin urakoitsija vastaa oman suorituksen-
sa vakuuttamisesta.

2. Tilaaja on velvollinen tarjouspyynnés-
séa ilmoittamaan tydmaan johtovelvolli-
suuksista vastaavalle urakoitsijalle va-
kuutukseen siséltyvien sivu-urakoiden,
rakennuttajan hankintojen ja muiden va-
kuutuskohteiden arvioidun arvon.

Jos vakuutuskohteen arvo muuttuu
merkittavasti, vakuutusmaaraa tarkiste-
taan kohteen arvoa vastaavasti. Vastaa-
va-vakdbtismakstrruatesenkervatta-

hitofiAv sopiiaptolofic.

3. Vakuutus otetaan rakennustydvakuu-
tuksena tai muuna vahinkovakuutukse-
na, joka kattaa kohteelle ennalta-arvaa-
mattomasta tapahtumasta kuten tulipa-
losta ja vahingonteosta aiheutuneet va-
hingot purku- ja raivauskustannuksi-
neen. Vakuutuksen tulee olla voimassa
siihen saakka, kunnes koko vakuutettu
rakennuskohde on vastaanotettu siten,
ettéd vakuutus kattaa my®s vastaanoton
jalkeen suoritettavista takuutdista aiheu-
tuvat vahingot. Vastaanoton jalkeen vas-

tuu rakennuskohteen muusta vakuutta-
misesta on rakennuttajalla.

4. Vakuutus on otettava rakennuttajan
nimiin rakennuskohteen sijaintimaassa
yleisesti vakuutustoimintaa harjoittavas-
ta vakavaraisesta vakuutuslaitoksesta.
Vakuutusmaaréan tulee joka hetki vastata
vakuutuskohteen tayttd arvoa hsé—ja
teksep-emavastiu-saa-ellakekelrtaan
5. Vakuutuskirja tai vakuutuslaitoksen
antama todistus voimassa olevasta va-
kuutuksesta on luovutettava rakennutta-
jalle ennen kuin tydsta tai hankinnasta
maksettavat erét ovat nostettavissa.

6. Sivu- ja aliurakoitsija on velvollinen
vakuuttamaan rakennuskohteen siina
laajuudessa, kuin siitd on erikseen sovit-
tu.

7. Kukin urakoitsija vastaa itse rakennus-
vélineidens& vakuuttamisesta seka 9.
momentin tarkoittamissa korjaustdisséa
rakennustuotteidensa ja kayttotarvikkei-
densa vakuuttamisesta.

8. Urakoitsijan on noudatettava vakuu-
tusehtoihin liittyvid suojeluohjeita. Va-
kuuttamisvelvollisen urakoitsijan on saa-
tettava vakuutusehtoihin liittyvat suoje-
luohjeet muiden urakoitsijoiden tietoon.

9 Mikali kaupallisissa asiakirjoissa ei ole
toisin sanottu, vanhojen rakenteiden kor-
jaustdissa urakoitsijan vakuutusvelvolli-
suus rakennuskohteen osalta rajoittuu
korjauksen arvoon. Rakennuttajan on il-
moitettava mahdollisesta kiinteistova-
kuutuksesta urakoitsijalle ja korjaustois-
té vakuutusyhtidlle.

10. Tydmaalla toimivalla urakoitsijalla tu-
lee olla voimassa oleva toiminnan vas-
tuuvakuutus.
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Luku 5 lisatyd-on-totedtetitatasku-esitety seka k6
MAKSUVELVOLLISUUS tlaajan—puolesta—todettu-oikeaksiter  SUUNMNTELMA—JAHINTA-

kaan-

418

Viivastyskorko
30 §| Kahi Ellei urakkasopimuksessa ole toisin so- >3 . .

vittu, tilaaja on velvollinen maksamaan utttostyovelvotisuds
Yrakkahinta-on-urakkasepimuksessase-  urakoitsijalle korkolain mukaisen vuotui- — +—Yrakeitsija—or—velvolinen—toteutta-
vittu—urakoitsijalle—maksettava—vastike:  sen viivastyskoron, mikali tilaaja ei tayta — maantilaajarvaatimatmuutostydtellei-
Urakkahinnassa-on-eroteltavaarvenlisd-  maksuvelvollisuuttaan 14 vuorokauden — vat-ne-elennaisesti-muuta—urakkasuor-
versten-hintejaarverisivere: kuluessa siita, kun maksukelpoinen las-  tusta-teisenluonteiseksi:

ku on esitetty tilaajalle. 2-Muutcksetenselvist-aseitettava-tira-
40 8 42§ -. falte: g ot
Urakkahinnan maksaminen Pidatykset taajaron-kasieltdva-muutostybtakeske-

. M

1. Sopimukseen perustuvat laskut on 1 Tiaaja on edelld olevien ehtojen esti-  Fyhtyi-toteutamaan—ennrenkuin-Sensi-
maksettava, kun lasku on esitetty tilaajal-  mats kuitenkin oikeutettu pidattamaan — saHdstija—vaikutuksesta—urakkaan—on
le javastaava sopimuksen mukainentyd-  maksamattomasta urakkahinnasta: kiralisest-sevitia:
vaihe on todettu tehdyksi tai lasku muu- - 5) yrakoitsijan vastattavaksi kuuluvan 3 Edell A AR i
ten on todettu maksukelpoiseksi. virheen korjausty6ta vastaavan madran, oL : i

kunnes korjaus on suoritettu; Jiriallista—_sopimusta—antaa—midiriyksen

R | ; . cirfat : : tyfh

I.Ea' -jefka HI&E_“&B' okettetiv-urakoits tavalla~, astanmukaisestt valtuuttama

C) sovittua takuuajan vakuutta vastaavan
maaran kunnes sanottu.vakuus on an-
nettu tilaajalle;

}rrasranjol Koitai | :
taa—vakuuden-anoa—36-8-6—~momentin
mukaan;
e) tilaajan kolmannelle‘osapuolelle suo-
ritettavan vahingonkorvauksen,+jos ura-
koitsija Jlain' tai sopimuksen nojalla.on
vahingosta vastuussa;
f)tilaajan muun-erdantyneen. saatavan;
g) aliurakoitsijar riidattomat.saatavat hy-
vaksytysta tydsuorituksesta.

2, Ennenkuin tilaaja kayttéa e—g -kohtien
mukaista pidatysoikeutta, hdnen on va-
rattava urakoitsijalle mahdollisuus antaa
lausuntonsa pidatyksen perusteista ja
maarasta.
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seké-tyémaan-ssuejaus—huelte—aheite-  Luku 7 2. Korjaustoissa seka sivu- ja aliurakois-
kustannukset: OMISTUSOIKEUS JA VAHINGON- saurakoitsijan vahingonvaara rakennus-
> |isiksitilaai n e VAARA kohteen osalta rajoittuu taman suorituk-

518
Maksun vaikutus

Rakennustydmaalla olevat urakoitsijan
yksildidyt rakennustavarat ja rakennus-
osat siirtyvat tilaajan omistukseen niilté
osin, kuin niité vastaava maksu on suori-
tettu.

528§
Kiinnittamisen vaikutus

Rakennuskohteeseen kiinnitetyt raken-
nustuotteet ovat rakennuskohteen tai
kiinteistdn osana rakennuttajan tai muun
kiinteistdnomistajan omaisuutta.

55§
Vahingonvaara

1. Jos rakennuskohde tai sen osa vahin-
goittuu tai tuhoutuu ennen kuin tilaaja on
ottanut sen vastaan, vahinko kohtaa,
luonnonkatastrofiksi katsottavan ylivoi-
maisen tapahtuman aiheuttamaa vahin-
koa lukuunottamatta, urakoitsijaa siita
riippumatta, onko urakoitsijalle maksettu
urakkahinta osittain tai kokonaan. Tilaa-
jan rakennuskohteeseen toimittaman
urakkasuoritukseen kuulumattoman omai-
suuden osalta vahingonvaara kuuluu ti-
laajalle.

seen.

3. Tilaajan vastaanotettua 70 tai 71 8:n
mukaisesti urakkasuorituksen vahingon-
vaara siirtyy tilaajalle.

4. Silta osin kuin vahinko tulee korvatuksi
rakennuttajan nimiin otetulla vakuutuk-
sella, rakennuttaja on velvollinen maksa-
maan urakoitsijalle korvauksen, jolla jo
suoritettu maksamaton urakan osa tulee
korvatuksi. Jos vahingoittunut tai tuhou-
tunut rakennuskohde tai sen osa teh-
daan vakuutussummalla uudelleen, ura-
koitsija saa tasta suorituksestaan mak-
sun suorituksen edistymisen mukaan,
jolloin soveltuvin osin on noudatettava,
mitd urakkahinnan maksamisesta on
alun perin maaratty.

5. Mikali vahinko kohtaa urakoitsijaa yli-
voimaisen tapahtuman aiheuttamana,
urakoitsija ei kuitenkaan ole vastuussa
siitd, ettd rakennuskohdetta ei rakennus-
kustannusten nousun vuoksi voida va-
kuutuskorvauksella uudelleen aikaan-
saada.
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Luku 8
ORGANISAATIOT

TYONJOHTO

56 §
Urakoitsijan tyénjohto

1. Tydbmaan johtovelvollisuuksista vas-
taavalla urakoitsijalla tulee olla raken-
nustydmaalla vastaava tydnjohtaja, joka
johtaa rakennusty6ta ja vastaa sen suo-
rittamisesta rakennuslain ja -asetuksen
sekéa rakentamismaaraysten mukaisesti.

2. Jokaisella urakoitsijalla tulee olla urak-
kasuoritustaan varten riittdva ja ammatti-
taitoinen tydnjohto seka tyon toteuttami-
sen ajaksi nimettyna sellainen tyén suo-
rittamisesta vastuussa oleva henkild,
joka hallitsee sopimuksen alaisen tehta-
van ja jolle tilaaja tai hdnen edustajansa
voi antaa urakkasuoritusta koskevia
madrayksia yhté patevasti, kuin jos maa-
raykset olisi annettu suoraan urakoitsijal-
le. Teht&vaan asetetusta henkildsta on
urakoitsijan viipyméatta kirjallisesti ilmoi-
tettava tilaajalle. Urakoitsijan edustajan
tulee olla tilaajan tavoitettavissa ja aina
tarvittaessa tyémaalle saatavissa.

57 §
Tybsuojelu

1. Tyémaan johtovelvollisuuksista vas:
taavan urakoitsijan on nimettava pateva
vastuuhenkild huolehtimaan turvallisuu-
den ja terveyden kannalta tarpeellisesta
tydmaan yleisjohdosta ja osapuolten, va-
lisen yhteistoiminnan ja tiedonkulun jar-
jestamisesta, toimintojen yhteénsovitta-
misesta sek& rakennusalueen yleisesté
siisteydesta ja jarjestyksesta.

2. Ellei kohteessa ole nimetty tybmaan
johtovelvollisuuksista vastaavaa urakoit-
sijaa, 1. momentin velvollisuuksista vas-
taa rakennuttaja tai muu, joka ohjaa ja
valvoo rakennushanketta.

3. Jokaisen urakoitsijan on nimettava
tybnsa johtoa ja valvontaa varten siihen
pateva ja vastuunalainen henkild, joka
vastaa tydsuojelua koskevien sdannos-
ten noudattamisesta.

58 §
Urakoitsijan henkilostda koskevat
muut maéraykset

1. Urakoitsijalla tulee olla urakkasuoritus-
ta varten riittdva ja ammattitaitoinen hen-
kilosto.

2. Urakoitsijan tulee vaadittaessa-antaa
tilaajalle tiedot rakennustyttd varten
omassa ja aliurakoitsijoidensa palveluk-
sessa olevan henkildston maarasta.

3. Kaikilla urakoitsijan palveluksessa ty6-
maalla olevilla henkil6illa tulee olla hen-
kilén ja tydnantajan yksildiva tunniste.

4. Mikali urakoitsijan palveluksessa ole-
va henkild osoittautuu siind méaarin epéa-
patevéksi tai sopimattomaksi, etta tdiden
suorittaminen siita karsii, eika asia tilaa-
jan kirjallisestakaan huomautuksesta
korjaannu, on tallainen henkilé korvatta-
va toisella henkildll&.

VALVONTA

59 §
Tilaajan edustajat ja heidan valtuutensa

1. Tilaajan tulee kirjallisesti iimoittaa ura-
koitsijalle toimivaltaiset edustajansa
sek& heidan valtuutensa.

2. Urakoitsija voi kdantya urakkasuori-
tusta koskevissa asioissa tilaajan toimi-
valtaisen edustajan puoleen yhta péate-
vasti, kuin jos asiassa olisi kaannytty
suoraan tilaajan puoleen.

3. Rakennussuunnitelmien muuttamista
koskevia tahdonilmaisuja ovat oikeutetut
antamaan vain ne henkil6t, jotka on ni-
menomaan taté tehtavaéa varten urakoit-
sijalle ilmoitettu. Tilaajan tai rakennutta-
jan palveluksessa olevalla henkildlla ei
asemansa perusteella ilman erityisté val-
tuutusta ole oikeutta antaa téllaista maas
raysta.

4. Pienisté&jakiireellisistémuutoksista vai
ilmankirjallista sopimusta  antaa maara-
yksentilaajan ‘1) momentissa mainitulla
tavalla asianmukaisesti valtuuttama hen-
kilo.

60 8§
Rakennustyén valvojat

1Rakennuttajam, puolesta urakkasuori-
fusta valvovatrakennuttajan tahéan tehta-
vaan.asettamat patevat valvojat. Valvo-
janaiei‘ilman urakoitsijan suostumusta
sad toimia saman alan urakoitsija tai ta-
man palveluksessa oleva henkild.

2. Rakennuskohteen suunnittelijat suorit-
tavat laatimiensa suunnitelmien toteutta-
misen yleisvalvontaa sekd suunnitelmia
tdydentavien ja tdsmentévien ohjeiden
antamista. Heilla ei ole oikeutta maéarata
tai sopia muutoksista urakkaan.

618
Valvonnan toteuttaminen

1. Tilaajan edustajalla ja valvojalla on
oikeus milloin tahansa kayda rakennus-
tybmaalla ja kohteissa, joissa urakkaan
kuuluvia t6ita suoritetaan. Heilla on myds
oikeus suorittaa valvonta- ja tarkastus-
kaynteja urakoitsijan kéyttdmissa raken-
nustarvikkeiden ja rakennusosien val-
mistuskohteissa.

2. Tilaajan edustajalla ja valvojalla on
myds oikeus valvontaa varten tarpeellis-
ten kokeiden, mittausten ja muiden ta-
man laatuisten tehtavien suorittamiseksi
korvauksetta kayttaa urakoitsijalle kuulu-
via tarkastuskohteessa olevia laitteita,
kojeita ja tarvikkeita sekd& saada tahan
tarpeellista apua. Muiden kokeiden otta-
misesta on séadetty 11 §:ssa.

3. Tilaajan edustajalla ja valvojalla on
oikeus saada kayttéénsa urakoitsijan
laadunvarmistuksen edellyttdmat mit-
taustulokset ja muut laadunvarmistustie-
dot.

4. Jos tilaajan edustaja tai valvoja havait-
see urakkasuorituksessa virheen, hanen
on huomautettava tastad urakoitsijalle,
jonka on korjattava virhe viipymatta.

5. Jos tilaajan edustaja tai valvoja havait-
see urakkasuorituksessa vakavan vir-
heen, jota ei valitttmasti korjata ja jonka
korjaamatta jattdminen aiheuttaisi huo-
mattavia lisdkustannuksia, vaaraa tai va-
hinkoa, hdnen on tydbmaapéaivéakirjaan tai
tydmaakokouksen poytakirjaan tehtaval-
1& merkinnélla taikka muulla tavoin kirjal-
lisesti huomautettava tasta urakoitsijalle.
Jos urakoitsija pitdd huomautuksen si-
saltdmaa vaatimusta sepimuksen—vas-
taisepa—tat epétarkoituksenmukaisena,
h&anen on mahdollisimman pian kirjalli-
sesti esitettéva vaatimuksensatai-vasta-
huomautuksensa tilaajalle.

6. Mikali osoittautuu, etta valvoja on siin&
madrin epapateva tai sopimaton, etté ra-
kennustydn toteuttaminen siitd karsii,
urakoitsijan tulee Kkirjallisesti ilmoittaa
tastétilaajalle. Ellei asiaan tule korjausta,
on.tallainen henkild korvattava toisella
henkildlla.

62 8§
Valvonnan vaikutus vastuuseen

1. Tilaajan taholta tapahtuva valvonta ei
rajoita eikd vahennd urakoitsijan sopi-
muksenmukaista vastuuta.

2. Mikéli tilaaja ei kuitenkaan ole huo-
mauttanut urakkasuorituksen vakavas-
ta virheestd, joka on ollut niin ilmeinen,
ettd tilaajan olisi tullut se kohtuuden mu-
kaan havaita ja ilmoittaa siité urakoitsijal-
le 61 8§ 5. momentissa sanotulla tavalla,
tilaaja vastaa omaa tuottamustaan vas-
taavalta osin virheen aiheuttamista lisa-
kustannuksista ja vahingoista. Vastuu ei
kuitenkaan siirry, jos virhe aiheutuu ura-
koitsijan torkeasta laiminlyonnista, tayt-
tAmattd jadneestad suorituksesta tai on
seurausta sovitun laadunvarmistuksen
olennaisesta laiminlydnnistd. Todista-
misvelvollisuus vastuun siirtymisesta ti-
laajalle on urakoitsijalla.
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Luku 9 67 § 718

YHTEISET KOKOUKSET JA Mittaukset Rakennuskohteen vastaanotto-
TOIMITUKSET Maarien selvittamiseksi tai suorituksen ~ tarKastus

KOKOUKSET JA TARKASTUKSET

65 §
Urakkasuoritukseen liittyvat
katselmukset

1. Siin&d tapauksessa, ettd jompikumpi
sopijapuolista haluaa joko rakennusaika-
nataisen jalkeen saadajonkin rakennus-
suoritukseen liittyvén seikan tai olosuh-~
teen patevasti todetuksi, rakennuskeh-
teessa toimitetaan katselmus, ellei asia
ole muutoin selvitettavissa.

2. Katselmus on pidettava sita pyytaneen
sopijapuolen ilmoittamana tai yhteisesti
sovittuna aikana. Katselmus voidaan pi-
tda sopijapuolen poissaolosta huolimat-
ta, ellei poissaololle ole patevaa syyta.

3. Katselmuksen pitavat tilaaja ja urakoit-
sija yhdessa. Kummallakin sopijapuolel-
la on oikeus kutsua toimitukseen asian-
tuntijoita. Katselmuksiin ndhden on nou-
datettava soveltuvin osin 76-77 §:issa
tarkastuksista annettuja maarayksia.

muun siséllén toteamiseksi tarpeelliset
mittaukset on tehtdva molempien sopija-
puolten lasnéollessa, ellei toisin sovita.
Urakoitsijan on riittdvén ajoissa ilmoitet-
tava tilaajalle mittauksen tarpeellisuu-
desta. Mikali jompikumpi sopijapuoli lai-
minly6 osallistua sovittuna ajankohtana
pidettdvdén mittaustoimitukseen, sitoo
toisen tekema mittaus, ellei siina voida
osoittaa ilmeista virhetta.

68 §
Tarkastustoimitusten lajit

1. Rakennuskohteen tai sen erikseen
vastaanotettavaksi sovitun osan valmis-
tuttua on rakennuskohteessa pidettava
71 8:n mukainen vastaanottotarkastus,
ellei muunlaisesta vastaanottomenette-
lysté ole sovittu.

2. Urakkasuorituksen tai sen erikseen
vastaanotettavan osan valmistuttua en-
nen rakennuskohteen valmistumista, on
tasta suorituksesta toimitettava 70 8&:n
mukainen tarkastus.

3. Takuuajan paattyessa-rakenruskoh-
teessa suoritetaan 74.8:n mukainen ta-
kuutarkastus.

4. Edella mainituissa tarkastuksissa voi-
daan maarata pidettavaksi jalkitarkas-
tuksia:

69 §
Saaddsten edellyttdmat tarkastukset

I." Urakoitsija, “on velvollinen “huolehti-
maan-siitd,“etté ne katselmukset ja tar-
kastukset, jotka‘ séadosten tai viran-
omaismaaréysten mukaan on toimitetta-

va, tulevat pidetyiksi. Yrakeitsija—stuorit-
tan—tustanrulisetrrvista—paitsi-8—-5—1=

Wmentissa 'II & 'I'EH'SEa. raker |_uttla1a_

tar

2. Urakoitsijan on ilmoitettava tarkastuk-

sista tilaajalle. Mikéli-titlaajantasndoto-tar-
kastuksessa-en-tarpeellinen; ilmoitus tu-

lee tehda riittdvan ajoissa ennen tarkas-
tusta.

3. Viranomaisten suorittama tarkastus ei
rajoita tilaajan urakkasopimukseen pe-
rustuvaa oikeutta.

VASTAANOTTO

70 8
Urakkasuorituksen tarkastus

1. Jos urakkasuoritus tai sen osa on so-
vittu tai sovitaan valmistuvaksi ennen ra-
kennuskohteen vastaanottoa, suorituk-
sen vastaanottamiseksi tilaajalle pide-
taan suorituksen valmistuttua urakka-
suorituksen tarkastus.

2. Tarkastuksen osalta noudatetaan so-
veltuvin osin vastaanottotarkastusta kos-
kevia 71 8:n maarayksia.

1. Seka urakoitsijalla etta rakennuttajalla
on oikeus pyytdd vastaanottotarkastus
pidettéavéaksi, kun sopimuksen tarkoitta-
ma rakennuskohde on siind valmiudes-
sa, ettd mahdollisesti kesken tai suoritta-
matta olevat tyot ehditdan suorittaa val-
miiksi ennen vastaanottotarkastusta.

2. Pyyntd on tehtava kirjallisesti ja tar-
kastus on sen jalkeen aloitettava viimeis-
tédan 14 vuorokauden kuluessa pyynnon
tiedoksisaamisesta, joko sovittuna tai el-
lei siitd voida sopia rakennuttajan maa-
rédmana péaivana.

3. Urakoitsijan on ennen vastaanottotar-
kastusta itse varmistettava, etta raken-
nustyd on valmis ja tayttdd sopimuksen
mukaiset vaatimukset.

4. Vastaanottotarkastuksessa on todet-
tava, onko aikaansaatu tydntulos sopi-
musasiakirjojen maaraysten mukainen.
Suorittamatta olevat vahéiset viimeiste-
lyty6t eivat esté vastaanottoa, jos niista
ei aiheudu estetta tai haittaa tyontulok-
sen-kayttoonotolle.

5. Tarkastuspoytékirjaan on tehtava
merkinnat siitd, onko urakkaan kuuluvia
velvollisuuksia jatetty suorittamatta tai
miss& maarin niitd ei ole suoritettu sopi-
muksen mukaisesti. Lisaksi poytakirjaan
on merkittava ainakin seuraavat seikat:

a) hyvaksytaanko ja missa laajuudessa
tydntulos vastaanotettavaksi;

b) jos tybntulosta ei hyvaksytd vas-
taanotetuksi, hyvaksymatta jattdmisen
Syyt;

c) urakoitsijan vastattavaksi katsottavat
virheet seké aika, jonka kuluessa ne on
korjattava tai poistettava, seké rahamaa-
ra, joka pidatetddn maksamatta olevasta
urakkahinnan osasta, siksi kunnes vir-
heet on korjattu tai poistettu;

d) virheet, joista voidaan sopia arvonva-
hennys urakkahinnasta;

e) virheet, joiden ei katsota aiheuttavan
seuraamuksia urakoitsijalle, seka syy ta-
han;

f) muistutukset, joiden ei katsota vaati-
van valittdmi& toimenpiteitd, vaan jotka
on lopullisesti kasiteltdva takuutarkas-
tuksessa;

g) virheet, joihin perustuvia vaatimuksia
ei tarkastuksessa voida tasmentaa, seka
mihin mennessa ja milla tavalla ne selvi-
tetdan;

h) tarkastuksessa syntyneet mielipide-
eroavuudet;

i) ajankohta, jolloin urakoitsijoiden otta-
mat sopimuksen edellyttdmat vakuutuk-
set saadaan lakkauttaa;

j) ajankohta, josta lukien rakennuttaja
vastaa vastaanotetun rakennuskohteen
hoito- ja kéyttokustannuksista;

k) takuuaikojen alkamis- ja paéattymis-
ajankohdat;

I) maaraykset jalkitarkastuksen toimitta-
misesta sek& siind tarkastettavista vir-
heista;
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m) urakoitsijan suorituksen mahdollinen
my6héstyminen;

n) selvitys viranomaisten tai séadodsten
edellyttamista tarkastuksista ja niiden
poytékirjoista sekd nadiden poytakirjojen
luovuttamisesta rakennuttajalle;

0) rakennusluvan sek& viranomaisten
kasittelemien piirustusten ja sopimuksen
edellyttimien muiden luovutusasiakirjo-
jen toimittaminen rakennuttajalle;

p) sopijapuolten toisiinsa kohdistamat
muut vaatimukset ja mahdolliset vasti-
neet.

6. Ennen kuin pdytéakirjaan tehdédén mer-
kinta virheesta, on urakoitsijalle varatta-
va tilaisuus antaa siit lausuntonsa, jon-
ka siséltd on otettava poytakirjaan.

7. Kummankin sopijapuolen on esitetté-
va toisiinsa kohdistuvat vaatimuksensa
perusteiltaan yksildityind viimeistaan
vastaanottotarkastuksessa silla uhalla,
ettéd oikeus naiden vaatimusten tekemi-
seen on muutoin menetetty. Vastaanot-
totarkastuksessa vain perusteiltaan esi-
tetyt vaatimukset voidaan kuitenkin maa-
riltdén ottaa kasiteltavaksi viela loppusel-
vitystilaisuudessa siten kuin jéaljempana
73 8§:ssd on mainittu.

72 8§
Tarkastuksen perusteella urakoitsijal-
le jadvat toimenpiteet

Urakoitsijan on sovitussa ajassa tai mah-
dollisimman nopeasti suoritettava ne toi-
menpiteet, jotka tarkastuksessa.-on-to-
dettu urakoitsijan vastattaviksi. Virheet;

73§
Taloudellinen loppuselvitys

1. Ellei 70 tai 71 8:n mukaisessa tarkas-
tuksessa jo ole lopullisesti selvitetty kaik-
kia sopijapuolten valisia tilisuhteita ja el-
lei m&éaréajoista muuta sovita, urakoitsi-
jan tulee kahden viikon kuluessa tarkas-
tuspdytakirjan saatuaan lahettaa tilaajal-
le yksildity lopputilitys kaikista sopija-
puolten valisista epéselvista asioista. Ti-
litys ja siihen annettava tilaajan vastine
kasitellaédn loppuselvityksesséa, joka on
pidettava kuukauden kuluessa tilityksen
luovuttamisesta tilaajalle.

2. Loppuselvityksesta on pidettava poy-
takirjaa, jonka pitdjan samoin kuin tilai-
suuden puheenjohtajankin  maaraami-
sessa noudatetaan mitd 76 §:ssé tarkas-
tustoimitusten osalta on méaératty. Poyta-
kirjasta tulee ilmeta:

a) urakoitsijan laatima lopputilitys ja tilaa-
jan siihen antama vastine;

b) ne tilaajan vaatimusten maarat, jotka
eivat sisally edella mainittuun vastinee-
seen;

¢) muut mahdolliset tilisuhteisiin vaikutta-
vat asiat.

3. Sopijapuolten on esitettava toisiinsa
kohdistuvien vaatimustensa maarat pu-
hevaltansa menettdmisen uhalla viimeis-
tdan loppuselvitystilaisuudessa. Mene-
tysseuraamus ei kuitenkaan koske sellai-
sia vaatimuksia, joista on maaraltdankin
aikaisemmin sovittu.

74 8
Takuutarkastus

1. Ellei toisin sovita, sopijapuolten on toi-
mitettava rakennuskohteessa takuutar-
kastus aikaisintaan kuukautta ennen
vastaanottotarkastuksessa ilmoitettua
takuuajan paattymispaivaa ja viimeis-
tdan sanottuna paattymispaivana. Mikali
jompikumpi sopijapuoli ei ole ajoissa pyy-
tanyt tarkastusta pidettavéksi maéaraai-
kaan mennessé, jatkuu takuuaika viela
yhden kuukauden, jonka aikana tilaaja
edelleen on oikeutettu esittamaan ura-
koitsijan takuuajan vastuuseen perustu-
vat vaatimuksensa.

2. Takuutarkastukseen nahden on nou-
datettava soveltuvin osin vastaanottotar-
kastuksesta annettuja maarayksia.

KIRJAUKSET

75§
TyOmaapdivakirja ja siihen tehtavat
huomautukset

1..Ellei toisin sovita, tydmaan,johtovelvol-
lisuuksista wvastaavan.-urakoitsijan on
huolehdittava, ettatyomaalla pidetaan
tydmaapaivakirjaa, johon paivittain' mer-
kitaan tyotd koskevat tiedot ja tapahtu-
mat.

2. Paivakirjaan‘on pyydettdessé merkit-
tava tilaajan, viranomaisen ja kenen ta-
hansa ‘tyémaan urakoitsijan, asiantunti-
jantai” tavarantoimittajan esittdma tyo-
maata koskeva huomautus.

3. Tydmaapaivakirjan pitdjan on kuittauk-
sella tai muulla tavalla osoitettava, etta
jollekin muulle osapuolelle péivékirjassa
osoitettu huomautus on saatettu taman
tiedoksi.

4. Tydmaapaivakirja on esitettava tyo-
maan valvojalle, joka kuittauksellaan
osoittaa saaneensa sen tiedoksi.

5. Mikali asiasta erikseen sovitaan, myds
muut sopijapuolet ovat velvollisia pité-
maéan tydmaapaivakirjaa.

76 §
Tarkastuspdytékirjat

1. Kaikista tarkastustoimituksista on pi-
dettava poytékirjaa, josta tulee iimeta ai-
nakin seuraavat tiedot:

a) mika tarkastus on kysymyksessa ja
tarkastuksen kohde;

b) milloin, missé ja kenen pyynndosta tar-
kastus pidetéaan;

c) tarkastuksen sopimuksenmukaisuu-
den toteaminen;

d) tarkastuksessa lasnéolleet sopijapuo-
let, heiddn mahdolliset edustajansa ja
asiantuntijansa seké tarpeen vaatiessa

muutkin  tarkastukseen osallistuneet
henkilot;

e) tarkastuksen tulos;

f) asianomaisten vaatimukset ja vasti-
neet;

g) suoritettaviksi maaratyt toimenpiteet
maaraaikoineen;

h) miten poytakirja tarkistetaan ja allekir-
joitetaan.

2. Tarkastustoimituksessa toimii pu-
heenjohtajana tilaaja tai tAmén edustaja,
elleivat sopijapuolet sovi jaavittdman
henkilon valitsemisesta tahan tehté-
vaan. Poytékirjan pitdjan maarad pu-
heenjohtaja.

3. Ennalta sovittu tai ilmoitettu tarkastus
voidaan pitdé urakoitsijan poissaolosta
huolimatta.

4. Tarkastuksen sopijapuolen on toimi-
tettava tarkastuspoytakirja tarpeellisilta
osilta neljantoista vuorokauden kuluessa
sen saatuaan sellaiselle sopijapuolel-
leen, jonka oikeutta tai velvollisuutta tar-
kastuksen kohteena ollut seikka koskee.

778
Poytakirjan tarkastaminen

Sopijapuolten vaatimuksesta voidaan
poytékirja tarpeellisilta osiltaan tarkistaa
hetitarkastus- tai muussa toimituksessa,
jolloin pdytékirja annetaan sopijapuolille.
Muuten on tilaajan huolehdittava siita,
ettd poytakirja viipymatta, kuitenkin vii-
meistdén neljantoista vuorokauden ku-
luessa toimituksen paattymisesta, toimi-
tetaan urakoitsijalle, jonka tulee, jos kat-
S00, ettei poytakirja joltakin osalta vastaa
toimituksen kulkua, toimittaa tilaajalle
perusteltu vastalauseensa neljantoista
vuorokauden kuluessa poytékirjan saa-
tuaan.
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Luku 10
SOPIMUKSEN PURKAMINEN JA
SIIRTAMINEN

TILAAJAN OIKEUS PURKAA
SOPIMUS

78 §
Urakoitsijan sopimusrikkomus

1. Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus:
a) jos urakoitsija ei noudata sovittua tyén
alkamisajankohtaa tai jos ty6ta tehdaéan
niin hitaasti, ettei se ilmeisesti valmistu
sopimuksen mukaisessa ajassa paitsi
jos tdma aiheutuu syista, jotka oikeuttai-
sivat urakoitsijan saamaan urakka-ai-
kaan pidennysta;

b) jos rakennusty® muodostuu rakennus-
tavaroiden, rakennusosien tai tyon osalta
tahi muuten olennaisesti sopimuksen
vastaiseksi taikka, jos urakoitsija ei muu-
ten noudata sopimusasiakirjoissa olevia
maarayksig;

c) jos urakoitsija ei ole 21 vuorokauden
kuluessa sopimuksen allekirjoittamises-
ta antanut sovittua vakuutta taijes—dra-
) Koi s S
madrdamassaajassas

2. Ennen sopimuksen purkamista tilaa-
jan tulee kirjallisesti huomauttaa urakoit-
sijaa ja ilmoittaa urakkasopimuksen pur-
kamisen uhasta, ellei laiminly6ntia tilaa-
jan vaatimassa kohtuullisessa~ajassa
korjata.

79 8§
Urakoitsijan konkurssi tai suoritusky-
vyttomyys

Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus, jos
urakoitsija asetetaan konkurssiin tai ura-
koitsijan muuten havaitaan olevan sellai-
sessa tilassa, ettei voida odottaa hanen
tayttavan sopimuksen mukaisia velvolli-
suuksiaan, eika jalkimmaisessa tapauk-
sessa luotettavaa selvitysta naiden vel-
voitusten tayttamisesta anneta.

80 8§
Ylivoimainen este

Tilaajalla on oikeus purkaa sopimus, mi-
kali rakennusty® puolustustila- tai val-
miuslaissa tarkoitettujen poikkeuksellis-
ten olojen tai vastaavan ylivoimaisen es-
teen vuoksi on pakko keskeyttaa pitkak-
si, epamaéaraiseksi ajaksi.

82§
Tybmaan haltuunotto seka tavaran ja
vélineiden kaytdn korvaaminen

1. Jos tilaaja purkaa urakkasopimuksen
edellda 78-81 §:ien tarkoittamissa tapa-
uksissa, on tilaajalla, tai jos urakan jatka-
minen siirtyy urakoitsijan takaajan tehté-
vaksi, takaajalla oikeus valittdmasti ottaa
rakennustydmaa haltuunsa kaikkine siel-
1& olevine rakennuksineen ja rakennusta-
varoineen seka kayttaa niita téiden jatka-
miseen. Urakoitsijalle, hdnen oikeuden-
omistajilleen tai konkurssipesélle kuulu-
van omaisuuden kayttdmisesta tilaajan
hyvaksi on tilaajan tai tyota jatkavan ta-
kaajan suoritettava urakoitsijalle, hédnen
oikeudenomistajilleen tai _konkurssipe-
sélle kaypéa korvaus joko kaytetyn raken-
nustavaran hintana- tai. vuokrana silta
osin kuin tama ei(ole\siséltynyt urakka-
hintaan tai-tullutimuulla tavein.huomioon
otetuksi., Tilaajalla on‘\oikeus kayttaéa
tamé korvaus jaljiempana 83 § 1. momen-
tin, tarkoittaman vahingonkorvaussaata-
vansa kuittaamiseen.

23 Filaajan purettua‘edelld mainitulla-ta-
valla sopimuksen;-tyomaalla-on'toimitet-
tava katselmus, johon, voivat osallistua
myds tydmaan muut urakoitsijat. Katsel-
muksessa todetaantyon valmiusvaihe ja
laaditaan mahdollisuuksien mukaan luet-
telo tydmaalla olevista rakennustavarois-
fa‘janiiden omistajista. Tydmaan toita
voidaan edella olevan estamatté jatkaa
ennen katselmusta siltd osin, kuin se on
rakennusteknisisté tai muista syista valt-
tamatonta.

3. Jos edella 1. momentissa mainituista
maksuista ei paasta yksimielisyyteen en-
nen kuin tilaajan tai takaajan toimesta
ryhdytdan tyota jatkamaan, ei tdma eri-
mielisyys saa viivyttdd tyon jatkamista,
vaan tilaajalla tai takaajalla on sanotut
oikeudet riippumatta siitd, paastdanko
yksimielisyyteen maksukysymyksista.

4. Jos urakoitsija, hanen oikeudenomis-
tajansa tai konkurssipesa estavat tyon
jatkamisen, tilaajalla tai takaajalla on oi-
keus saada taltd korvaus kaikesta siita,
mita tilaajan tai takaajan vahinko on kas-
vanut sen vuoksi, etté tyon jatkaminen on
viivastynyt.

5. Urakoitsija, hanen oikeudenomistajan-
sa tai konkurssipesé ovat liséksi velvolli-
set myotéavaikuttamaan siihen, etta tilaa-
ja tai takaaja saa ottaa haltuunsa urakoit-
sijan toimesta laaditut suunnitelmat sekéa
urakoitsijan tekemat sopimukset, jotka
koskevat urakkasuoritusta.

838§
Tilisuhteiden selvittaminen

1. Jos tilaaja edella 78—79 §:ienja 81 &:n
tarkoittamissa tapauksissa purkaa sopi-
muksen, on urakoitsija velvollinen kor-
vaamaan tilaajalle kaikki ne sopimuksen
purkamisen johdosta aiheutuvat kustan-
nukset, jotka rakennustydtd loppuun
saatettaessa syntyvat yli sovitun urakka-
hinnan, samoin kuin kaikki muutkin tilaa-
jalle sopimuksen purkamisesta aiheutu-
vat, urakoitsijan tahallisesta tai tuotta-
muksellisesta menettelystd aiheutuvat
vahingot.

2. Urakoitsijan hyvaksi on laskettava
suoritettua ty6ta vastaava korvaus otta-
en kuitenkin huomioon vahennyksena
tyon loppuunsaattamiskustannukset ja
urakkasopimuksen purkamisesta tilaa-
jalle mahdollisesti aiheutuvat vahingot
samoin kuin maksettavat viivastyssakot.

3. Tilaajan ja urakoitsijan tilisuhteet jar-
jestetdan lopullisesti rakennustydn val-
mistuttua, jolloin tilaaja antaa selvityk-
sensa siitd, mité tyd kaikkine kustannuk-
sineen ja urakoitsijan vastattavaksi kuu-
luvine ~vahinkoineen on tullut tilaajalle
maksamaan. Tallaisessa selvittelyssa
noudatetaan-soveltuvin osin edella ole-
via loppuselvitystoimitusta  koskevia
madrayksia. Siihen asti, kunnes néin on
tapahtunut, tilaajalla on oikeus pidattaa
edelld mainitun tavoin mé&aratty urakoit-
sijan, osuus urakkahinnasta. Ellei tyota
kuitenkaan saateta loppuun kohtuulli-
sessa ajassa, on kummallakin sopija-
puolella oikeus vaatia, etté sopijapuolten
véliset tilisuhteet jarjestetdan lopullisesti
katselmustoimituksen tulosten ja koh-
tuusnéakdkohtien perusteella.

URAKOITSIJAN OIKEUS PURKAA
SOPIMUS

84 §
Tilaajan velvollisuuksien laiminly®nti

1. Urakoitsijalla on oikeus purkaa sopi-
mus, ellei tilaaja taytd sopimuksen mu-
kaisesti maksuvelvollisuuttaan tai ura-
kan suorittamiseen olennaisesti vaikut-
tavaa muuta velvollisuuttaan taikka jos
tilaaja toimenpiteillaan estaé urakkasuo-
rituksen tayttdmisen sopimuksen mukai-
sesti. Ennen sopimuksen purkamista
urakoitsijan tulee kirjallisesti huomauttaa
tilaajaa ja ilmoittaa urakkasopimuksen
purkamisen uhasta, ellei laiminlydntia
kohtuullisessa ajassa korjata.

2. Urakoitsijalla on oikeus purkaa sopi-
mus, jos tilaaja asetetaan konkurssiin tai
jos tilaajan havaitaan olevan sellaisessa
tilassa, ettei hanen voida odottaa asian-
mukaisesti tayttavan sopimuksenmukai-
sia velvollisuuksiaan, eika luotettavaa li-
savakuutta tai selvitystd naiden velvoi-
tusten tayttdmisesta ole annettu tai an-
neta viikon kuluessa siita, kun sitd on
kirjallisesti vaadittu.

S—Edelia-mainitdissa taﬁau__leassa_luna
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85§
Ylivoimainen este

Urakoitsijalla on oikeus purkaa sopimus,
mikali puolustustila- tai valmiuslaissa tar-
koitettujen poikkeuksellisten olojen tai
vastaavan ylivoimaisen esteen vuoksi on
pakko keskeyttéda rakennustyd pitkéksi
epamaaraiseksi ajaksi.

86 §
Urakoitsijan suorittaman purkamisen
tai keskeyttamisen vaikutus

1. Urakoitsijan purettua edella mainitulla
tavalla sopimuksen on rakennusty®-
maalla toimitettava katselmus, jonka pe-
rusteella todetaan tydn valmiusvaihe ja
maéaratddn sen osuus urakkasopimuk-
sen kasittdmasta tyosta. Katselmukseen
nahden on noudatettava, mitd 82 §:n 2.
momentissa on maaratty.

2. Jos sopimus puretaan 84-85 §:ien
tarkoittamissa tapauksissa, urakoitsijalla
on oikeus saada urakan suoritettua osaa
vastaava vastike seka 84 §:n tarkoitta-
massa tapauksessa lisaksi korvaus sopi-
muksen purkamisesta hanelle aiheutu-
neista todistettavista vahingoista, niihin
luettuna myos kohtuullinen korvaus saa-
matta jadneesta voitosta.

TAKAAJAN OIKEUS

87 §
Urakan saattaminen loppuun takaajan
toimesta

1. Jos tilaaja 78-79 8:iss& ja 81 §:ssa
mainituissa tapauksissa purkaa sopi-
muksen, jonka tayttdmisesta on asetettu
takausvakuus, takaajalla on ensisijainen
oikeus suorittaa jaljella oleva rakennus-
ty6 loppuun, mikali tyd suoritetaan sellai-
sen johdon alaisena, etta tilaaja voi sen
kohtuudella hyvaksyéa. Takaajan on kui-
tenkin talldin otettava omavelkaisesti ja
mikali ty6ta jatkavia takaajia on useam-
pia, kunkin takaajan liséksi yhteisvas-
tuullisesti vastatakseen kaikista urakoit-
sijan sopimuksenmukaisista, viela taytta-
matté olevista velvollisuuksista. Ellei ti-
laaja viimeistaéan neljantoista vuorokau-
den kuluessa siita, kun tilaaja kirjallisesti
on ilmoittanut sopimuksen purkamisesta
takaajalle tAman ilmoittamalla tai tilaajan
muuten tuntemallaan osoitteella, ole saa-

nut ilmoitusta, etté takaaja haluaa nailla
ehdoilla saattaa urakan loppuun, tdméa
takaajan oikeus on menetetty.

2. Takaajan edella mainittu oikeus ei esta
tilaajaa heti sopimuksen purettuaan otta-
masta ty6ta 82 § 1. momentissa mainitul-
la tavalla haltuunsa.

SOPIMUKSEN SIIRTAMINEN

88 §
Sopimuksen siirtdminen

Kummallakaan sopijapuolella ei ole oike-
utta siirtdé sopimusta ilman toisen sopi-
japuolen suostumusta.

Luku 11
ERIMIELISYYDET JA NIIDEN
RATKAISEMINEN

89 §
Yleinen periaate

Sopijapuoltenvalilla syntyvissa erimieli-
syyksissaon ratkaisu.-pyrittava 1oyta-
maan sopimusasiakirjojen maarayksista
jainiista ilmenevista periaatteista silloin-
kin, kun~asiakirjoista .ei saada suoraa
vastausta syntyneisiin ‘riitakysymyksiin.
Riitaisuudet ja-erimielisyydet on pyrittava
ratkaisemaan.-keskinaisin neuvotteluin
sitd_mukaa, kun niita ilmenee.

90 §
Riidanalainen suoritus

Jos sopijapuolet eivat paéase yksimieli-
syyteen siitd, kuuluuko jokin suoritus

urakkaan, taijes—he—eivat-sovi43—S8+r

tarkeittaman—muttostydn—vaikutuksesta
drakkahintaan; urakoitsijan on tilaajan
vaatimuksesta kuitenkin taytettava téllai-
set suoritukset oikeaan aikaan. Jes-ha-

: ki o

mukaisesti—Tilaajan tulee kuitenkin ura-
koitsijan vaatimuksesta suorittaa riidan-
alaisesta suorituksesta valittomasti tyén
valmistuttua maksu silta osalta, jota voi-
daan pitaa riidattomana.

918§
Oikeus urakoitsijan laiminlyénnin
korjaamiseen

1. Jos urakoitsija laiminly® jonkin hanelle
sopimuksen mukaan kuuluvan velvolli-
suutensa tayttamisen, tilaajalla on oikeus
huolehtia velvoitteen tayttdmisesta ura-
koitsijan kustannuksella, ellei urakoitsi-
ja ole sité tilaajan kehotuksesta tehnyt

asetetun tai sovitun kohtuullisen maara-
ajan kuluessa. Nain syntyneet kulut tilaa-
ja saa perid urakoitsijalta joko kuittaa-
malla vastaavan maaran urakkahintaa
maksetuksi tai veloittamalla ne erikseen
urakoitsijalta.

2—Laimiplyoanistd jlel EEHE"‘;: IEB..'_“aHS“EI
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